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TURISTIČKI OBJEKAT 

VILA U FUNKCIJI TURIZMA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

DEJAN SAVIĆEVIĆ 
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TURISTIČKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEJNO RJEŠENJE 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE 

Arhitektura – KOMATINA 
- Ugovor između investitora i projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Podaci o projektantu
- Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije
- Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera
- Licenca odgovornog inženjera
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanističko – tehnički uslovi 
- Urbanističko – tehnički uslovi

Projektni zadatak 
- Projektni  zadatak

4



TURISTIČKI OBJEKAT 

VILA U FUNKCIJI TURIZMA 

ARHITEKTURA – KOMATINA 
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Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća KOMATINA d.o.o. u Podgorici i čl. 

84 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ 

br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018), donosim 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom

tehničke dokumentacije 

OBJEKAT: TURISTIČKI OBJEKAT  

VILA U FUNKCIJI TURIZMA 

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: UP 9 kat. parc. 1456/27, 1455/18 i 

dio 1456/21  KO “Sveti Stefan“  

Opština Budva 

INVESTITOR: Savićević Dejan 

GLAVNI I  

ODGOVORNI INŽENJER: Ivana Bulatović d.i.a 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava 

propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 

rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 

06.07.2018). 

Podgorica, jul 2019. 

KOMATINA d.o.o. 

Filip Komatina  
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TURISTIČKI OBJEKAT 

VILA U FUNKCIJI TURIZMA 

PROJEKTNI ZADATAK

DEJAN SAVIĆEVIĆ 

Jul 2019. 



TURISTIČKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

PROJEKTNI ZADATAK 

PROJEKTNI ZADATAK 
TURISTIČKI OBJEKAT 

(VILA U FUNKCIJI TURIZMA)

LOKACIJA: UP 9 ( koju čine  KP 1456/27, 1455/18, dio 1456/21), KO Sv. Stefan, 
Opština Budva.

INVESTITOR: DEJAN SAVIĆEVIĆ

PROJEKTANT: KOMATINA d.o.o. – Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE ZA TURISTIČKI OBJEKAT VILE U FUNKCIJI

TURIZMA, u svemu prema:

- pribavljenim Urbanističko - tehničkim uslovima broj 06 – 061-854/3 od 08.10.2018.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam I održivi razvoj, Opština
Budva, Crna Gora.

- važećim tehničkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste

objekata.

LOKACIJA 

Na predmetnoj urbanističkoj parceli UP 9, KO Sv. Stefan, Opština Budva, čija je ukupna 
površina 380 m2, predviđena je namena vile u funkciji turizma.
Objekat postaviti tako da bude orjentisan na planiranu saobraćajnicu, a potreban broj 
parking mjesta riješiti na otvorenom ili u garažnom prostoru.
Slobodni prostor koji okružuje objekat planirati po principu otvorenih zelenih površina sa
popločanim stazama i platoima.
Spratnost objekta je P+2.

ARHITEKTURA 

Funkcija 

Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao
slobodnostojeći sa jednom stambenom jedinicom. Funkcijom objekta obezbijediti 
odgovarajući nivo komfora, koji zahtijeva stanovanje u četvorosobnoj stambenoj jedinici.
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TURISTIČKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

PROJEKTNI ZADATAK 

Forma 

Programski i prostorni koncept zasnivati na formiranju odgovarajuće strukture 
arhitektonskog i ukupnog ambijentalnog modela. Pri projektovanju objekta primarno
poštovati kontekst funkcije i savremeni iskaz modernog arhitektonskog pisma.

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi: 
Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuće 
debljine i kao završnom obradom fasade koristiti kombinaciju kamena i bavalita.
Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti završnim disperzivnim
bojama ili obložiti keramikom.

Unutrašnji zidovi: 
Pregradne zidove u objektu projektovati u debljini 10 cm od duplih gips kartonskih ploča na 
metalnoj potkonstukciji sa odgovarajućom ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama 
sa povećanom vlažnošću zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploča. 

Završna obrada plafona: 
U dnevnoj sobi, trpezariji, kuhinji i spavaćim sobama, kao i komunikacijama predvidjeti 
plafone od gipskartonskih ploča na potkonstrukciji, na svijetloj visini od minimum 270 cm,
gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima. Visine spuštenih plafona u mokrim
čvorovima mogu biti niže u zavisnosti od ugrađene opreme.

Završna obrada podova: 
U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obrađene parketom ili keramikom na ljepilu 
i odgovarajućem cementnom estrihu.

Krovovi:
Predvideti ravan krov.

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone. Sva 
opterećenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja.
Horizontalno i vertikalno opterećenje prenijeti stubovima i gredama. 

INSTALACIJE 

Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehničku 
opremu za hlađenje i grijanje svih prostorija. Osim prirodne ventilacije u svim mokrim 
prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju. Odvod vazduha iz kuhinjskog aspiratora
riješiti po istom principu.

Podgorica, jul 2019. INVESTITOR:

___________________

Dejan Savićević
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