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TURISTICKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEJNO RJESENJE

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Arhitektura — KOMATINA

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- RjeSenje o0 imenovanju odgovornog inZzenjera

- Licenca odgovornog inzenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi

- Urbanisti¢ko — tehnic¢ki uslovi

Projektni zadatak

- Projektni zadatak

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 4
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen dana 10.06.2019. u Podgorici izmedu:

1. DEJAN SAVICEVIC, iz Podgorice
(u daljem tekstu: Investitor),

2. KOMATINA d.o.0., sa sjedistem na adresi ul. NjegoSeva 18, Podgorica, Republika Crna Gora, PIB: 03253899 koga
zastupa Filip Komatina, izvr$ni direktor
(u daljem tekstu: Projektant)

|  PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehnidke dokumentacije za TURISTICKI OBJEKAT (VILA U FUNKCUI
TURIZMA) na UP9 u zahvatu Urbanistickog projekta CRVENA GLAVICA, opstina Budva, koju ¢ine kat. parcele 1456/27,
1455/18 i dio 1456/21, KO Sveti Stefan, u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA
(Sluzbeni list Crne Gore br. 064/17, 044/18, 063/18), PRAVILNIKOM O NACINU IZRADE | SADRZINI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA (Sluzbeni list Crne Gore br. 044/18) i Projektnim zadatkom Investitora.

Il CIJENAINACIN PLACANJA
Clan 2.
Investitor se obavezuje da Projektantu isplati ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehnicke dokumentacije
iz ¢lana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora.
Nacin i dinamika isplate ugovorenog iznosa je odredena Aneksom ovog Ugovora.

Il ROK IZVRSENJA

Clan 3.
Rok izvrSenja ugovorenih poslova je odreden Aneksom ovog Ugovora.

IV RJESAVANJE SPOROVA

Clan 4.
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

V ZAVRSNE ODREDBE

Clan 5.
Ovaj Ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka.

A&
- : Flhp matlna izvrdni direktor
% /,
/

Dejan Savicevi¢



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-28797-3

Podrué¢na jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.04.2019. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/1 7) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANIGCENOM ODGOVORNOSCU "KOMATINA"

Naziv:  popGorica

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03253899 NG0B

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.04.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACELNICA

S a

O




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 301/2

Podgorica, 10.05.2019. godine

» KOMATINA » D.O.O.

Ulica NjegoSeva broj 18
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

LUZBENO LICE
avi?e’vié Natasa

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-301/2

Podgorica, 10.05.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjievu » KOMATINA «
D.0.0.Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravhom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » KOMATINA « D.O.0O.Podgorica , LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-198/1 od 15.03.2019.godine » KOMATINA « D.O.0.Podgorica ,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledecée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1450/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Ivani Bulatovi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Podgorice, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen 12.04.2019.godine, izmedu
poslodavca: » KOMATINA « D.O.0O.Podgorica i zaposlene: Ivana Bulatovi¢,,diplomirani
inZenjeru arhitekture iz Podgorice, gdje je u &l. 2. i 3. Ugovora, imenovana ovim
Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na radno mjesto: Glavni,
odgovorni inzenjer, poCev od 12.04.2019.godine, sa punim radnim vremenom od 40.
Casova nedeljnoe; I1zvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50885040 sa Sifrom preteZne djelatnosti,
7112: InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje. .

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaC radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni



inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovladcenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tagka 3. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drudtvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda¢a radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZzenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav
1. ta€. 1. i €l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢a KOMATINA d.o.o. u Podgorici i ¢l.
84 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*
br.64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018), donosim

RJESENIJE

KOMATINA o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije

OBIJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT

VILA U FUNKCUI TURIZMA

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

LOKACIJA: UP 9 kat. parc. 1456/27, 1455/18 i
dio 1456/21 KO “Sveti Stefan”

Opstina Budva

INVESTITOR: Savicevic¢ Dejan
GLAVNI |
ODGOVORNI INZENJER: Ilvana Bulatovi¢ d.i.a

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzeéu i ispunjava
propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moZze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od
06.07.2018).

Podgorica, jul 2019.

KOMATINA d.o.o.

Njegoseva 18

81000 Podgorica

Montenegro KOMATINA d.o.o.

tel: +382 20 66 57 92

30 : Filip Komatina
e-mail: info@komatina.me

PIB 03253899
PDV 30/31-20520-3

11
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1450/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

IVANA BULATOVIC

BozZidara Vukovi¢a 23
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno: '
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 12
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1450/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjesavajuéi po zahtjevu IVANE BULATOVIC, dipl.inz.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE IVANI BULATOVIC, dipl.inz. arhitekture — smjer projetantski, iz Podgorice,
LICENCA ovlas§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1450/1 od 26.03.2018.godine, IVANA BULATOVIC, dipl.inZ. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Univerziteta Crne Gore Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, br. 23 od
10.09.2009.godine (ovjerena fotokopija);

- Reference izdate od strane »Studija K« doo Podgorica br.37/18-02 od
20.02.2018.godine;

- Reference izdate od strane »Aqua B« doo Podgorica,od 30.06.2013.godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovias¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 13
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenogj
duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i ¢l 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 14
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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' Broj polise: 6-34273
‘ Zamijena polise:
B Vrsta osiguranja: Opéta odgovomast
Sifra osiguranja: 1301
U N I Q A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
. . Mijesto: Podgorica
osiguranje Datum:; 18.06.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njegoseva 16
PIB:03253893-
Osiguranik: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njegoseva 16
PiB:03253899-
Poletak osiguranja:  18.6.2019 Prestanak osiguranja:  18.6.2020 Dospijece: 18.06
Tarifa i tarifna grupa:  XI Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Op&ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op3te odgovomosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovomosti i odgovomosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Osigurava se (€) trajanje osiguranja oan?ée)xma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovomnosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223.88|
od profesionalne adgovomosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovomost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR . _
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu R
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
1.3  |Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0.00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 42,98
Komercijalni popust: 84,26
UKUPNO ZA UPLATU: 520,48

NAPOMENA:
-Frandiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000.00 Eur

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za Stetu prouzrokovanu licima za 3&tetu na objektima i za finansifski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

Posebna ugovaranja, zalitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Cma Gora .
Broj zap. 2, licencirani 1.

Premija osiguranja 520,48 € obradunata za period od 18.06.2019do 18.06.2020 placa se prema ispostavljenoj fakturi.

Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.
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Ugovarac osiguranja:

Osiguranik:

KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, NjegoSeva 16
PIB:03253899-

KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njegoseva 16
P1B:03253899-

Broj polise: 6-34273
Zamjena polise:
Vrsta osiguranja: Opsta odgovomost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgonca
Datum: 18.06 2019
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Crna Gora

Opstina Budva ) ry = o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ D sty £
Broj: 06-061-854/3 i N |
Budva, 08.10.2018. godine 53

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, rjeSavajuci po zahtievu SAVICEVIC DEJANA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG
broj 70/17) i UP turisti¢ko naselje Crvena Glavica (SluZbeni list CG-opétinski propisi br. 26/08), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Zonabroj: 7, Urbanisti¢ka parcela broj: 9 koju €ine kat.parc. 1456/27, 1455/18, dio 1456/21 KO Sv. Stefan

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela, Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2, POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1035 za KO Sveti Stefan, od 01.08.2018.godine, na katastarskoj parceli 1456/27
upisana je Suma povrsine 430m2. Na katparceli nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao vlasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana

08.10.2018.godine, konstatovano je da je:

- U listu 1069 za KO Sveti Stefan na katparceli 1456/21 upisana je $uma povrsine 549m? u svojini Crne Gore
$a pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva. Na parceli je upisano pravo sluzbenosti prolaza do

izgradnje pristupnog puta u skladu sa UP-om u korist parcele 1456/73 KO Sveti Stefan (vlasnik Krivokapic
Zoran).

- U listu 1061 za KO Sveti Stefan na kat.parceli 1455/18 upisana je Suma povréine 10m2 u svojini Crne Gore
sa pravom raspolaganja upisanim na Opétinu Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turisticki kapaciteti (vile u funkeiji turizma)
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje
turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

www.budva.com « e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugosti@eljskih obje_kavta'(S.Iuibeni
list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta i
koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upraviia jedan upravijac." U élanu 21 definisana je kuéa za
iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadr#ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/1 8) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu. Elaborat
izraduje ovlascena geodetska organizacija. Elaborat mora bi ovjeren od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata
parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azumim katastarskim
podlogama.

Ukoliko na postojetim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaze¢eg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne ufide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, moze u okviry zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
JPrikljuciti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

3. PRAVILA REGULACIJE

PoloZaj, gabarit i spratnost objekata utvrduje se na osnovu grasfickog priloga Plana nivelacije i regulacije.
Nivelaciono rjeSenje definisano je niveletama okolnih saobracajnica, odnosno kotama terena.

Regulaciona linija je definisana spolinom linijom saobraéajnica, Cile su koordinate prikazane u grafickom
prilogu Plan saobracaja.

2
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

19



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Gradevinska linija predstavija liniju na kojoj se gradi objekat i definisana je u grafickom prilogu u odnosu na
regulacionu liniju.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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1. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolokih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona 0 geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tfla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom
dabijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE § - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucte, jer povolino utiée na ocuvanje stabilnosti terena,

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5c¢m ili ako su prisutne podzemne vode, neophodno
je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastitj i spasavanju (Sluzbeni list CG

broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni list CG
broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

3
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slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatifi i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32111).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zafiti i zdraviju na
radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni list
RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent uz moguénost kori$¢enja
tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nacin tako da predstavlja atrakciju.

Likovno i oblikovno rieenje objekata mora da sledi klimatske karakteristike podruéija i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i doZivijaju uredenog turisttkog mijesta. Za spoljnu obradu fasada preporuguju se
savremebi materijali koji daju mogucnost za orginalna arhitektonska rjesenja a istovremeno poseduju dobre
osobine zadtite objekata. Koristiti postojane materijale otpome na agresivno djelovanje morske vode koju u
vidu sitnih kapljica juzni vjetar nosi na kopno.

Zavisno od arhitektonskog rjeSenja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena ili kao obloga ili kao
puni zidovi. Iskjuéuje se upotreba opeke na fasadama, izbegavati elemente od lima i obiéne bravarije. Za
ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne materijale.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG ~ opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se
naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi Studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom
saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo i grupaciju.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi na
osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroito voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim
vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda.. Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poplogavati kamenim, betonskim, behaton
plo¢ama ili Stampanim betonom. Narocitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione
table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i partemim rje$enjem.

Predvidjeti travnjak ofporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine),

4
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oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruavanja njihovog oblika
i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrSiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom
pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precénik je veéi od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se éuva.

11. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZzeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odiuke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenija i sliéno.

Tip 2. pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septike bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

12. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m? stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zasfite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zadtiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji dio
potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije
dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusit.
Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zaétitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je
dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske il
mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasfede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kutturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi gine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103
istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kultumih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i karta
telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za
investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
WWW.epca.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni list
RCG’, br. 42/2004).

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zaétitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko
glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U
pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radniji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list
RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za
koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sludaju kada novi ili rekonstruisani stambeni
objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostomim planskim
dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e
| sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za
izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja (tatka 24 stav 1
¢lan 115 Zakona o vodama)
—  izgradnju novih i rekonstrukeiju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Elan 115 stav 1 tacka 27 |
28 i ¢lan 116 stav 2 tacka 3)i
~ vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i sumskih puteva sa pripadajuéim
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama)
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata | sa &lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znaéaja za Cmu Goru
(tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu CG broj
07/08.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove

7
- e-mail urbanizam.bd@t-com.me

24



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel +382 (0)33 451 287

objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznatavanje i
odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobragaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. 1zuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj parcel
se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici sa izvedenom
saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti
prolaza.

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Planom je predvideno da se parkiranje rjeSava u okvirima urbanisticke parcele — otvoreni parking ili
podzemna garaZa, po normativu: 1 vozilo na 1 stan oko 25m?2. (strana 4 i 8)

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa invaliditetom,
Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46.
Pravilnika.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koritenje obnovljivih izvora
energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom
i sa niskom potroSnjom energije znato ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e objektima sa
velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na objektu.
Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvolienih vrijednosti dozvolienih za ovu
klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigusnica,
sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad (Sluzbenom listu Cme
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Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Cme Gore nece uopste biti dozvoljene klasicne sijalice
sa zamom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elektricne energije, otuvanja Zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetiienje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se moZe postici uSteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilika emituje malu
koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja joj
je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljiada sati. Takode, proizvode se u razligitim velidéinama i
bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni fist CG broj 47/13).

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o
klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 %
prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smete moguce je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povréine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistickih
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parcela (€. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a
narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuéi dio.
Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji nagin
ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani natin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehniékih uslova i dostupni su na saijtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistiéko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaga radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemiljitu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-26/99
od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekt, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Idejni odnosno glavni projekat,
mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (objavlien u
Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu)
saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

H

22. PRILOZ]

Kopije grafickog i tekstualnog dijela UP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostal mara Goli$ dipl.ing
Dostavljeno: &
- Podnosiocu zahtjeva g o e
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji S "E.‘ b
- ala 9
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3354

Datum: 30.07.2018.
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-15435/2018

Datum: 01.08.2018
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOIJ, 467-104-3354/18,

izdaje se

Ao

LIST NEPOKRETNOSTI 1035 - PREPIS

"SL. list CG" br.

3

Matiéni broj - ID broj

Podaci o parcelama
. { Broj Plan . Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. o 2 ,

Broj Podbro} zg:g'zle Skica |Datum upisa| .. i?(l‘:%nilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod

1456 27 15 SVETI STEFAN Sume 3. kiase 430 0.39
11/12 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

430 0.39

Podaci o viasniku ili nosiocu

Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava

Koriséenje

1/1

SAVICEVIC VLADIMIR DEJAN
DOSITEJEVA BR.43 BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 01.08.2018. 07:15:20

taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

Sonja Tomascwc Lll])l / ng geodezije
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10/8/2018

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 08.10.2018 13:46

' PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 08.10.2018 13:46
KO:  SVETISTEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 1061 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prthod
1455/18 0 1 41 /513 SVETI STEFAN Sume 2. klase 10 0.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ERNA GORA- SUB. RASP. OPSTINA BUDVA Svofina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar—web/action/search/knreport?broj=1455&podbroj=1 8
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10/8/2018 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.10.2018 13:47

" PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.10.2018 13:47
KO: SVETI STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 1069 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . : Plan . Potes ili Nacin koridéenja - 2
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
1456/21 0 15 119.11.2014 | SVETI STEFAN | 2ume 3. Klase 549 | 0.49

25/14 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
R CRNA GORA ..
- Svojina 11
* PPST[NA BUDVA Raspolaganje 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj PD Redni| Nacin Datum

zgrade|' " | broj |koris¢enja| upisa Opis prava

Broj/podbroj

Pravo sluzbenosti (POSLUZNO DOBRO) ZABILJEZBA
PRIVREMENOG PRAVA SLUZBENOSTI PROLAZA SVE U SKLADU SA
SKICOM PARCELACIJE PO UP-U ,,SRVENA GLAVICA ,,UP
BR.6,7,10,11 1 12 U KORIST PARCELE 1456/73
POV.372m2.SVOJINA ,,MG INOVATION,,DOO KOTOR({
01.12.2017| POVLASNO DOBRO)SLUZBENOST TRAJE DO IZGRADNJE
PRISTUPNOG PUTA U SKLADU SA UP-OM ,,CRVENA
GLAVICA,,BR.UZZ 778/2017.0D 23.11.2017.NOTARA KNEZEVIC
VERICE IZ KOTORA ZAKLJUCEN IZMEDU OP§TINE BUDVA KAO
VLASNIKA SLUZBENOG DOBRA | KRIVOKAPIC ZORANA KAO
VLASNIKA POVLASNOG DOBRA.

Sume 3.

1456/21 0 1 Klase
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva R

- + . W o “ oo 1\ 2o A L0
Sektor za plamran_|e. organizaciju 1 razvoj =por L J e~ r/—-—’—
RS www.vodovodbudva.me | =, 20 .40, s
Feleton: +382(0)33/403-304, Tehnnitki sektor: +382(0133/403-484. [x: +382(0)33/463-374, E-mail:tenickasluzba@vodovadbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-854/4 od 08.10.2018. godine na$ broj 01-6919/1
od 11.10.2018. godlne koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca SAVICEVIC DEJAN, 1zcla_u,1 $€: Crna Gora

INA B

TEHNICKI USLOVI S 1J;’..,u_,
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA IEENT Velednost
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJ o) ?5‘/7

1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1456/27, 1455/18, dio 1456/21 KO Sveti Stefan,
urbanisti¢ka parcela broj 9, zona broj 7, UP turisti¢ko naselje Crvena Glavica, na kojoj je
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi
razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja turistiCckog objekta, pedvidaju se uslovi
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehni€kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovod i fekalnu kanalizaciju neophodno
je prethodno izgraditi potrebnu infrastrukturu predvidenu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Potrebne cjevovode je neophodno izgraditi prema vazeéim standardima i propisima
(UT uslovi, glavni revidovani projekat, ovlag¢eni izvoda¢ i nadzorni organ...), a S$to
¢e biti predmet zasebnih tehnickih uslova za projektovanje.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-854/3 od 08.10.2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, , ——. 5
OBRADA, ORGANIZACIJ Ul RAZ VO.I “oV.D. IZVRSNI DIREKTOR,

D veree (Ll X | @; ket X

Momir Tomovi¢, dlpl.mg'.’-gr'sld.';‘_l_ L -Jasna Doki¢, dipl.ecc! /
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Podnosioc zahtjeva: Savi¢evié Dejan
Katastarske parcele: 1456/27, 1455/18, dio 1456/21, Katastarska op3tina: Sveti Stefan
Urbanisti¢ka parcela: 9, zona broj 7, UP: turisti¢ko naselje Crvena Glavica

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZze:

1.Spo ljnu ivicu vodomjernog sklonita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3.Unutra 3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoé¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog o€itavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljutke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr8i rekonstrukeiju iste.

6.Monta u svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostati¢ki nadpritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 2,0 bara (varira u zavisnosti od
re?ima rada). Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moze da
podmiri potrebe vigih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska.
Dati takvo reSenje da se sprije¢i hidraulitki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto,
neophodno je pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.1 spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljuka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnic¢ki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu€aju kaskade ova visina se poveava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5.Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljué¢ka na Vi K mrezu:

1.I zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuCenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2.Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuen je na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4.Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla§éeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodafa i uz obavezan nadzor od sranme ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera,

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.
ZZNEHOIIN SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, _ ' ORGANIZACIIU I RAZVOJ,
'Ij { -"./ |':/. I:’r.r \:"J.-:’;.!'_i.‘.' A r-' ,'. -
2 ~ Momir Tomovié. dipl.ing.grad
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TURISTICKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEINO RIESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTNI ZADATAK
TURISTICKI OBJEKAT
(VILA U FUNKCIJI TURIZMA)

LOKACIJA: UP 9 ( koju Cine KP 1456/27, 1455/18, dio 1456/21), KO Sv. Stefan,
Opstina Budva.

INVESTITOR: DEJAN SAVICEVIC

PROJEKTANT: KOMATINA d.o.o. — Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi:
IDEJINO ARHITEKTONSKO RJESENJE ZA TURISTICKI OBJEKAT VILE U FUNKCIJI
TURIZMA, u svemu prema:

- pribavljenim Urbanisti¢ko - tehnickim uslovima broj 06 — 061-854/3 od 08.10.2018.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam | odrzivi razvoj, OpStina
Budva, Crna Gora.

- vazecim tehni¢kim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste

objekata.
LOKACIJA

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 9, KO Sv. Stefan, Opstina Budva, Cija je ukupna
povrSina 380 m?, predvidena je namena vile u funkciji turizma.

Objekat postaviti tako da bude orjentisan na planiranu saobracajnicu, a potreban broj
parking mjesta rijesSiti na otvorenom ili u garaznom prostoru.

Slobodni prostor koji okruzuje objekat planirati po principu otvorenih zelenih povrSina sa
poploCanim stazama i platoima.

Spratnost objekta je P+2.

ARHITEKTURA

Funkcija

Planirani objekat, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovati kao
slobodnostoje¢i sa jednom stambenom jedinicom. Funkcijom objekta obezbijediti
odgovarajuci nivo komfora, koji zahtijeva stanovanje u ¢etvorosobnoj stambenoj jedinici.
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TURISTICKI OBJEKAT (VILA U FUNKCIJI TURIZMA) IDEINO RIESENJE - ARHITEKTURA

Forma

Programski i prostorni koncept zasnivati na formiranju odgovaraju¢e strukture
arhitektonskog i ukupnog ambijentalnog modela. Pri projektovanju objekta primarno
posStovati kontekst funkcije i savremeni iskaz modernog arhitektonskog pisma.

MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi:

Predvidjeti fasadne zidove od giter bloka d=20 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce
debljine i kao zavrSnom obradom fasade koristiti kombinaciju kamena i bavalita.

Sa unutrasnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti zavrSnim disperzivnim
bojama ili obloziti keramikom.

Unutrasnji zidovi:

Pregradne zidove u objektu projektovati u debljini 10 cm od duplih gips kartonskih plo€a na
metalnoj potkonstukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune. Prema prostorijama
sa povecanom vlaznoscu zidove predvidjeti od vlagootpornih gipskartonskih ploca.

ZavrSna obrada plafona:

U dnevnoj sobi, trpezariji, kuhinji i spava¢im sobama, kao i komunikacijama predvidjeti
plafone od gipskartonskih plo¢a na potkonstrukciji, na svijetloj visini od minimum 270 cm,
gletovane i obojene enterijerskim kvalitetnim premazima. Visine spustenih plafona u mokrim
¢vorovima mogu biti nize u zavisnosti od ugradene opreme.

ZavrSna obrada podova:
U svim prostorijama u objektu predvidjeti podove obradene parketom ili keramikom na ljepilu
i odgovaraju¢em cementnom estrihu.

Krovovi:
Predvideti ravan krov.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima |IX seizmiCke zone. Sva
optereCenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja.
Horizontalno i vertikalno opterecenje prenijeti stubovima i gredama.

INSTALACIJE

Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehnicku
opremu za hladenje i grijanje svih prostorija. Osim prirodne ventilacije u svim mokrim
prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju. Odvod vazduha iz kuhinjskog aspiratora
rijesSiti po istom principu.

Podgorica, jul 2019. INVESTITOR:

VIEY 4

Dejan Savicevi¢
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