CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Broj:01-222 T 4525/4
Budva, J9-09% 2022.godine

UGOVOR
O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ugovorne strane:
OPSTINA BUDVA, koju zastupa predsjednik Opstine Milo BoZovi¢ (u daljem tekstu: Opstina)

»CRVENA GLAVICA INVESTMENT« d.o.0.Budva PIB-03127001 koju zastupa direktor
Lu¢i¢ Dragan (u daljem tekstu: Investitor)

Clan 1.

Investitor se obavezuje da na ime naknade za komunalno opremanje gradevinskog 7emlji§ta Za
izgradnju Turisti¢kog kompleksa 5*-apartman1 i vile, u E zoni, bruto gradevinske povrsme objekta
H2- apartmani 3. 601 06 m?, spratnosti P+4 i objekta H3- apartmanl 1.023,37 m?, spratnosti 3+4
vile 1 393,83 m? spratnostl nivo -1+ nivo 0, v1le 2 393,83 m? i pom. prostorlja 193,40 m?,
spratnosti mvo-2+ruvo 1+ nivo 0, vile 3 797,91 m?, spratnosti nivo - 1+n1vo O+nivo 1, vile 4+5+6 i
7 534,21 m?, spratnosti nivo -1+nivo O+nivo 1, vile 8 665 12 m? i pom.prostorija 221,10 m?,
spratnosti mv0-2+n1vo 1+nivo O+nivo 1, vila 9+10 665,12 m?, spratnosti nivo -1+ nivo0 + mvol
na UP 60, u zahvatu Urbanistickog prOJekta ..Ekskluzivni turistieki kompleks Crvena Glavica”,
koju ¢ine kat. parc. br. 1466/1, 1466/2, 1465/1, 1465/2, 1465/3, 1464, 1463, 1461/1, 1461/12,
1461/13, 1461/14, 1461/15, 1461/16, 1461/18, 1460/1, 1460/2, 1460/3, 1456/17, 1456/22,
1456/35, 1456/36, 1456/37, 1456/38, 1456/39, 1456/40, 1456/47, 1456/48, 1456/49, 1456/98,
1456/100, 1456/103, 1456/104, 1456/106, 1456/107, 1456/108, 1456/114, 1456/115 KO
Sv.Stefan, upisanim u listovima nepokretnosti br. 792 i 1284, plati iznos od 1.324.765,90 € .

Shodno obradunu bruto gradevinske povrSine br.05-332/22-256/1 od 21.02.2022.god.,
dostavljenom od strane Sekretarijata za investicije, projektnoj dokumentaciji uradenoj od strane
.MONCORE”d.o0.0. Podgorica i revidovanoj od strane revidenta ,,LTC CONSULTING” d.o.o.
Kotor, bruto gradevinska povrina objekta iznosi:

Bruto povrsina objekta

Apartmani
Objekat H2
PRIZEMLIJE......cooieieeerverannen. 1.036,19 m?
L SPRAT et eeeeeeens 986,35 m?
ILSPRAT ooeereereeereienseesesenene 873,97 m
1L o S — 672,10 m?
IV SPRAT .o eeeeeeeesseeseeeeeens 32,45 m?

UKUPNO:. 3.601,06 m?




Objekat H3/

HI BPRAT scsniismmemmmmmssenmmenssznnsrns 137,92 m*
IV BPRAT soniisstmmmrtisimssansmmns 285,45 m?
UKUPND: . ccovusmmnsusmssssmmansinens 1.023,37 m?

Bruto povriina objekta

Pomocéne prostorije

Vila 1
NIVO -1 oo, 190,55 m?
NIVO O e, 203,28 m?
UKUPNO:....oeeeeeeeeeennen 393,83 m?
Vila 2
NIVO -2 / 193,40 m?
NIVO -1 . 190,55 m?
NIVO 0 ... 203,28 m?
UKUPNO............... 393,83 m? 193,40 m?
Vila 3
NIVO -1 ..o 268.35 m>
NIVO 0 v 264,78 m?
NIVO 1 264,78 m?
UKUPNO............... 797,91 m?
Vilad
NIVO -1 . 210,45 m?
NIVO 0 o 208,01 m?
NIVO 1 . 115,75 m?
UKUPNO............... 534,21 m?
Yila 5
NIVO -1 ..o, 210,45 m?
NIVO 0 o, 208,01 m?
NIVO 1 115,75 m?

UKUPNO............... 534,21 m?



NIVO -1 .............. 210,45 m?
NIVO 0 ............... 208,01 m?
NIVO 1 . 115,75 m?
UKUPNO:...ccoceuree 534,21 m?
Vila 7
NIVO -1 ... 210,45 m?
NIVO 0 . 208,01 m?
NIVO 1 ... 115,75 m?
UKUPNO:...ccovvueene 534,21 m?
Vila 8
NIVO -2 o / 221,10 m?
RO 224,38 m?
NIVO 0 oo 222,67 m?
NIVO 1 .. 218,07 m?
UKUPNO:....cceeene. 665,12 m? 221,10 m?
Vila 9
NIVO -1 .............. 224,38 m?
NIVO 0 ... 222.67 m?
NIVO 1 .. 218,07 m?
UKUPNO:....ccoeuenee 665,12 m?
Vila 10
NIVO -1 .............. 224,38 m?
NIVO 0 ... 222.67 m?
NIVO 1 . 218,07 m?
UKUPNO:.....coeueee 665,12 m?

Clan 2.

Osnov za utvrdivanje visine obratuna naknade je Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (»SL.list CG — Opétinski propisi« br.1/2015).

Visina naknade utvrdena ovim ugovorom odredena je na nacin §to se utvrdeni iznos prosjecnih
tro¥kova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista u iznosu od 129,29 € po m’ bruto
gradevinske povr§ine objekta, koriguje korektivnim faktorom zona i korektivnim faktorom
namjene.



Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da se iznos iz €lana 1. ovog ugovora izmiri na slede¢i nacin:
-iznos od 271.000,00 € uplatom na Ziro radun Opétine Budva br. 510-81723906-90;
-iznos od 210.753,18 € najkasnije do 20.08.2023.godine;

-iznos od 210.753,18 € najkasnije do 20.08.2024.godine;

-iznos od 210.753,18 € najkasnije do 20.08.2025.godine;

-iznos od 210.753,18 € najkasnije do 20.08.2026.godine;

-iznos od 210.753,18 € najkasnije do 20.08.2027.godine.

Clan 4.
Uskladivanje preostalog iznosa utvrdenog ovim ugovorom, vrii se u skladu sa visinom stope
6M EURIBORA., uveéano za fiksni dio kamate u visini od 5 % na godi$njem nivou.
U slucaju kasnjenja plaé¢anja naknade, obradunava se zatezna kamata, shodno Zakonu.

Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da kao sredstvo obezbjedenja potraZivanja iz ¢l. 3. ovog Ugovora
uskladenog u skladu sa ¢lanom 4.ovog ugovora, kao i eventualne troSkove zatezne kamate,
prinudne naplate i dr., istovremeno sa zakljucenjem ovog ugovora zakljuce i Ugovor o hipoteci na
nekoj nepokretnosti investitora ili tre¢eg lica radi obezbjedenja potraZivanja po ovom ugovoru.

Clan 6.

Investitori se obavezuju da sami snose troskove za prikljucak na gradsku, vodovodnu,
telefonsku i elektri¢nu instalaciju, kao i da rijesi pitanje otpadnih voda, a sve prema odobrenim i
datim uslovima i dokumentaciji

Clan 7.
Opstina se obavezuje da ¢e u pogledu komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta, gdje nije
izgradena kompletna infrastruktura postupati saglasno svojim moguénostima i programu uredenja
prostora u naselju u kojem korisnik gradi objekat, a u vrijeme realizacije tog programa.

Clan 8.
Investitor se obavezuje pod kriviénom i materijalnom odgovorno$¢u da ¢e obaveze za ostvareni
popust dobijen po osnovu ugradnje kamene fasade izvesti na objektu.
Ukoliko investitor ne izvede radove iz st.1 ovog ¢lana, duZan je platiti iznos naknade ostvaren
po osnovu dobijenog popusta u iznosu od 23.178,00 € po osnovu ugradnje kamene fasade uz
obavezu placanja zakonske zatezne kamate od dana zaklju¢enja ugovora.

Clan 9.

Ugovorne strane su saglasne da su investitori u obavezi da dostavi kategorizaciju objekta za
apartmanski dio objekta i dokaz o upisu u Centralni turisticki registar 6 mjeseci nakon sto se
objekat pusti u rad.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko objekat ne ispuni uslove shodno projektnoj
dokumentaciji iz prethodnog stava duzan je platiti naknadu u cjelosti zasta ¢e se saliniti Anex
ovog Ugovora.

Clan 10.
Investitor je saglasan da OpStina na svojoj internet stranici objavi predmetni Ugovor, u skladu

sa Clanom 12. Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sluzbeni list Crme Gore”
br.44/2012).



Clan 11.
Ovaj ugovor je sastavni dio dokumentacije koja se pribavlja za prijavu gradenja objekta kod
Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i urbanizma.
Sluzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita izdaje i potvrdu o
nadinu regulisanja prava i obaveza po osnovu ovog ugovora.

Clan 12.
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog ugovora rjeSava nadlezni
Sud u Kotoru.
Clan 13.
Ovaj Ugovor sa€injen je u Sest primjeraka istovjetnog teksta, od kojih dva za investitora, a Cetiri
za Opstinu.

OBRACUN NAKNADE:
Naknada za apartmane :

2.987,62 m? x 145,45 €/m? =434.549.33 €
575,19 m? x 145,45 €/m? x 0,50 = 41.830,69 €
38,25 m? x 14545€m?x 0,30 =_1.669.04 €

478.049,06 €
- 355,00 m? x 15,00 €/m? =- 5.325.00 € (kamene fasade)
472.724,06
839,46 m? x 145,45 €/m? =122.099.46 €

115,78 m? x 145,45 €/m®x 0,50 = 8.420,10 €
68,13 m? x 14545€m>x0,30=_2.972.85€

133.492,41 €
- 236,00 m? x 15,00 €/m* =-_3.540,00 € (kamene fasade)
129.952,41 €
Naknada za vile :
329,55 m* x 145,45 €/m? =47.933,05€

55,38 m? x 145,45 €/m* x 0,50 = 4.027,51 €
8,90 m? x 145,45 €/m?>x 0,30 =_388.35 €
52.348,91 €

- 130,00 m® x 15,00 €/m? =- 1.950,00 € (kamene fasade)
50.398,91 €



