CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Broj:01-522 /7 iy
Budva, 5 ¢9 . 2023.godine

UGOVOR
O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ugovorne strane:

OPSTINA BUDVA, koju zastupa predsjednik Opitine Milo BoZovi¢ (u daljem tekstu:
Opétina) i

,SUNNY RESORT?” d.o.0. Budva koju zastupa direktor Boban Zejak (u daljem tekstu:
Investitor)

Clan 1.

Investitor se obavezuje da na ime naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
za izgradnju stambenih objekata sa turistickim aktivnostima VILE 1-5, u III zoni, bruto
povriine objekata-Vila 1 322,73 m? ,spratnosti S+P+I+galerija, Vila 2 261,69 m? , Vila 3
285,70 m? , Vila 4 250,45 m? i Vila 5 333,77 m?, spratnosti S+P+I, na dijelu UP 212, na
kat.parc.br. 1444,1445 i 1446 KO Maine, upisanim u listu nepokretnosti br.444,shodno
UZZ br.603/21 od 31.05.2021 god., plati iznos od 101.536,09 € .

Shodno projektnoj dokumentaciji uradenoj od strane ,NG DESIGH” d.o.o.Bar i
revidovanoj od strane ,MMK CONTROL” d.o.0.Bar i obratunu br.05-332/23-88/2 od
16.02.2023. god. dostavljenom od strane Sekretarijata za investicije, BGP objekta iznosi:

Bruto povrS$ina objekata

VILA 1

SUTEREN ................ 93,73 m?
PRIZEMLIJE.............. 105,39 m?
I SPRAT ... oo 103,36 m?
GALERIJA............... 20,25 m?
UKUPNO ....ovvvnrrrenes 322,73 m?
VILA2

SUTEREN ................ 96,00 m?
PRIZEMLIE.............. 87,48 m?
I SPRAT ... 78.21 m?
UKUPNO ..cueeeeeerenne 261,69 m?
VILA3

SUTEREN ................ 108,80 m?
PRIZEMLIJE.............. 90,00 m?
I[SPRAT ... .coooeveee. 86.90 m?

UKUPNO ....cocernrrarene 285,70 m?



VILA 4

SUTEREN ................ 88,00 m?
PRIZEMLIE.............. 87.81 m?
ISPRAT ... ..ocovcrvneee 74,64 m?
UKUPNO ...ooueeereaens 250,45 m?

VILA 5

SUTEREN................. 114,80 m?
PRIZEMLIJE.............. 105,50 m?

[ SPRAT ... .............. 113,47 m?
UKUPNO ...cooueeerrnens 333,77 m?

Clan 2.

Osnov za utvrdivanje visine naknade je Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (»Sl.list CG — Opéstinski propisi« br.1/2015).

Visina naknade utvrdena ovim ugovorom odredena je na nadin $to se utvrdeni iznos
prosjeénih troskova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista u iznosu od 129,29 € po
m? bruto gradevinske povr$ine objekta, koriguje korektivnim faktorom zona i korektivnim
faktorom namjene.

Clan 3.
Ugovorne strane su saglasne da se iznos iz ¢lana 1. ovog ugovora izmiri na slede¢i nadin:
- iznos od 20.800,00 € uplatom na Ziro raun Opstine Budva br. 510-81723906-90.
- iznos od 16.147,22 € najkasnije do 20.08.2024.god.;
-iznos od 16.147,22 € najkasnije do 20.08.2025.god.;
- iznos od 16.147,22 € najkasnije do 20.08.2026.god.;
- iznos od 16.147,22 € najkasnije do 20.08.2027.god.;
- iznos od 16.147,21 € najkasnije do 20.08.2028.god.

Clan 4.
Uskladivanje preostalog iznosa utvrdenog ovim ugovorom, vrdi se u skladu sa visinom
stope EURIBORA, uvec¢ano za fiksni dio kamate u visini od 5 % na godi§njem nivou.
U slu¢aju kasnjenja placanja naknade, obratunava se zatezna kamata, shodno Zakonu.

Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da kao sredstvo obezbjedenja potraZivanja iz ¢l. 3. ovog
Ugovora uskladenog u skladu sa ¢lanom 4.ovog ugovora, kao i eventualne troskove zatezne
kamate, prinudne naplate i dr., istovremeno sa zaklju¢enjem ovog ugovora zakljuce i Ugovor
o hipoteci na nekoj nepokretnosti investitora ili tre¢eg lica radi obezbjedenja potraZivanja po
ovom ugovoru.

Clan 6.
Investitor se obavezuje da sam snosi troskove za priklju¢ak na gradsku, vodovodnu,
telefonsku i elektriénu instalaciju, kao i da rijesi pitanje otpadnih voda, a sve prema
odobrenim i datim uslovima i dokumentaciji.



Clan 7.

Opstina se obavezuje da ée u pogledu komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta,
gdje nije izgradena kompletna infrastruktura postupati saglasno svojim moguénostima i
programu uredenja prostora u naselju u kojem korisnik gradi objekat, a u vrijeme realizacije
tog programa.

Clan 8.

Investitor se obavezuje pod kriviénom i materijalnom odgovorno$¢u da ¢e obaveze za
ostvareni popust dobijen po osnovu ugradnje kamene fasade izvesti na objektima-vilama
L23A15.

Ukoliko investitor ne izvede radove iz st.1 ovog ¢lana, duzan je platiti iznos naknade
ostvaren po osnovu dobijenog popusta u iznosu od 555,00 € + 825,00 € + 300,00 € +
1.320,00 € + 1.245,00 € po osnovu ugradnje kamene fasade uz obavezu pla¢anja zakonske
zatezne kamate od dana zaklju¢enja ugovora.

Clan 9.
Investitor je saglasan da OpStina na svojoj internet stranici objavi predmetni Ugovor, u
skladu sa ¢lanom 12. Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore™
br.44/2012).

Clan 10.
Ovaj ugovor je sastavni dio dokumentacije koja se pribavlja za prijavu gradenja objekta
kod Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i urbanizma.
SluZzba za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta izdaje i
potvrdu o nacinu regulisanja prava i obaveza po osnovu ovog ugovora.

Clan 11.
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog ugovora rjeSava
nadleZni Sud u Kotoru.
Clan 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u $est primjeraka istovjetnog teksta, od kojih dva za investitora, a
cetiri za Opétinu.

OBRACUN NAKNADE:

Vilal 292,49 m?x 77,58 €/m> = 22.691,37 €

26,10 m? x 77,58 €/m? x 0,50 1.012,42 €
4,14m?x 77,58 €m?>x 0,30 = 96.35 €

23.800,14 €

37,00 m* x 15,00 €/m? = - 555,00 € (kamene fasade)
23.245,14 €

Vila2 245,68 m®>x 77,58 €/m? = 19.059,85 €
16,01 m*x 77,58 €m?>x 0,30=__ 372,62 €
19.432,47 €

55,00 m? x 15,00 €/m> = - 825,00 € (kamene fasade)
18.607,47 €



vila3 269,83 m? x 77,58 €/m? = 20.933,41 €
6,75 m?>x 77,58 €m*x 0,50 = 261,83 €
9,12m?x 77,58 €/m>x 0,30 =__ 212,26 €

21.407,50 €
20,00 m? x 15,00 €/m?> = - 300,00 € (kamene fasade)
21.107,50 €
Vila 4 234,03 m® x 77,58 €/m? = 18.156,05 €
16,42 m? x 77,58 €/m?x 0,30 = 382.16 €
18.538,21 €
88,00 m? x 15,00 €/m?> = - 1.320.00 € (kamene fasade)
17.218,21 €
Vila 5 313,43 m? x 77,58 €/m? = 24.315,90 €

8,03 m?x 77,58 €/m*x 0,50=311,48€
12,31 m*x 77,58 €/m*>x 0,30 = 286,50 €
24.913,88 €

83,00 m? x 15,00 €/m?> = - 1.245.00 € (kamene fasade)
23.668,88 €

Vila 1+2+3+4+5 =103.847,20 €

103.847,20€x0,9= 93.462,48 €
- 20.800.00 €

72.662,48 € : 0,9 = 80.736,09 €

UKUPNO : 20.800,00 € + 80.736,09 € = 101.536,09 €




