CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Ca Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-444/4
Budva, 09.06.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjedavajuci po zahtievu ERAKOVIC NIKOLE na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25, 28/25 149/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”
br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG" br. 70/17) i DUP ,BUDVA CENTAR - izmjene | dopune” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br.
32/08 | 25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 17

Urbanisticka parcela broj: 17.12 koju ini,
Katastarska parcela broj 2185 KO Budva

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 833 za KO Budva, od 17.04.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 2185
upisana je porodicna stambena zgrada povrsine u osnovi 200m2 spratnosti P+1 i dvoriste povrsine 403m2.
Na kat. parcell nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Pesi¢ Eva (obim prava 1/2) i
Pesi¢ Stanojlo (obim prava 1/2).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcele.

Shodno ponesenom zahtjevu, postojeci objekat na kat. parceli broj se uklanja.

Shodno ¢&lanu 69 Zakona o izgradnji objekata, vlasnik objekta moZe da ukloni objekat na osnovu prijave
koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Vlasnik je duzan da priloZi dokaz o svojini nad objektom i
projekat o uklanjanju. TroSkove uklanjanja objekta snosi viasnik objekta.

1



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
VPS - Viseporodicno stanovanje

Stanovanije srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vide stambenih jedinica ili turisti¢kih apartmana
(viSeporoditna i viSestambena izgradnja).

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru cjeline, za Kvart
6 je predvideno sledece:

L okviru ovog kvarta moguée je smiestiti slede¢e sadrzaje kao pratece funkcije: apartmani za
iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi —€litno stanovanje, kute za
izdavanje. U okviru zone videporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki centri sa smjestajnim
kapacitetima — poslovni prostor za izdavanje {poslovnice, banke, agencije, predstavnitva, biroi), lokali
{prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani. (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list
CG" br. 02118, 04/18, 13118, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apariman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje [ kupatifa i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Clanom 27 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se abezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao | bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACME

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenije objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom
2 &lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno
da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki
prikaz buduce trase objekta na azumnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbent list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 3717
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i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 41 Zakona o izaradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanistidke parcele moZe graditi ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za
nedostajuci dio urbanistike parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele
shodno planiranoj namieni.

Kroz izradu [dejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazafi ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41
Zakona o izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — peglavije: UTU za
izgradnju objekata — viseporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

Nije dozvoliena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, :

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivijenja komsije -
susteda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje predlozeno od strane
planera i nisu obavezujuéi, Gabariti planiranih objekata odredivaCe se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom
prilogu Plana. (strana 214)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” list 6.0 i Nivelaciono reSenje” list 5.0. Gradevinska linija
(granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linjjom ili je na odredenom odstojanju od
regulacione linije.

Bogne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim sluGajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviaCenja prizemlja ili ostavijanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definide
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.



Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
{zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terenaili frotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skiadu sa planiranim
gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani decobjekta namijenjen za garaZe, koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, Sto
omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

o (Gradevinska bo¢na requlacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaijenju 100-200cm od suseda (uz pozelinu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

¢ Regulaciia gradenia prema ,zadnjem" dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima. (strana 214)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

+ Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri Cemu se moraju po3tovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

» Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugacni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoradi indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezuju¢a i na nju se postavija minimalno jedna fasada objekia.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekfi - 6 m

- jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.



lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u sluéajevima ako je ovim planom
tako predvideno. '

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredencg terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vtha najviSeg sljemena,kod slozenih krovova) je 3,50m
mjereno od gomje ivice vijenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m
ratunajucéi od kote poda potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine.

Krovovi su kosi, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23-. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze bitf najvise
1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. {strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tekstualnom dijelu DUP-a (str.165) naznadena je preporucena spratnost P+8.

Urbanistigko-tehnigki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele {tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnitke uslove na nivou urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzefosti su maksimalni. U njihovim okviima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali veée ne moZe. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i ustuzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.




Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bogne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije
i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). {strana 216)

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu bitf i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. {tekstualni dio DUP-g, strana 217)

Pri izradi projekta pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu

zgradu (SluZbeni list CG", br. 66/23. 113/23 ,12/24 i 54/25).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o gecloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 { 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolo$kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolodka istraZivanja, izradu projekia geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Stuzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/34 | 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naCinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8
- Projekini propis za zemijotresnu otpornost kenstrukeija, kao i odgovaraju¢ih MEST EN standarda.
Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povaljno utiCe na oduvanje stabilnosti terena.

U sluGaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da, prije
podnodenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokacifi, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, strana 221)
investitor je ovom Sekretarijatu dostavio Elaborat geotehnigkih istraZivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parceli 2185 KO Budva, broj
29/04 od 29.04. 2025.godine odraden od strane ,Geotehnika“ doo i Izvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji)
Elaborata koji je odraden od strane komisje - Milorad Vojvodi¢ dipl.inZ.geol. , Lidija Vukovi¢ dipl.inZ.geol.
i Rajko Lalatovi¢ dipl.inz.geol.



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH [ DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni

list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara za objekte sa 4 |
viSe etaza | objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sfiéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 1 3/23);
- Pravilnik o tehni&kim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara (,SI. list SFRJ" broj
30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Praviinik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za
putniéke automobile od pozara i eksplozija {"Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradili$ta (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG“ br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoséu odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome nastaje, a jos | vise
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionainosti i savremenosti viemena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu $iroke morske panorame, sa pokrenutom morfologiiom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojevifi pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih. formi sakonacnim
dometom ,izgradnje* nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrugju, trazi kako afraktivnu i
prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom duhu cmogorske kuilture koja
trpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, pedneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremnod¢u da se svojom izvornom gostoljubivoséu iskaze i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci
kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
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materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenlsta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestagki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ija primena nije karakteristiéna za
primorske uslove.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadréajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, sto direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju | materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznafliv urbani karakter. (detalinije u Poglaviju 7.2 Smjernice
arhitektonskog oblikovanija, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajui od kote trotoara) il
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to take da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90 m ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra3njosti parcele.(strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povréina na parceli minimalno 20%. Potrebna povréina za dieja igralista (za djecu
3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan {minimalno 100-150 m2).

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vr$iti na nagin dat u tatki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele vi$eporodiénog stanovanja, predvidjeti javno osvietlienje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesagke povrsine poplotavati kamenim, befonskim ili behaton plofama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijegiti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
ofporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
zardinjerama, pri demu treba Koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene |
dekorativne puzavice.



12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta
(garaze). (strana 217)

U Elanu 146, stav 2 Zakona o izgradnii objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23),
ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ifi gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno |zmjenom i depunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu
2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomaoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriSéenju sluze, kao
§to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao 8to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentaciie);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, pratedi objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skiadidtenje stogne hrane, objekti za smjestaj poljopriviedne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI [ MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukeiju
objekta koji se nalazi u zadtiéenom podrucju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ccijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno
je od Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivoinu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG® br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37118), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana ocbaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa Clanom 19. Zakona o zastiti cd
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahfjevima za zvuénu
zaétitu zgrade od buke (Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste}, cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophadno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
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pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG", 45/14
i 39/16).

Kada su u pitanju zaticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjeenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SI. list CG” br. 49/10 i
40/11, 44/17 1 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kultumnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
htp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20, 140/22).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznadavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

11



Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u
skiadu s planskim dokumentom.,

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postoje¢im
objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovoljinom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost
obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se mozZe cbezbijediti samo pjeSacki odnosno
biciklistiGki pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List
CG" broj 19/25, 28/25 1 49/25)

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj sacbracajnici min. sirine 3.0 m. Najve¢i dopusteni
indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (strana 154}

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta {(GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru
suterena ifi visth etaza: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA
komercionalno-usluzne delatnosti
NAMJENA ] 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povisine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objeki | 80m2 neto etaZne povriine |

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim uslovima
i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(“Sl. list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana élanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene
objekie je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambenc-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

lzgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezhjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nadin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset
stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokreffjivosti i
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lica sa invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan
je da obezbijedi vlasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakenu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 28/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSéenjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnii objekata (,S1. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomignog
koriséenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalaciie za grijanje, rashladne i
ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nadin da se ostvaruje
poboljSanje energetske efikasnosti, vodeéi racuna o kerisnicima { klimatskim uslovima lokacije, odnosno
da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje,
odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$éenja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog sotamnog kolektora — paneia.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorafuna koristiti podatke
Hidrometecrolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog kemunalnog otpada. Pri tome voditi raCuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i petiodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koliini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti 3to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m

23, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i €tana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistike parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (l. 10 Zakona o izgradniji objekata). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generaina
koncepcija za izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije
i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufige na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele
shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmefna izgradnja na dijefu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
» 3, Podruéje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
poétovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama kotidora
infrastructure, ni u zastiéenim zonama u obuhvatu PPPNOP.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova 1 dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 taé.1, 2, 3 i 7, odnosno za
izgradnju porodicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju
iz stava 1tac. 4, 5i6 istava 2 taC. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1,21 4
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost li izjava
volje vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljitu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduije regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na naéin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehni¢ka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koridcenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja kona¢nog izvjestaja o vrSenju strucnog
nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehni¢kim pregledom.
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Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG" broj 19/25), a u vezi ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22104/23), u slu¢aju da organ za izdavanije posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila, Mitroyic

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9229/2025

Datum: 17.04.2025

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-444/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 833 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan N Potes ili Naéin koriscéenja Bon. = 2 :
Bre) Pedbey zgra%le Skica Datum upisa ulica i kuénlilbroj Osnov sticanja Kiaa | Foreiiza m Prihod
2185 13 POD MAGISTRALOM |Dvonite 403 0.00
13 VISE OSNOVA
2185 1 13 POD MAGISTRALOM |Porodicna stambena zgrada 200) 0.00
13 GRADENJE
603 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
PESIC ILUA EVA Sukoris¢enje 2
UL 4JULI Budva Budva
PESIC VIDEN STANOJLO Sukori3éenje 1
UL. 4JULI Budva Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj z“:g{h Osnov slican?g Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2185 1 |PorodiZna stambena zgrada p1 | Susvajina 172
PESIC ILUA EVA
GRADENJE o s
UL 4JULI Budva Budva
Susvojina 172
PESIC VIDEN STANQJLO
UL. 4JULI Budva Budva
2185 Stambeni prost Susvojina 1/2
* : GRADIIEI;\I?IIEO‘ = . ]33 PESIC ILUA EVA
UL 4JULI Budva Budva
Susvojina 112
PESIC VIDEN STANOJLO
UL. 4JULI Budva Budva
2 IS beni P Susvojina 172
He ' ERABENE - 3; PESIC ILUIA EVA
UL.4JULI Budva Budva
Susvojina 1/2 i
PESIC VIDEN STANOJILO )
UL. 4JULI Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 17.04.2025. 13:48:32
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Naplata takse je oslobodena na osnovu #lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 17.04.2025. 13:48:32



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrogi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 09.06.2025. godine
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Granica Plana

Granice Izmena | dopuna
Granica PPPPN za Morsko Daobro
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv sacbracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking | garaza
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari...)

[JF_] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)
JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

- -
- specijalizovani park

Il ze'enilo uz saobracajnice

B ricsacka uiica

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene
namjene:

- sportsko rekreativne povréine

8 :etenilo za turizam (hoteli)
- zelenilo vjerskih objekata

Komunalne povrsine:

groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA (na 1000m2) BROJ PARKING MESTA

| trgovina 60 pm (40-80 pm)

| poslovanje 30 pm (10-40 pm)
ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
hoteli 10 pm (5-20 pm)

[ JAVNE SLUZBE

| NAMENA 1 PARKING MESTO

| bioskopli, dvorane
| bolinice

uprava i administracija
| deéije ustanove i kole

80m2 neto etazne povriine
| 125m2 bruto povréine

20 stolica

6 bolesni¢kih postelja |

sportske dvorane,stadioni,
sportski tereni 4 gledalacca
STANOVANJE
 NAMENA (na 1000m2) BROJ PARKING MESTA
staml ol pm (12-18 pm) ]
Narutiloe: @ OPSTINA BUDVA
§
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumanta; BUDVA- CENTAR
Nuoziv faze izrede DOPUNE
planskog dokuments: s
Funincionaina organizacijs saobradajs sa
Naziv karto. beisdenim |avrim sokavima. povriinama |
otvorenim prostonma
Razmjara karto Redni brgj kana Datum:
1:1000 6.0 Jul, 2011,
Nosilac izrade plana ﬂ DEL PROJEKT d.0.0. Budva
e
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevit
Koordinator plana | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR - Izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic/ dipl.ing.arh. Budva, 09.06.2025. godine




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR - Izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije

(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

br X ?{
17.1 | 6569559.0917 2621.9396

17.2 | 6569554.3100 | 4682618.8910
17.3 | 6569548.2415 | 4682618.7143
17.4 | 6569543.6688 | 4682620.9811
17.5 | 6569519.7567 | 4682641.1020
17.6 | 6569520.1631 | 4682643.1901
7.7 | 6568521.3192 | 4682644.9759
7.8 | 6569532.6650 | 4682658.9828
7.9 | 6569539.7302 | 4682670.3062
17.10 | 6569542.8466 | 46826717.2213
17.11 | 65695449833 | 4682683 4233
[17.12 | 6569546.1482 | 4682687.7868
7.13 | 6569546.8986 | 4682691.3333
7.14 | 6569548.3973 | 4682694.3297
7. 569551.2013 | 4682695.2344
7. 569555.0302 | 4682693.9911
7. 5695584545 | 4682692.4685
17.18 | 6569568.6856 | 4682684 6669
17.19 | 6569569.4435 | 46826856609
17.20 | 6569574.3100 | 4682681.9500
17.21| 6569571.9700 | 4682679.2200
17.22 | 6569576.5500 | 4682675.2800
17.23 | 6569591.2200 | 4682662.6400
7.24 | 65695929600 | 4682665.0200
7.25 | 6569593.9400 | 4682664.1500
7.26 | 6569589,7771| 4682655.5846
17.27 | 6569584.6204 | 4682651.2168
17.28 | 6569575.2961 | 4682640,7229
17.20 | 6569570.2015 | 4682686.6549
17.30 | 6569564.2401 | 4682691.2007
17.31 | 65695501134 | 4682695.0652
7.32 | 6569556.1161 | 4682696.6364
7.33 | 6569550.1307 | 4682698.2004
7.34 | 6569548,2394 | 4682701.6894
17.35 | 6569549,2706 | 4682712.2092
7.36 | 6569551.6400 | 4682723.7400
7.37 | 6569555.0800 | 4682739.9300
| 6560571.6400 | 4682737.5700 |
1739 | B569577.3600 | 4682736.3500 |
17.40 | 6569577.8700 | 4682736.1800
17.41 | 6569577.9900| 4682736.4100
17.42 | 6569584.0300 | 4682734.0600
17.43 | 6569570.1600| 4682712.2600
17.44 | 6569573.4628| 4682710.3041
17.45 | 6569571.8200| 4682707.5300
17.46 | 6569558.9585 | 46B2758.2273
7.47 | 6569561.3228 | 4682759.7531
7.48 | 6569581.4600 | 4682757.4600
7.49 | 6569578.9500 | 4682746.8500
17.50 | 6569579.5500 | 4682746.7200
17.51 | 6569601.0000| 4682755.1100
17.52 | 6569506.9900 | 4682729.9400
17.53 | 6569595.3200 | 4682728.4100
17.54 | 8569586.1000 | 4682706.7600
17.55 | 6569579.0900 | 4682691.5800
17.56 | 6569619.6800 | 4682752.8200
17.57 | 6569616.0100 | 4682723.6200
17.58 | 6569639.9500 | 4682750.4200
17.59 | 6569635.6800 | 4682721.0000
17.60 | 6569619.8800 | 4682722.1700
17.61 | 6569616.2500 | 4682711.4600
17.62 | 6569614.3403 | 4682712.0560
17.63 | 6569608.1692 | 46826936532
17.64 | 6569603.0307 | 4682678.3297
17.65 | 65696026829 | 4682674.7511
17.66 | 6569603.9374 | 4682671.3815
17.67 | 6569604,8774 | 4682687 2952
7.68 | 6569594.7783 | 4682659.9839
7.69 | 6569667.1400 | 4682746.5300
7.70 | 6569664.4200 | 4682721.290(
17.71 | 6569661.2800 | 4682701.500(
1772 | 6569618.2137 | 4682711.0257 |
17.73 | 6569612.6977 | 4682694.5763
17.74 | 6569640.3985 | 4682684.5033
17.75 | 6569628.4733 | 4682680.0312
17.76 | 6569619.1939 | 4682675.6700
777 | 6569610.3661 | 4682670.7604
17.78 | 6569607.3285 | 4682673.5071

7.79 | 6569607.0317 | 46826 ¥
17.80 | 6569650.7258 | . =

O W ZAg
Dﬁq&% “,

Rukovodilac Séktora za urbanizam,
Mila Mitroyic, dipl.ing.arh.

Budva, 09.06.2025. godine



LEGENDA

Granica Plana

Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

S Broj urbanisticke parcele
Granica urbanistiCke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Ivinjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

—
—
—
]
=
—
——r
—

—— Oznaka presjeka saobracajnica
I Kolsko pjesacke povrsine
F—— Pjesacke povrsine

Granica PPPPN za Morsko Dobro

1
% 7
Naruéilac: U M OPSTINA BUDVA
s

Naziv planskog | DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta: ‘ BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade I IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

Naziv karte: Nacrt parcelacije - analiti¢ko-geodetski elementi
|
Razmjera karte: . Redni broj karte: Datum:
1:1000 7.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: M DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

i
: i
Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 8.0 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 09.06.2025. godine




LEGENDA

JUND - DDOUE=EN DONDDL

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsSina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
lvicnjak

Trotoar

Naziv sacbracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:

——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

i

Moguca zona gradenja

GABARITI:

| Postoje¢i objekti

] Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
ETAZE:
P Prizemlje

Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u

bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Narucilac:

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade

m OPSTINA BUDVA
e ot}

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:|

Naziv karte: Nivelaciono reSenje

Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

qal

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

e

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: |

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 9.0 Regulaciono rjedenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i Budva, 09.06.2025. godine




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —Izmjene i dopune, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

17 X ¥
17.1 | 6569559.1757 | 46826220537 |
17.2_| 65695689161 | 4682633.4980

6569577.7037 | 4682643.8372]

17.3 ;

17.4 | 6569585.2136 | 4662651.8239|
17.5 | 65695043441 | 46826506912
176 | 6569602.8740 | 4682666.0015]

17.7 | 6569604.0615 | 4682667.4094]
17.8 | 6569604.6601| 4682660 5372
17.9 | 6569602.6097 | 4682675.9003]
17.10 | 6569610.4949 | 4662700.5866 |
17.11| 6569614.2873 | 4662699 3169 |

17.12 m%
17.13 | 6569607.3832 | 4 ]

17.14

17.15

17.16

17.17

17.18

17.19

17.20

17.21

17.22

17.23

17.24

17.11a

17.11b

6569540.3782 | 4682712.5587
6569614.9175 | 4682698 0508 |
6569613.9637 |

17110

) 4682695 2065 |
6569612 6977 | 4682694.5763

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

i€, dipl.ing.arh.

17

X

17.1

6569524.3991

b4
4682642 4234

17.2

6569542 2657

4682627.3895

17.3

B8569546.1296

4682624.1849

17.4

6569551.2592

4682622.3870

17.5

6569556.1817

4682624.6921

176

6569563.0523

4682632.7646

17.6

6569563.0523

4682632.7646

17.7

6569574.5427

4682646.2793

17.8

6569586.8233

4682658.6652

178

6569589.4844

4682664.1349

17.10 | 6569600.7843

4682678.5887

17.11

6569606.3077

4682694.7588

17.12 | 6569616.0100

4682723.6200

17.13 | 6569621.3114

4682710.3418

17.14 | 6569615.5944

4682693.5226

17.15 | 6569609.0228

4682674.1895

17.15a] 6569610.5995

4682672 6369

17.16 | 6569623.3643

4682679.3847

17.17 | 6569636.7192

4682684.8731

17.18 | 6569640.5415

4682686.1760

17.19 | 6569657.2906

4682691.7445

17.20 | 6569659.0672

4682701.9380

17 20| 6569662.1792
17.20b| 6569664,5942

4682721.5893

4682743.7637

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Budva, 09.06.2025. godine
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Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

GABARITI:

Postojeci objekti

[—1 Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRABEVINSKE LINIJE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

E=—1 Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E=——1 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

[E——1 2.Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)
E—=—3 3. Boé&na gradevinska linija { 200-300cm od granice parcele)
E=—=——] 4. Boéna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
1 Zadnja gradevinska linija

E——1 Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Nanugilac: m OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade
planskog dokumenta: IZMENE | DOPUNE
Naziv karte: Regulaciono resenje
Razmjera karle: Redni broj karte: Dalum:
1:1000 9.0 Jul, 2011.
Nosilac lzrade plana: !]“ DEL PROJEKT d.0.0. Budva
m 1 ARHITEKTONSKI FAKULTET
IS UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic
Koordinalor plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —Izmjene i dopune, karta 12 Plan saobracaja,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 09.06.2025. godine




LEGENDA
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica

Ivicnjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobrac¢ajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke

Naruéilac:

m OPSTINA BUDVA
y

Naziv planskog
dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte:

Plan sacbracaja sa analiticko - geodetskim
elementima

Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 | 12.0 Jul, 2011,
Nosilac izrade plana: @ i DEL PROJEKT d.o.0. Budva
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic¢

Koordinator plana:

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 13.0 Infrastrukturna rjeSenja, vodovodna i
kanalizaciona mreia
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

ila Mitrovid, dipl.ing.arh. Budva, 09.06.2025. godine
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

I

.lf

i
l

I}

|

SAOBRACA]

| | Osovina saobracajnica
—  Iviénjak
——— Trotoar
Naziv saobracajnica
——— Oznaka presjeka sacbracajnica
B Kolsko pjesacke povrsine
—  Pjesacke povréine
| Setalidte

[ Javni parking i garaZa

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOUCE  PLANIRANG
eae fikehbls 5
pe post. brasi-

f=——— Regionalni vodovod
T AT L Vodovod
Kisna kanalizacija
e e | o] fmns] Kanalizacija upotrebljenih voda

Kanalizaciona crpna stanica
[’] Rezervoar
Crpna stanica Ciste vode

_— m p—
]

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade
et st . IZMENE | DOPUNE
: Infrastrukturna redenja, vodovodna |
DAY o kanalizaciona mreia | postrojenja
Razmjera kare: Redni broj kare: Datum:
1:1000 13.0 dul, 2011.
=
Nosilac izrade plana: Q]s" DEL PROJEKT d.o.c. Budva
St
=3 ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD I1Z DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 14.0 Infrastrukturna rjesenja, elektroenergetska
mreia
(SluZbeni list CG, opétinski propisi br 32/08 i 25/11)

Sektora za urbanizam,

i¢, dipl.ing.arh. Budva, 09.06.2025. godine




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

—

H LI L

Osovina saobracajnica
lvicnjak
Trotoar
Naziv saobracajnica
QOznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE  PLANIRANO

i s TS 10(20)/0,4 kv
— PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
1 PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO

Naruéilac:
Naziy planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

Naziv faza tzraie IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:
5 Infrastrukturna redenja,
Naziv karte: Moy - rrada | Jeni
Razmjera karte: Redni broj karta: Datum:
1:1000 14.0 Jul, 2011.
i
—— @L. DEL PROJEKT daa. Buia
1 ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR - Izmjene i dopune, karta 15.0 Infrastrukturna rjesenja, telekomunikaciona
mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Lo

Budva, 09.06.2025. godine




LEGENDA

———— Granica Plana
pd  Granica PPPPN za Morsko Dobro
————] Granice starih Izmena i dopuna
—————  Granice novih Izmena i dopuna
| Granica katastarske parele
] Brojkatastarske parcele
Postojeci objekti

BEE Potok

[+ More
SAOBRACAJ
‘ | Osovina sacbracajnica
—— Iviénjak
——— Trotoar

51-1 Naziv saobracajnica
——— Oznaka presjeka saobracajnica
B Kolsko pjesactke povrsine
—— Pjesacke povrsine
L | Setaliste
[ | Javniparking i garaza

TELKOMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROJENJA

POSTOJECE PLANIRANO

| 9 PTT (automatska telefonska centrala)
= Udaljeni pretplatnicki stepeni
MT __ M1 | Bazna stanica
frmrreie 1 TK kanalizacija

————1 TK kanalizacija (prosirenje)
—— TKkabl + KDS
-7 Unutrasnji kucni izvod

Naruéilac: m OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Nazlv faze irade IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:
. Infrastrukturma resenja,

Naziv karte: e eadaip oo
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 15.0 Jul, 2011,

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢
Koordinator plana: | Dejana Savija




1ZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR — Izmjene i dopune, karta 10 - Hortikulturalno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

A1l E&

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

POTOK

MORE
Osovina saobracajnica
Ivicnjak
Trotoar

Naziv saobracajnica

Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova

Postojeci objekti

Planirani objekti

Moguca zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
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Bl  ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

Bl  ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

BBl sPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

BBl ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

BBl ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
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BBl cGroBLE
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Narutilac M OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade
IZMENE | DOPUN

planskog dokumenta: UNE
Ny Kirte: Hortikulturno resenje
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 10.0 Jul, 2011,

Nosioc izrade plana: jﬂ DEL PROJEKT d.0.0. Budva

m ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana Dejana Savija




Kvart 6 -BLOK 17, BLOK 18, BLOK 19, BLOK 20, BLOK 21, BLOK 22

| Blok 17 |

- Preporuc¢ena spratnost p+8

U okviru bloka 17 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske
parcele:

1741 deo k.p. 2194

2193/2, deo k.p. 2194, deo k.p. 2198/5, deo

17.2 k.p. 2198/4, deo k.p. 2193/3, deo k.p. 2193/1,
deo k.p. 2200

17.3 deo k.p. 218172

17.4 2192/5, deo k.p.2179, deo k.p. 2192/2,
2192/3, deo k.p. 2192/4

17.5 deo k.p. 2191

17 17.6 2189, deo k.p. 2190

17.7 deo k.p. 2181/1

17.8 deo k.p. 2192/1

17.9 deo k.p. 2188

17.10 2187

1711 2186

12 2185

2183, 2182

Urbanisticki pokazatelji za blok 17 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:




" 3895.16

0,60

420

556.45 370.97
17.2 199840 | 1199.04 799.36 | 8393.28 | 0.60 4.20
17.3 377.91 222.97 154.94 1114.83 | 059 2.95
17.4 973.77 584.26 389.51 4089.83 | 0.60 4.20
17.5 701.36 | 420.82 280.54 | 2454.76 |  0.60 3.50
17.6 1016.59 | 609.95 406.64 | 3558.07 |  0.60 3.50
17.7 842.21 505.33 336.88 | 3789.95 |  0.60 4.50
17.8 72748 | 436.48 29100 | 2546.18 | 0.680 3.50
17.9 463.54 278.12 185.42 1622.39 |  0.60 3.50
17.10 473.24 283.94 189.30 1687.56 |  0.60 3.50
17.11 528.96 317.38 211.58 1918.32 |  0.60 3.50
(17120 | 604.47 362.68 241.79 220040 | 0.60 3.50
17.13 1452.78 | 871.67 581.11 6537.51 0.60 4.50




definisan je postojecim i novoformiranim uliénim pravcima — Jadranskim putem, ul.22.Novembra, novoplaniranom saobracajnicom koja prolazi sreditem po poduZnoj osovini podruéja | potezom Trga

slobode. Zauzima sredi$nju poziciju obodnog pojasa podruéja Plana. Novoformirana prostorno-funkcionalna celina odnosi se na zaokruZenje postojece stambene zone, podizanje kvaliteta uredenja, opremanja i sadrzajnu
nadgradnju prostora.

Planirana osnovna namena prostora:

- Stanovanje srednjih gustina — delovi blokova 17, 19, 20 21
- Stanovanje vecih gustina — delovi blokova uz ulice 22 Novembra i Trga slobode
- Mesovito stanovanje — stanovanje sa komercijalnim sadrZajima, poslovno-stambene zone) na delu uz novoprojektovanu saobracajnicu
u okviru bloka viSeporodiénog stanovanja, planira se uredenje otvorenog zelenog prostora (trga, pjacete)
Kao dopunska namena prostora predvidaju se:
- stanovanje u funkciji turizma
- vieporodiéno stanovanje sa komercijalnim sadrZajima (b22)
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao pratece funkcije:
- aparimani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje, kuce za izdavanje

u okviru zone videporodiénog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki sadrzaji sa smestajnim kapacitetima — poslovni prostori za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavniStva, biroi), lokali (prodavnice,
butici, servisi) i poslovni apartmani

P pod izgradeno neizgradeno
B‘;?“ .,,':,'.;, Pbloka | objektima | (zauzeto) (%) | (slobodno) (%)
BRUTO
povrSine 17 14310.39 6646.40 46.44 53.56
NETO
povrsine 11283.94 6646.40 58.90 41.10
stanovanje stanovanje veéih | meSovite zone | turistitke zone | centralne zone | privatno zelenilo javno- saobracajne i
srednjih gustina gustina (stanovanje sa (turisticka (administracija, komunaino komunalne
BLOK br. | povrSine (S8) (SV) komercijalnim naselja i hoteli) poslovanje, zelenilo povrsine
17 bloka | bloka sadrzajima) kultura)
(SMN)
m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? %
BRUTO
p;vEr:lne 17 14310.36 | 2458.14 17:18 | 18527 1.15| 3124.46 21.83 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 5536.07 38.69 | 0.00 0.00 | 3026.45 21.15
(6]
| povrsine 11283.94 | 2458.14 21.79 | 165.27 1.46 | 3124.46 27.69 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 56536.07 45.06 | 0.00 0.00 0.00 0.00
BRGP 17 43808.24 | 18919.14 43.19 | 1249.29 2.85 | 23639.81 53.96 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 17- PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA BLOK 17- PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO BLOK 17-PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA
PO NAMEN NAMENAMA PO NAMENAMA

B 21,15%

04319% -

@ 1.15% 0 17.18%

B 21.83%

0 21.79%
@ 1.46%

Ostanovans srecnjin gusina (85)

Dstmrovange vedih gusting s

Bmadovite rona (sehovenje sa komarcijainim sedtiajima)  (SMN)
Bpevatra zalendo

B sacbracajre | komunalne povrdine

B 27.69% 0 2.85%

Dstanovarye wednjih g ustio (85)

Ostanovnne veéih pusting (5

Bmedodie zore (staroverye sa komercijainm sadtaimal  (SMN)
Bprivaire zelenio

DOistanovanye sredrjih g ustina (55)
Ostarnovarye vedih gustine
rorm (star

(5
jfairim sadr2ujima)  [SM
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