CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-974/4
Budva, 09.06.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu VUKOVIC NENADA na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 i 128/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucéje (,Sluzbeni list CG" broj 56/18), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta (u okviru postojecih gabarita)

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Katastarska parcela broj 191 KO Petrovac
Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

Predmetna kat. parcela se nalazi u obuhvatu povrsine naselja (karta 14. Plan namjene povrsine), a po
tipu gradevinskih podrucja je u zahvatu gradevinskih podruéja naselja — urbana (karta 14a -
Gradevinska podrucja).

Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu sa
obavezujué¢im uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade.

Ako nije donesen odgovarajuci urbanistiéki plan, moguée je na osnovu smjernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinaéne objekte na teritoriji cijelog obalnog podruéja ili graditi pojedinaéne objekte u
ruralnom podruéju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP,
poglavlje 26.2, strana 240)




2. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 690 za KO Petrovac, od 16.04.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 191
upisano je dvoriste povriine 69m2, porodiéna stambena zgrada (broj zgrade 1) povr$ine u osnovi
178m2 i pomocna zgrada (broj zgrade 2) povrsine u osnovi 26m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta
i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Vukovic Ivan i Vukovié Nenad.

Potrebno je requlisati imovinsko - pravne odnose sa suvlasnicima kat. parcele.

Postojeci stambeni objekat (na kopiji plana oznaden kac objekat 1) se rekonstruise u okviru postojecih
gabarita.

Uprava za nekretnine — PJ Budva izdala je uvjerenje broj 917-104-DJ-1011/24 od 11.09.2024. godine
kojim se potvrduje da je na katastarskim planovima iz 1966. godine postojao objekat na kat. parceli broj
191 KO Petrovac. Kat. parcela broj 191 je bila upisana u posjedovnom listu broj 124 KO Petrovac, po
kulturi kuéa 208m2 | dvoriSte 62m2, stanje na kraju 1977. godine.

Postojeci objekat se rekonstruie u okviru postojecih gabarita. Ukoliko se radi o starom kuéistu, postojeéi
objekat ili njegovi ostaci se uklanjaju, a na mjestu starog kucista se gradi novi u tradicionalnom stilu, u
skiadu sa smjemicama za rekonstrukeiju/ obnovu iz PPPNOP-a.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeni objekat {u skladu sa namjenom postojeceg objekta iz LN 630 kao i uvjerenjem Uprave za
katastar i drzavnu imovinu)

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se
obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE
Shodno ¢lanu 60. Zakona o uredenju prostora ,Lokacija moZze biti jedna ili viSe katastarskih parcela,
jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vide urbanistickih parcela.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojee vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500}.

5. PRAVILA REGULACIE

Mogucéa je obnova stare tradicionalne kuce {rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojaganie,
modernizacija unutradnjosti kuée i savremena instalaciona rjeSenja) uz primjenu direktnih smjemica za
realizaciju ovog Plana (Rekonstrukcija objekta u postojeéim gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postoje¢em fondu, obnova
stare tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izgradnjom novog objekta u gabaritu starog, ili
izgradnja nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog kucista. (tekstualni dio PPPNOP, strana 24 1)

Unutar tradicionalnog seoskog naselja je moguéa izgradnja kuce u tradicionalnom stilu (nova izgradnja
na nekim parcelama unutar seoskog tkiva), nadogradnja | dogradnja postojeéih objekata, na nacin da
novi objekat ili intervencije na postojeéem ne ugroze susjedne objekte, vizure | cjelokupni ambijent.
(tekstualni dio PPPNOP, strana 241)



Rekonstrukcija/ obnova objekata u postoje¢im gabaritima

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/ cbnova svih postoje¢ih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se sljedeci opsti uslovi za
njthovu obnovu/ rekonstrukeiju:

Pod zadrzavanjem postoje¢eg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuée (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina | otvora i sl.} oblik | nagib krova;

Pod obrovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukeija, kojoj se pribjegava kod objekata u rusevnom
stanju ifi u sluéaju kada je zbog nedovoljine stabilnosti konstrukcije objekta ili okolnog terena
neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/ obnovu iz ovog Plana.

Pri rekonstrukciji/f obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materjjalizaciju iz ovog
Plana;

Adaptacija postojeéih etaZa tavana u potkrovijia za stanovanje moguéa je iskljuCivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjedenja krova (bez nadzidivanja) i pod usiovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prostora na parcel;;

Osvietlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZeéim krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste¢ena prava susjeda, mogude je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrini sa podjelom na polja). Iskijuéuje se
moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovija;

Ocuvanje i obnova postojee arhitekfure partera (dvorista, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poplocanih ili kaldrmisanih djelova dvoriSta, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom
rekonstrukcije kuce;

U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge akfivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave
za zastitu kultumih dobara.na parceli. (tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.7, strana 247-248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“‘Arhitektonskog atlasa Cme Gore “2006)

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zasititi, oduvati | prezentovati
originalno, tradicionaino rjeSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao | materijale kori$éene
u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruiSu podraZzavati materijale i izvomu tehniku zidanja,
a sve prema fradicionalnom rjeSenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristiénim
tradicionalnim rieSenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a
samo izuzetno u cilju povecanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonski ili eliéni elementi
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rjieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

Prilikom obnove krova treba teZiti da se safuva izvoma forma i nagib krovnih ravni. izuzetno vazan
element je krovni pokrivag ciji izbor proistiCe iz lokalne fradicije;



o Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se i
dogradnja anaksa — dodatneg dijela Cija je visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi
zauzima najviSe polovinu povrSine osnove kuce. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moZe da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i s;

o U slu€aju pojedinacnih rusevina, ili u sluaju kada su stare kuce cinile grupe, nizove | grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili veci dio njih evidentno propao. do mjere da su ostali samo
temelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguca je izgradnja potpuno nove kuée na mjestu stare, ali uz
postovanje gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika
koje se mogu kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

o Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce kojom ¢e
se rekonstruisati staro kuéidte. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce
predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

o U sluéaju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne rusevine, dozvoljena
je dogradnja jo3 jedne etaze, u postojecim horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima
formu potkrovlja (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moZe da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugrozava
susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

e Prozorii vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je fo bilo i u staroj kugi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguée je izvrSiti promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba
teiti da se istovremeno ugroZavanje privatnosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, poglavije 26.7, 248)

Gradevinska [inija - linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulacicna linija je linija koja dijeli povrsinu
odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska finija su
definisane postojecim elementima.

Gabarit objekta. Definisan je postojeéim elementima. Nakon izvrSene rekonstrukcije, ukupan
arhitektonski izgled objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija - Odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.
Spratna visina treba da bude kao na postojecem objektu.

Krov - Treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi. U sluéaju da to nije moguée utvrditi, krov moze
da bude jednovodan ili dvovodan, logi¢no ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krovova
treba da bude uskladen sa nagibima krovova susjednih kuca. Streha Sirine 60cm treba da postoji samo
nad zidovima gdje su vjenéanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavijaju
konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usjecanje krovne
ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovija, otvaranja videnica, badza i sl. Voda sa krova jednog objekta
ne smije se slivati na drugi objekat i tudu parceiu.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA



Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geolodkih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda.
Takode se preporuéuje zadrZzavanje postojeCeg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdie god je to moguce, jer povoljno ufiée na ofuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoiec’:ivobiekat kod koga se pristupa rekonstrukiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, U Glavnom
projektu shodno Clanu 27. Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 19/25) dokazatli: da je

objekat fundiran na odgovarajuéi nadin,_da uveéanje opterecenja na temelie nefe izazvati Stetne
posliedice po objekat ili po susjedne objekte, sacbraéajnice i instalacije, da odgovarajuée interveniciie
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da obiekat u
konstruktivnoom smislu moze da podnese predvidene intervenciie, da rekonstruisani objekat ima
seizmitku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zasfite od
elementamih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vi3e etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodne Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju {,Sluzbeni list CG" broj
13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zatiti i spaSavaniju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide posiovnih
prostora kao i za ruSenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno €lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilita ("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
i SluZbeni list CG* br. 8672009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 22017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO CBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirafi na nacin da se ne narusi fradicionalni duh | prirodni ambijent, veé doprinijeti
da se postojeci fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nacin koji omoguéava komfor u
nacinu Zivota | turistickoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu { planiranoj namijeni. Objekti
se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima, postujuci nacela
kontekstualnosti prostora.

Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logi¢an konfinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi fradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
{tekstualni dio PPPNOP, poglavije 26.8.3, strana 250)

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u taéki 5. (Pravila regulaciie) ovih uslova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE KATASTARSKE PARCELE

Dvoridte oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoridta prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
sli¢nih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost €ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela koja
predstavijaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba saduvati i unaprijediti u postojecoj
formi. To moze biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi.(tekstualni dio
PPPNOP, strana 239)

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
/

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE



U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja,
potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke
u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/141 39/16).

Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj
76/06). Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SI. list CG” br. 49/10
i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara Crne Gore.
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13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske | elektronske

infrastrukture. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija

za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanija, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati in kroz idejna rjeSenja parcele.

U slu¢aju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreza, neophodno
je prije podnoSenija prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rjeSavati pitanja snabdijevanja vodom,
odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreZa | objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu | trasu
elektro mreZe regulisati imovinsko — pravne odnose.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite
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odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vr$enje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremenao ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
{“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 7310, 32111, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2117,
80/17 1 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
{koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikijuCuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru predmetnog podrucja ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju |
postavljanje, kao | uslove za oznaGavanje i odrZzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum
stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Zone nove izgradnje treba odrediti na nadin da se obezbjede prilazni putevi | definiSe zemljiste za javnu
namjenu | infrastrukturno opremanje.

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se moZe
obezbjediti samo pje3acki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Elan 59, Zakon o uredenju
prostora, ,Sl. List CG* broj 19/25)

U skiadu sa namjenom objekta predvidjeti odgovarajuci broj parking mjesta na katastarskoj parceli.

Parkiranje vozila neophodno je rjeSavati iskljuCivo uz objekte na pripadajuéim parcelama, prema
zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata, a u skladu sa vaze¢im standardima i normativima, na
otvorenim/povrsinskim parkiralitima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim
ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima", (SluZbeni list CG broj 24/10).

Normativi za proracun potrebnog brofa parking mjesta

Namjena Br. parking mjesta Jedinica
Stanovanje novo {rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojeée 1,0 pm stan

{izvod iz tekstualnog dijela PPPNOP, str. 119)



18. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana clanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

|zgradnja javnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup
i kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset
stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan
je da obezbijedi vlasnik objekta. (¢lan 30, Zakon o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25)

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10 i 40/11} i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje foplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve
energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicnog
korid¢enja energije i Guvanje toplote prema kojoj postavijene instalaciie za grijanje, rashladne i
ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na natin da se ostvaruje
pobolj$anje energetske efikasnosti, vodedi raduna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno
da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne kolicine energije tokom njegove izgradnje,
odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Praviinkom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sligno, kako bi se smanjila potro3nja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemiljiSta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

20. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeca i nacin odvozenja ¢vrstog otpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa mogucnostima lokacije, mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina
ne moze biti veca od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije objekta, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD | www.budva.me .

,Direktna implementacija, odnosno izdavanja UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/
obnovu objekata u postoje¢im gabaritima"“. (tekstualni dio PPPNOP, strana 298)

Gradenje objekta obuhvata izvodenje radova (pripremni radovi, zemljani radovi, radovi na izradi
gradevinskih konstrukcija, gradevinsko-zanatski radovi, instalaterski radovi, radovi na ugradni
gradevinskih proizvoda, ugradnii instalacija, postrojenja i opreme i drugi radovi) radi gradenja novog

11



objekta, kao i rekonstrukcije, dogradnje il nadogradnje postojeceg objekta. (€lan 25, Zakon o izgradnii
objekata}

Shodno élanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG" broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 tac.1, 2, 3 i 7, odnosno za
izgradnju porodidne stambene zgrade stav 2 ta€. 1, 2, 3i 7 Zakona o izgradniji objekata. Dokumentaciju
iz stava 1 taé. 4, 56 i stava 2 tag. 4, 5 6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po siuzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovierenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskeg arhitekte iz élana 22 st. 1, 21 4
ovog zaKona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, ugovor o zakupy, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierena saglasnost ili izjava
volje vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljidtu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objekiu ako se radi o rekonstrukciji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investiciie propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crmogorskog primorja;

6) saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od cdgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedece
dokumentacije:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;,

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim
propisima { pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi;

4} dokaza o pravu svajine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnost,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost
ili izjava volie vlasnika zemljidta upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na
gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, cdnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom Kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da |i je glavni projekat u sadrZaju i formi
sadinjen na nadin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim fjeSenjem na osnovu
kojeg je data saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.
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Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 1 43/19).

Shodno ¢&lanu 53 Zakona o izgradnii objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju strucnog
nadzora. Za porodicnu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole
najkasnije sedam dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodi¢ne stambene
zgrade gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu
sa gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22i04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova
| konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prilema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

23. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Preklopi izvoda iz PPPNOP sa katastarkom podlogom,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

4 urbanizam
i¢,/dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8952/2025
Datum: 16.04.2025
KO: PETROVAC

CRNA GORA

36000000322

104.919-8952/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-974/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 690 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon, 2 2 ,
Broj Podbro} ,grade | Skica |Datum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja Saes | Rty Sl
191 6 19/05/2023 [PETROVAC Dvoritte 69) 0.00
6 NASLJEDE
191 1 6 19/05/2023 [PETROVAC PorodiCna stambena zgrada 178 0.00
6 NASLJEDE
191 2 6 19/05/2023 [PETROVAC Pomocna zgrada 26 0.00
6 NASLJEDE
273 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

VUKOVIC VAN Susvojina P2
UL.SVETOGORSKA 4 BEOGRAD BEOGRAD 0
VUKOVIC NENAD Susvojina "
UL SUMATOVACKA 51 BEOGRAD BEOGRAD 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zl;::jde Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
191 | [Porodiéna stambena zgrada P2 /
INASLIEDE 031 178
191 | [Stambeni prostor 1 p | Susvojina 142
INASLJEDE % VUKOVIC VAN
UL SVETOGORSKA 4 BEOGRAD 0
Susvojina v
VUKOVIC NENAD
UL.SUMATOVACKA 51 BEOGRAD 0
191 | [Stambeni prostor 2 Pl Susvojina ) 172
INASLJEDE 5 VUKOVIC IVAN
foeches &an UL.SVETOGORSKA 4 BEOGRAD 0
Susvojina 1/2
VUKOVIC NENAD
UL SUMATOVACKA 51 BEOGRAD 0
19 | [Stambeni prostor 3 Susvojina 172
I NASLJEDI:E P2 1 VUKOVIC IVAN
[Trosoban stan - 0

UL.SVETOGORSKA 4 BEOGRAD
Susvojina

VUKOVIC NENAD

ULSUMATOVACKA 51 BEOGRAD

Datum i vrijeme:

16.04.2025. 08:33:16
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Textbox
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

- Broj Nadin koris¢enja PD S S Prava
Broj Podbroj g a{l A Osnov sticanja Godina pr%’mgséuln prat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Oy Adresa, Mjesto
191 | [Poslovni prostor 4 Susvojina 172
SRADENE ;; VUKOVIC IVAN
UL SVETOGORSKA 4 BEOGRAD 0
Susvojina 1/2
VUKOVIC NENAD 3
ULSUMATOVACKA 51 BEOGRAD 0
191 2 |Pomoéna zgrada p Susvojina 172
N ASLIEDE " 0 | VUKOVIE VAN )
UL.SVETOGORSKA 4 BEOGRAD 0
Susvojina 172
VUKOVIC NENAD
UL SUMATOVACKA 51 BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu flana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ANagelnica: 7

(el a =

Datum i vrijeme: 16.04.2025. 08:33:16 Sk
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

7 | 7o
ﬁ‘;“ a,
(==
.
' P E T

Budva, 09.06.2025. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

NEREERE

0@« a BE®OXIXODH

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza sacbracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste
kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00 @

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice
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Drzavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja
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@
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Centar posebnog znacaja
/Cetinje/

Centar regionalnog znacaja
IHerceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar

IBijela, lgalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar

/Sutorina, Kruevice, Dragalj, Crkvice,
Radavici, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje

/Podi, Naljezici, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehnic¢ka infrastruktura

il

L

(e

Regionalni vodovod

Regionaini vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod

Postojeca kanalizaciona cijev

Planirani kanalizaciona cijev

Postojeci podmorski ispust

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeéa crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora

Postojece izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS

Postojece PPOV

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
©-6-© Granica PPPN OP @ Centar regionalnog znacaja
e ¢ ® Granica opétine O Znacajan lokalni centar
Obalna linija i Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

(D] Postojeca trafostanica TS
D] Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

AR R AR Planirani elektrovod 400kV i koridor
Postojeci elektrovod 110kV
------ cecccccse Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

e Podzemni podvodni kaballoptlékl kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ a Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

MT
MARKOV RT

Granica Crne Gore

Granica PPPN OP

Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koris¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A.

:
o

Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

Zasti¢eno podrucje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasticeno podrutje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znataj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna bastina
(podrutje zasticeno | opstinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrutje
/kontaktna zona/

o

Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

QObalna linija

il

Sektori

Kulturna dobra

P ica zastite i zasticene okoline
% evidentiranih kulturnih pejzaa, arheolo$kih rezervata
cjelina | infra ih ve¢ih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

1
[ vizueine ose (Hi studija)
—

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

-

mg—
—

U T T A |

Postojeca zasticena prirodna podrutja
macionalini park, spamenii prirode, predic wietnih oahka

Potencijalna zasticena prirodna podruéja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Mactka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno za$. podruéje u moru - Kati¢

Seka Beran i juZni dio V. PlaZe do deite Bojane

Podru¢ja za razvo] intenzivne poljoprivrede

Posebna podrucja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli
X |

rvrijadnost

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi reZim)

Predione cezure - zelenl prodori
(fleksibilan rezim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

Izgradena obala odmak - se ne moZe primijeniti

M, A2 ad ka

zbo-q nlsll}eaonll; prava

Moguca ad: ja uz pr urbanisti Ekih kr

dnd-alne rn;c;a

Moguta adaptacija za projekte javnog |

Moguca adaptacija za projekte javnog i

uz dodatne mjere

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

dad'llne mjc;a

Bez adaptacij

B H B HHBEBEH

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam

B

Tipovi gradevinskih podrucja

1.1. Gradevinska podrutja naselja - urbana

1.2. Gr inska podrucja ja - ruraina
2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

ija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma i

ija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 16 - Plan zastite kulturne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

E Granica zahvata PPPN za Obalno podrudje CG
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Obalna linija

Granica zahvata op3tina

Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasti¢ene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheolodkih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih ve¢ih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

@ Podrutje Kotora upisano na Listu svjetske basStine UNESCO - a

L@ Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA
KULTURNA DOBRA

Nacionalnog
znaéaja

Medunarodnog
znataja

OPO0OEOE®®
CICYOL=1=JOICIOICIO;

Lokalnog
znataja

CSICOL =1 =JOICIOICIO);

Arheolo3ki lokaliteti

Arheolo3ki lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM

KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheolo3ki lokaliteti

Sakralni objekti
Profani objekti
Fortifikacije

Urbane cjeline

Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

SICIOL« I#ICICIOICIO,

Urbane cjeline sa podgradem

Arheolo3ki lokaliteti - gomile i tumuli

ELEMENTI TRANSPORTNOG

SISTEMA

I
|
|

RICLAEM [CHPIGIE AL =

autoput
autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

magistralni put

regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija

autobuske stanice

Zeljeznitka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA
e
E Granica zahvata
PPPN OP
E Drzavna granica
E Granica opétina
|:, Obalna linija

E Granica Morskog dobra
E Linija odmaka od 100m
E Linija odmaka 1000m

Centar regionalnog znataja

Znatajan lokalni centar

@ Centar posebnog znataja
(o]
®

Lokalni centar

E Uslov za proirenje odmaka

LEGENDA

[ECEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA]
Autoput
Autoput - alternativna trasa
"Brza saobraajnica”™
Magistralni put
Regionalni put
Lokalni/opstinski/ put
Ostali putevi/staze

Eurovelo 8

Zeljeznicka pruga

Denivelisana raskrsnica

Lokalna luka
Aerodrom

Marina
Letjeliste

Sidrist
Drop zona i

sy Kruzer terminal
Stalni graniéni prelaz

Autobuska stanica

® 0OX OV
Imoe«weBE®

transporta
Alternativna lokacija
aulobuske stanice Trajeki
Zeljeznika stanica Pristan

Posto] zasticena podruéj
m Zaitiéena prirodna podruéja

Medunarodni znataj - Svjetska badtina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna badtina

(podrucje i op

2. NP jezero - p i
Driavni znadaj

2. NP Skadarsko jezero / Kontakine zone

3. NP Lovéen

Lokalni znataj:
n 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila

6. Predio izuzetnih odlika:
5.1. BeZitka plaza
5.2, Canj plata
5.3, Jaz plaia
5.4. Ostrvo Stari Ulcinj
6.5, Petrovatka plaa
5.6. Sutomorska plata

Zeljezniko stajaliste

Medunarodna luka

Terminal integrainog

OPSTINA BUDVA

Graditeljska badtina
= & Bt grad Busdvn
Praskeics

A ]
-

l.l‘DPl I-Dtllﬂ
3
H

i
i

6.2, Drobni pijesak-plata

6.3, Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4, Lutice - plaka

6.5. Mala plaza

6.6, Miloder plaZa

6.7. Mogren plata

6.8. Park dvorca Petroviéa na Topolici

plata
8.17. Veliki gradski park u Tivtu
6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19, Brdo Spas.

B - za brisanje 7Sk plazal

D ostojedi regionalni park Orjen
(nije upisan u cenralni registar)

NEPOKRETNA KULTURNA BliﬁNAI

zafticena iol

Medunarodn| znada) - Svjetska badtina -
s UNESGOvo] Listl kulturne bastine.

ﬁ Podnutje spomenika kuhture

EZ2 o muteron

Potencijaina zastiéena prirodna podruéja

Spomenik prirode - Platamuni
Spomenik prirode - Zona oko ostrva Katié | Sveta Nedelja
Regionalni park - Rumija
Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vu&jom uvalom
Spem.nllt pﬂrua !uhoimm

Solana sa ki
IX Spumlnil pmodl Masnjm

D EMERALD mrefa -
od interesa za zaititu

EMERALD mreta u Cmoj Gori sastoji se od [32] lokaliteta,
a od toga u primorskom regionu Fi:‘

§sSs<z=E="

- Kotorsko-Risanskizaliv, -  Orijen,

- Platamuni, - Lovéen,

- Ostrvo Katidi, - Rumia,

= ;l:;:;n. solila, = Velika plaa i Solana,

- g - Basko jezero, rijeka Bojana,
Brdo Spas, Knete 'l.::l

- Plata Peéin, - Skadarsko jezero

D Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Macka

©Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

0Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda
Predioteno zad, podruie u moru - Katié

Seka Deran i juzni dio V. PlaZe do delte Bojane

Estuar Bojane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14 - Plan namjene povrsine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14a — Gradevinska podrucja
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:

GRADEVINSKA PODRUCJA

Narucilac: Oznaka sjevera:
>
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®
“Obradivac: Razmjera:
R 1:50000
D Horwath HTL @ Br. priloga:
Mo

rzu p Hotet, e ane Levcre

Podgorica Zagreb Kotor 1 4a

LEGENDA

Tipovi gradevinskih podruéja

Gradevinska podruéja naselja - urbana
Gradevinska podruéja naselja - ruraina
lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 17 — Plan predjela
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA
1.  Kultumni predio

1.1 lzuzetne vrijedni kulturmi predjel - prirodni predioni indentitet
1.2 lzuzetno vrijedni kultumni predjel - kulturna badtina

1.3 lzuzetno vrijedni agrikultumi predjeli
2. Urbani predio - zelena infrastruktura
2.1 Urbano pejzain uredenje
2.2 Park Sume
2.3 Naselja
3. Vodeni ekosistemi
4 ijai Itivacijs podruéja
Naselja sa poljoprivrednim povrinama u poljima

Naselja sa polj = na
Kulturna bastina
Gradski parkovi

Zeleni prodori - cezure

w Strogi re2im

Fleksibilni refim

=y Driavna granica
©C cranica plana
smsss=x  Pojag od 100 do 1000 m
Namjena turizam
ﬂ Posebne povriine za turizam
Q Razvojne zone
W Lokadie detaline razrade
@ Lokacije za golf lerene
Povriine za golf terene
m Povrsine za spart | rekreaciju
[ voine wokacije
Povréine za industriju | praizvodnju
Povrdine za obradu, sanaciju | skladi$tenje olpada

=== Autopul -allernativna irasa

Naziv gr. priloga:

IPPPN za Obalno podrucje Crme Gore
do 2030.

Oznaka sjevera:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA
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Obradlvat:
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