CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-477/5
Budva, 24.06.2025. godine /

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu JEVPEVIC SUZANE na
osnovu €lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Stuzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju diiela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG"
br. 12124, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
DUP ,BUDVA CENTAR ~ izmjene i dopune” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08 i 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 3

Urbanisticka parcela broj: 3.21 koju Cine

Katastarske parcele broj 2319, 2321 i 2320 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrduju se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1004 za KO Budva, od 30.04.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 2319
upisano je dvoriste povriine 276m2, poroditna stambena zgrada povrsine 104m2 i pomoéna zgrada
povrsine 18m2, a na katastarskoj parceli broj 2321 upisan je kr$, kamenjar povrsine 66m2. Na kat.
parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnici upisani su Stiepéevi¢ Ljiljana, Stiepevic Mitar i
Stjepcevic Predrag. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnikom kat, parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ
Budva, dana 24.06.2025. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 332 za KO Budva, na
kat. parceli broj 2320 upisana je njiva 1. kiase povrsine 215m2, u svojini Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Op$tine Budva.



Postojeci objekti na kat. parceli broj 2319 KO Budva se uklanjaju.

Shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnii objekata, viasnik objekta moZe da ukloni objekat na osnovu prijave
koja se podnosi gradevinskom inspektoru. Vlasnik je duZan da prilozi dokaz o svojini nad objektom i
projekat o uklanjanju. Tro3kove uklanjanja objekta snosi vlasnik objekta.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
JPS - jednoporodiéno stanovanje

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - jednoporodi¢no stanovanje
Stanovanje srednje gustine predstavija tip stanovanja sa vise stambenih jedinica ili turistiCkih apartmana
(viSeporoditna i viSestambena izgradnja).

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 216)

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru cjeline, za Kvart
4 je predvideno sledece:

»KKao dopunska namena prostora predvidaju se:
- U vecem delu zone (uz magistralu) stanovanje u funkgiji turizma;
- deo stambene zone veéih gustina sa komercijalnim sadrzajima prema Trgu republike (b5)

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

- U vetem delu zone - stanovanje u funkcifi turizma: jednoporodiéno stanovanje, jednoporodiéno
stanovanje sa delatnostima, smestajni kapaciteti, viSeporodi¢no stanovanje, viSeporodicno stanovanje sa
delatnostima, vikend stanovanije, letnjikovci;

- Rezidencijaini kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje {deo zone koja se naslanja na zonu
hotelskih kompleksa i postojecu zonu vi$eporodiénog stanovanja)

- Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrZajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile (zona uz magistralu). (strana 113)

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoliena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:

- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljitu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivijenja komsije — susjeda
ili sigurnost susednih zgrada. (strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteliskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (“Stuzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”



U Clanu 21 definisana je kua za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19120 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrileme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata {,S!. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cielini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelaciie po planskom
dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaboratizraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 1 ,Sluzbeni list CG" br, 32/11, 40111, 43/15, 37/17
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojeéim gramcama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja l
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisti¢ke parcele moze graditi ako
nedostajudi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup obijektu i uz uslov da se indeksi

zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namiene, umanjuju za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrdine urbanistitke parcele
shodno planiranoj namien.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunienost uslova propisanih lanom 41
Zakona o izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Postavljanje objekata u-odnosu na javne povrsine

Gradevinska linfja je linija do kaje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga - ,Regulaciono reenje” list 6.0 i ,Nivelaciono resenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regufacione iinije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bocna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.



Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviadenja prizemlja ili ostavijanje pasaza, prolaza
,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku linfju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije, Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama
(zelenilo i saobradajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara,

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.
Gradevinska boéna regulacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda {uz poZeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omoguduje ofvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvori§tu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
linilesusjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz prethednih pravila.

* Potrebno je, ukoliko fo konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vi§e u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli. (strana 214)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linjja prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (mm 1,0 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan



- fednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno cdstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa sluCajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele. (strana 216)

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti koriséena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu videspratnog nivoa. Re$enje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciljem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisancg i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice peda najnize korisne etaze objekta do gomije ivice konstrukcije
posiiednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod siozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom ferenu: najviSe do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim iii suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou peda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konatno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 216)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?
POVRENA POD

OBJEKTIMA u m?
SPRATNOST!
BRETAZA

BRGP u m?
INDEKS IZGRADENDST!L

INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA broj 3, blok 3.21 |  678.10 2034.30 406.86 3.

[=]

0 0.60 P+4

U tekstualnim dijelu predmetnog plana upisana je preporucena spratnost P+5.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljuivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno
ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni). (strana 214)



Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu Plana su redenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistigkih {obavezujuéih) parametara,
Koji

se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan,

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli. Za stanovanje na
osnovu prosecne porodice i veliCine bruto povrSine stana odrediti broj stanova na pojedinatnim
urbanistickim parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljudivo za, planom definisane urbanisticke parcele. Povrsine
suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehnicke prostorije
(garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) (strana 214)

Indeks izgradenosti | zauzefosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali vee ne moze. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrdina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijaine i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporu¢eni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovania, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije
i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. {strana 215)

Objekti, po potrebi mogu imati padrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suferenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (strana 216)

Pri izradi projekta pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacife za stambenu
zgradu (Sluzbeni list CG", br. 66/23, 113/23, 12/24 i 54/25). :

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVAN.JA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Glanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izrad!
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projekiovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.



Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vie nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim
istraZivanjima (“SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i “Siuzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temelinog fla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuGkom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8
- Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda.
Takode se preporuduje zadrzavanje postoje¢eg drvecéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ofuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune’, za izgradnju objekata je da, prije
podnoSenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniCkih uslova, cbavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatfjiv nivo
seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, strana 221)

Investitor je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat o geotehnitkim svojstvima terena za potrebe
dobijanja UTU na lokaciji kat. parcela broj 2319, 2320 i 2321 KO udva, broj 0529/025 od 29.05.2025.
godine i odraden od strane Geotehnika Montenegro doo, kao i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan od
strane komisije — M. BoZi¢, R. Gredi¢ i S. Vukasinovié, u maju 2025 godine, u Nikicu. -

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOé.KIH I DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakenom o zaéliti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54116, 146/21 i 3/23) I Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju {,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23),

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj
30/81);
- Pravilnik o tehnigkim nermativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,S!. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S!. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zaétitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“SluZbeni list CG” broj 09/12).



Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zasite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shadno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
Je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju
gradilista ("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Siuzbenilist RCG" br. 47/2007
i Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 1 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje, a jos i vide
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje. Arhitektonsko
oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologiiom uzaledu
zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa cillem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sakonacénim
dometom ,izgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruéju, trazi kako atraktivnu i
prepoznatijivu formu, jo3 i viSe poruku svetu i okruZenju o tradicionalnom duhu cmogorske kulture koja
frpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$cu da se svojom izvornom gostoljubivoscu iskaZe i kroz
nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi
kroz slojevit pristup i to;

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanije arhitektonskih objekata i celine. (strana 223)

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenlsta izvodenje elemenata plastike ob]ekata | elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale cija primena nije karakteristiGna za
primorske uslove.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, 3to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju | materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatfiv urbani karakter. (detaljnije u Poglaviu 7.2 Smjemice
arhitektonskag oblikovanja, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene [okalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskoeg zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje ' .
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:



* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m {racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu finiju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m raunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 216)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostaviiena viasnicima. (strana 216)

Pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploGavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizitkim barijerama
{vrlo visoki ivitnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U partemnoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjefi travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
zardinjerama, pri ¢emu treba koristifi nisko drvece, zbunaste vrste razliSitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVIZAIZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta {garaZa, ostava,
pratece usluge i sl.). {strana 216)

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijeniivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23),
ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno lzmjenom i dopunom Qdiuke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i 66/23) Shodno élanu
2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji éine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriéenju siuze, kao
Sto su: podzemne | nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlamice, plinski sistemi;

» fip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao 3to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnin kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi siiéni objekti).

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE



U skladu sa €lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (,Sluzbent list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podrucju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno
je od Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

El

Za turisticke objekte povriine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1,000m?2
poslovnog prostora | garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18} i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa &anom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu
zastitu zgrade od buke (Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina, Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu { maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dic potkunjica (tradicionalne seoske baste), tuvaju se u postoje(:oj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija rskIJucwo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i masiinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14
i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i Rjedenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj
76/06). RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI!MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema abjekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("S!. list CG” br. 49/10 i
4011, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na kanzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zasfitu kulturnih dobara Crne Gore.,
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora. ; N

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

postovati;

- Zakon o elektronskim komunikagijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih

objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione

mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI,

list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem stan]u elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip.me kao i adresu web portala
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pnstupm
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

A

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po$tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne [ kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 17.
Zakona o putevima ("Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje sfrane. U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji
koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. .

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdat
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Direkcije za saobraéaj Cme Gore.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ifi priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama
("Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52116, 55/16, 217,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori$éenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni

vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA '

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencile za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta, u
skiadu s planskim dokumentom.

|lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postojecim
objektima koji su izgradeni na terenima sa nepovolinom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost
obezbjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moZe obezbijediti samo pjeSacki odnosno
biciklisticki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. (&lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List
CG" broj 19/25) -

U tom smislu, za izgradniu na katastarskoj parceli koje se ne graniéi sa izvedenom saobracajnicom,

neophodno je prife podno3enia prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem, pravo siuZbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzimaili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu {a u izuzetnim sluéajevima i u okviru
suterena ili visih etaza:

KAPACITET] PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE .BELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovn! objekti | 80m2 neto etaZne povriine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrSine
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Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garaZama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. {strana 215)

RjeSavanje miruju¢eg saobrataja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking, ednosno garazni prostor
mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta, (strana 216)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima
i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sl. list CG" broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

|lzgradnja javnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup
I kretanje u zajedniCkim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova maraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset
stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretfjivosti i
lica sa invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom duZan
je da obezbijedi vlasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisGenjem sunceve
energije, korisenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (.Sl. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicénog
korisCenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postaviiene instalaciie za grijanje, rashladne i
ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nadin da se ostvaruje
poboljsanje energetske efikasnosti, vode¢i raduna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno
da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne kolicine energije tokom njegove izgradnje,
odnosno uklanjanja).

Sadr7aj Elaborata energefske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materjjale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no} kako bi se smanjila potro3nja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi”, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
~ panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvolieno postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objekiu ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome
voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ilf zidanim ogradama ¢ija visina
ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i €lana 10 kroz izradu idejnog rje$enja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena |zgradn]a viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickin parcela (€. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije
i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da se na dijelu urbanisticke parcele moZe graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele
shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rje3enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8; (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
poStovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnif i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odiuci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastruktumim koridorima, zatiGenim prirodnim i Kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledee:

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u trasi koridora saobraGajnice (magistralni put) u obuhvatu
PPPNOP.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored optinskih puteva 10 metara,
ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
sacbracéaja, strana 125) ;

Navedene Sirine koridora su preuzete iz €lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG* broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog €lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6
ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako
je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Opstinskim putevima upravijaju nadlezni
organ [okalne uprave ili privredno drustvo ¢iff je osnivac jedinica lokalne samouprave odnosno privredno
drustvo ili preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povjerila te poslove.— stav 5 ¢lana 13).

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u trasi koridora hidrotehnicke mreZe( postojedi lokaini vodovod
| postojeca kanalizaciona cijev) u obuhvatu PPPNOP.

Miere zastite koridora hidrotehnitke infrastrukture ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Predmetna urbanisti¢ka parcela se nalazi u obuhvatu trese optickog kabla,

~

- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim
zonama u obuhvafu PPPNOP,

i
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25. NAPOMENA

Tekstualni | graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistitko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 taé.1, 2, 3 i 7, odnosno za
izgradnju porodicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju
iz stava 1ta€. 4,516 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovierenog u skladu sa ovim zakonom:;

2) izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskeg arhitekte iz &lana 22 st. 1,2 4
ovog zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor
0 koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volie vlasnika zemijiSta upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukiji
objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pladanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rieSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG” broj 53/25).

Shodno €lanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadiezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije poCetka koriSéenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju struénog
nadzora,

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom.
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Na osnovu ¢lana 143 stav 2 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25 1 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prilema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Tehnicki uslovi Direkcije za saobracaj CG

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila,Mitrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-497/25

Datum: 06.05.2025.

Katastarska ap3tina: BUDVA
Broj lisla nepokretnosti:

Broj plana: 21

Parcele: 2319, 2321
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-10505/2025

Datum:  30.04.2025

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe 06-332/25-477/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1004 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. s 2 2
Broj Podiirey zgrade | Skica |Datum upisal  yjica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
2319 19 GOSPOSTINA Dvoriste 276 0.00
19 NASLJEPE
2319 1 19 GOSPOgTINA Porodicna stambena zgrada 104] 0.00
19 NASLJEDE
2319 2 19 IGOSPOSTINA Pomocna zgrada 18 0.00
19 NASLJEDE
2321 19 IGOSPOSTINA Kr¥, Kamenjar 60) 000
19 NASLJEDE
464 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
STIEPCEVIC  LJILJANA Sukoridcenje 14
0 PRIMORSKI BATALION 18.BUDVA BUDVA Budva 0
STIEPCEVIC DRAGOLJUB MITAR Sukori¥éenje 14
0 PRIMORSKI BATALJON 18.BUDVA BUDVA Budva 0
STIEPCEVIC NIKOLA PREDRAG Sukori¥éenje 1R
ULDAKOVACKA 17 ZVEZDARA Beograd
. - - . . . -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i : Natin koricenja PD 3 Prava
Broj Podbroj 11;:3-1’ & Osnov sticanja Godina Spra})lnns!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovEsiia Adresa, Mjesto
2319 1 [Porodiéna stambena zgrada p3 | Susvojina 179
INASLIEDE 662 104 BRASNJEVIC BRANKA
UL. MILUTINA MILANKOVICA 3059, 0
Susvojina 1/6
STIEPCEVIC  LJILJANA
PRIMORSKI BATALJON 18.BUDVA 0
Susvojina 5/18
STIEPCEVIC DRAGOLJUB
MITAR 0
PRIMORSKI BATALJON 18.BUDVA
Susvojina 4/9
STIEPCEVIC PREDRAG }
UL. STANISLAVA SREMCEVICA 5, 0
2319 | [Stambeni prostor Susvojina 1/9
NASLJEDPE ! SZ BRASNIJEVIC BRANKA
UL. MILUTINA MILANKOVICA 30/9, 0
Susvojina V-F6
STIEPCEVIC  LJILJANA )
PRIMORSKI BATALJON 18.BUDVA o

Datum i vrijeme: 30.04.2025. 13:36:18
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Natin korj3¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava

t TH 1
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

Susvojina

STIEPCEVIC DRAGOLIUB
MITAR

PRIMORSKI BATALION [8.BUDVA

Susvojina

STJEPCEVIC PREDRAG

UL. STANISLAVA SREMCBVICA 5,

3/18

4/9

2319

[Stambeni prostor
INASLIEDE

Pl
84

Susvoiina
BRASNIEVIC BRANKA

UL. MILUTINA MILANKOVICA 30/9,
Susvejing
STIEPCEVIC  LJILJANA

PRIMORSKI BATALION 13 BUDVA
Susvojina

STIEPCEVIC DRAGOLIUB
MITAR

PRIMORSKI BATALJON 18BUDVA
Susvojina

STIEPCEVIC PREDRAG

UL. STANISLAVA SREMCEVICA 5,

/9

1/6

€ 1o

4/9

2319

Stambeni prostor
[MASLIJEDE

84

Susvaoji

na
BRASNJIEVIC BRANKA

UL. MILUTINA MILANKOVIGA 30/,
Susvojina

STIEPCEVIC  LIILJANA

PRIMORSKI
Svsvojina

STIEPCEVIC DRAGOLIUB
MITAR

BATALJON 18.BUDVA

PRIMORSKI BATALJON I8.BUDVA
Susvojina

STIEPCEVIC PREDRAG

UL. STANISLAVA SREMCEVICA 5,

146

508

479

2319

[Stambeni prostor
INASLIEDE

PN
84

Susvojina

BRASNJEVIC BRANKA

UL. MILUTINA MILANKOVICA 30/,
Susvojina

STIEPCEVIC  LIILJANA

PRIMORSKI BATALJON 18.BUDVA
Susvajina

STIEPCEVIC DRAGOLJUB
MITAR

PRIMORSKI BATALJON 13.BUDVA

Susvajina
STIEPCEVIC PREDRAG

UL. STANISLAVA SREMCEVICA 5,

176

5718

479

2319

[Pomoéna zgrada
INASLJEBE

970

Susvedina
STIEPCEVIC  LIILJANA

PRIMORSKI BATALION 13 BUDVA
Susvejina

STIEPCEVIC DRAGOLIJUB
MITAR

PRIMORSKI BATALJON 18 BUDVA
Susvojina

STIEPCEVIC NIKOLA PREDRAG

ULDAKOVACKA 17 ZVEZDARA

1/4

2319

[Nestambeni prostor
[INASLIJEDE
ledna soba

16

Susvojina

STIEPCEVIC  LIILJANA

PRIMORSKI BATALION 18.BUDVA
Susvojina

STIEPEEVIC DRAGOLIUB
MITAR

PRIMORSK]I BATALION 13.BUDVA
Susvojina

STIEPCEVIC NIKOLA PREDRAG

UL.DAKOVACKA 17 ZVEZDARA

174

1/4

1/2

Ne postaje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

30.04.2025. 13:36:18



zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox

zeljko.mazarak
Textbox


r > ,_é“' r N
B ""‘Er-‘k,(i‘r}\\
ey :} ’\_ w \\

AY
gy
‘:‘ i .
Y

£ 48/ 19). Naplata

!

-

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG,(L
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Py <\ ¥
Tﬁ}naﬁevié Sonja, dipl.ing.geodezije
I

Datum i vrijeme: 30.04.2025. 13:36:18

3/4



SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zerad
Br. o er® g:) = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA PROMIENU JMBG U LN 1044 KO
2319/0 104-2-919-8616/1-2024] 25.12.2024 12:42 I‘}%’{;ﬁ%{}? BUDVA NA KP 2319 PDL PD2 PD3 PD4
1 _ NOTAR RAD 7A PROMJENU JMBG U LN 1044 KO
2319/0 1 104-2-919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 JOVANOVI BUDVA Na KP 2319 PDI PD2 PD3 PD4
1 _ NOTAR RAD ZA PROMIENU IMBG U LN 1044 KO
2319/0 > 104-2-919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 JOVANOVT BUDVA NA KP 2319 PD1 PD2 PD3 PD4
1 i NOTAR RAD ZA PROMIENU JMBG U LN 1044 RO
2319/0 3 104-2-919-8616/1-2024( 25.12.2024 12:42 JOVANOVI BUDVA NA KP 2319 PD! FD2 PD3 PD4
1 ] NOTAR RAD ZA PROMJENU JMBG U LN 1044 KO
23i9/0 7 104-2-919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 JOVANOVI BUDVA NA KP 2319 PD1 PD2 PD3 PD4
ZA PROMIENU JMBG U LN 1044 KO
2319/0 1 1104-2.919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 h}g{ﬁqg\ﬁ;}) SUDVA NA KP 2319 PDI FD2 PD3 PD4
74 PROMJENU JMBG U LN 1044 KO
2319/0 2 1104-2-919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 b}%@ﬁ%ﬁé? FUDVA NA KP 2319 PDI PD2 PD3 PD4
1
ZA PRONDENU JMBG U LN 1044 KO
2319/0 2 |104-2-919-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 1‘}%’{&1}\15@? BUDVA NA KP 2319 PD1 PD2 PD3 PD4
ZA PROMIENU JMBG U LN 1044 RO
232170 104-2-019-8616/1-2024| 25.12.2024 12:42 I‘}%}}k%gf}? BUDVA NA KP 2319 PD1 PD2 PD3 PD4

Datum i vrijeme:

30.04.2025. 13:36:18

@



6/24/25, 1:53 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 24.06.2025 13:50

PODRUENA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.06.2025 13:50
KO:  BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 332 - IZVOD

Podaci o parceli
R . . Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja - .. 2 .
Broj/podbraj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
2320 4 GOSPOSTINA Njiva 1. klase 215 [3.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. S_RNA GORA- 5UB. RASP. OPSTINA BUDVA Koriscenje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/iekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNewd#

1M



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
f Budva, 13.06.2025. godine




LEGENDA

BURL - D00DE-mE G000

Granica Plana
Granice lzmena i dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povriina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

NAMJENE

Stanovanje

=
=

Jednoporedi€éno stanovanje

Viseporodiéno stanovanje

Povrsine za centraine djelatnosti

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trZni) centri, izloZzbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjesta) turista;
Poslovne zgrade

Poslovne zgrade

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.

Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje | hotele
Povrsine za turizam (hoteli | smestajni kapaciteti)

Povréine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

18

o
B
m
mx
=

:

E:
PARK

zo
=
=4

E:

SPECIJALIZOVANI PARK

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:
GROBLJE

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izlozbeni prostori, galenje, multifunkcionaine sale, zabavni
sadrzaji, ugostiteljski i usluzni objekti, posiovni prostori, lokali)

Povrsine za turizam za turisticka naselja

Povrine za kulturu

H BH

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) | zabavni sadrzaji

Povrsine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrZajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadrzajima

Povrsine za pejzazno uredenje

Povrsine javne namjene
Povrsine ograniéene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

planskog dokumenta |

Narudilac: E m OPSTINA BUDVA
Naziv ptanskog DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
dakumenta I BUDVA- CENTAR

1
Nazlv faze izrade |

[ZMENE | DOPUNE

Naziv karte l Detaljna namena povriina
Razmjera karte i Redni broj karte Datum
| Jul, 201,

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

UNIVERZITETA U BEOGRADU

1 FAKI
I@“ ARHITEKTONSK] ULTET

Rukovodios plara

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana

Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
(Sluzbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyig, dipl.ing.arh. Budva, 13.06.2025. godine




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

o Broj katastarske parcele

Potok

More

aac/lnng

Kolski saobracaj

) Magistralna saobraéajnica
§====) Regionalna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naseljima

Ostali putevi koji nisu javni
Javni putevi sa posebnim

rezimom koriséenja

Kruzna raskrsnica

@ [

Kolsko pjeSacke povrine
Pjesacki saobracaj
Pjesacke povrsine

Javne pjeSacke povrsine u okviru
turistickin kompleksa

Setaliste sa posebnim rezimom koriséenja
(nabavka u ograniéenom vremenskom
intervalu, hitna pomoc¢, taksi vozila)

811 Naziv saobracajnica
[ Trgovi

Mirujuci saobracaj

[ Javni parking i garaza

Il

Ostalo zemljiste

=== Moguéi prostor za smestaj vozila;
-povrsinski parkinzi
-podzemne garaze

JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI

JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari...)

[CIF] JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

[OJOP_] JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene

povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

-
- specijalizovani park
- zelenilo uz saobracajnice

B ciesacka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ogranicene
namjene:

- sportsko rekreativne povrsine

- zelenilo za turizam (hoteli)
- zelenilo vijerskih objekata

Komunalne povrsine:

@ groblje

KAPACITETI PARKING MESTA
KOME! ALNO-USLUZNE DELATNOS'

'NAMENA (na1000m2) | BROJPARKING MESTA
| trgovina 60 pm (40-80 pm) |
poslovanje 30 pm (10-40 pm)
| ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
 hoteli 10 pm (5-20 pm)
[ JavnE sLuZee l
NAMENA | 1PARKING MESTO
uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine,
detije ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
| sportske dvorane,stadioni,
sportskitereni 4 gledalaoca |
STANOVANJE
NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA
| 'stamben| objekti T ispm (1248pm)

Narudilac m OPSTINA BUDVA

it
Naziv planskog DETALJINI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv taze wrade
b IZMENE | DOPUNE
Funcionaing ofganiacs saobracas s
Naziv karte: okowima,
‘abiorenim prosbonma
Razmjera karte. Redni broj kans: Datum:
1:1000 6.0 Jul, 2011,
Nosilac izrade plana | [T) | DEL PROJEKT d.o.0. Budva

‘ﬁ ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioo plana Prof. dr Miodrag Ralevié
Koordinator plana. | Dejana Savija




1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

ila Mitroyic, dipl.ing.arh. Budva, 13.06.2025. godine




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR —izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

3170 B569167.7381 4682108.4921 41 65892071880 4882117.7122
3,171 65691585781 4682104.0021 42 65691885880 4682129.3022
3.172 6569168.8881 4682111.9521 43 656801804680 4682134.0622
3.173 6589176.2581 4682116.1521 44 85691899476 46821457998
3.174 ©6569178.0281 4682114.5521 45 B6569191.2380 4682147.1222
3175 65689179.3881 4682115.1721 486 6569194.3280 46821451422
3.176 6569186.1891 4682111.5652 47 ©6569197.9980 46821453922
3.177 6569184.0980 4682105.2522 48 85692056780 46821433322
3,178 ©569183.6380 46821054722 49 65892145080 46821398122
3.179 ©569181.8180 4682099.8022 410 6569211.5843 4682133.0718
3180 65691824280 48820996022 4.11 65692096680 46821279922
3.181 ©569180.9780 4682095.3122 412 6589208.2959 46821238658
3182 6£569190.9680 46820926722 413 6560208.8180 46821236922
3183 85691915780 48820926122 4.14 6569173.1180 4682138.3845
3184 85691981658 4882090,7281 415 8569171.3450 4682139.4583
3185 6569201.3380 4682090.0062 416 65691766909 46821462950
3,186 65692034080 48820991022 417 ©569180.0880 46821508522
3.187 65692047305 4682106.2308 4.18 6569180.8180 4682151.4222
3.188 85692057480 46821112722 419 6569180.0280 4682151.8922
3.189 6569206.7075 4682115.1066 420 6569183.1980 4682157.1322

3190 656920685680 4682116.5122
3.191 6569189.0933 4682121.0818
3192 ©569207.0045 4682117.0558
3.193 65692000380 4682118.9322
3,194 65692009207 46821206362
3.195 65691957787 4682123.8429
3.196 65691954280 4682123.4422
3.197 65691764036 4682134.6510
3.198 6569164.1980 4682115.1922
3.199 65691662880 4682113.7422
3.200 6569167.14B0 4682113.3722
3201 6569170.3280 4682138.3122
3202 65691511780 4682119.1522
3203 6569130.7180 46821002622
3.204 65691228080 4682094.4022
3.205 6569137.0280 4682096.9722
3206 6569156.3180 4682107.1022
3.207 65691626206 4682116.2717
3.208 65691626561 4682053.5034

3209 6569191.0158 4682049.5678

3210 65608192.5742 4862048.7607

3211 6569193.1373 4682048.9180

3212 6568183.6309 46820492315
3213 6560183.8125 46820503889
3214 6569180.8822 46B82061.9573
3215 65681917700 46B82061.0500
3216 6569192.2500 4682060.7900
3217 65691952159 4682059.3272

3218 65691855600 4682061.5400
3219 6569202.4900 4682117.5300
3220 6569201.2800 46B82121.4800
3221 6569191.8400 4682127.3500
3222 65691766100 4682136.2900
3223 65691899200 46821404200
3224 ©5691689800 46582139.1300
3225 65691800800 4682128.0300
3226 65691550100 4682121.2900
3.227 65691566500 4682120.2000
3228 6569160.8100 4682117.9000
3208 65691826561 4682053.5034
3209 B569191.0159 4682049.5678
3210 65691825742 4682048.7607
3211 6569193.1373 46820489180
3212 65691836300 46820492315
3213 65691838125 4682050.3890
3214 6669180.8822 4582061.9573
3216 6589181.7700 4682061.0500
3216 6569192.2500 4682060.7900
3217 ©5691952158 46820593272
3218 65691955600 4682061.5400
3219 65692024900 4682117.5300
3220 6569201.2800 4682121.4800
3221 6569191.8400 4682127.3500
3222 B569176.6100 4682136.2900
3223 ©£569169.9200 4682140.4200
3224 6569168.9800 4682138.1300
3225 6569160.0800 4682128.0300
3226 6569155.0100 4582121.2900
3.227 6569156.6500 4682120.2000
3.228 6569160.8100 4682117.9000

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovié, dipl.ing.arh. Budva, 13.06.2025. godine

e
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisticke parcele
Granica urbanisticke parcele
AnalitiCko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine

Narucilac:

i

OPSTINA BUDVA

Naziv planskog
dokumenta:

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi

Naziv karte:
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 7.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

L=}
M DEL PROJEKT d.o.0. Budva

m ARHITEKTONSKI FAKULTET
Sy UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR-izmjene i dopune, karta 8.0 Nivelaciono rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 13.06.2025. godine




LEGENDA USLOVI GRADENJA:

F——— Granica Plana F——— Gradevinska linija do koje
===  Granica PPPPN za Morsko Dobro se moze graditi
=1 Granice starih Izmena i dopuna Jija Moguca zona gradenja
= Granice novih Izmena i dopuna
[——1 Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele GABARITI:
| Postojeci objekti 1 Postojeéi objekt
Manja vodena povrsina s o s
0 [ 1 Preliminarni - orijentacioni
ore isprojektovani objekti
Broj bloka
Regulaciona linija
Grani lok ’
I ram‘ca podblo ’a_ | ETAZE:
=1 Osovina saobracajnica a—_
= P Prizemlje
——— \Iviénjak .
—— Mz Mezanin
, ST » () broj (n) 1,2, 3,..
S1-1 Naziv saobracajnica nadzemne etaze
———— Oznaka presjeka saobracajnica " (spratovi i potkrovlja)
. s *Napomene*
L] K_OISKO piesacke povrsine suteren, podrum, i svi vidovi
= Pjesacke povrine podrumskih etaza ne ulaze u
| Javniparking i garaza bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Narugilac: ﬁ m OPSTINA BUDVA
v )

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

— —
Nazh/faze fefade IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Naziv karte: Nivelaciono resenje
Razmjera karte: . Redni broj karte: Datum:
1:1000 | 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: | (1 | DEL PROJEKT d.0.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: | Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: | Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR-izmjene i dopune, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Mitrovig, dipl.ing.arh.
‘ -

Budva, 13.06.2025. godine




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR-izmjene i dopune, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

b
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

ila MitraVvi¢, dipl.ing.arh. Budva, 13.06.2025. godine



LEGENDA

(11 R AERE- W

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

GABARITI:

[ 1 Postojeéi objekti

1 Preliminami - orijentacioni
isprojektovani objekti

GRABDEVINSKE LINIJE:

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

== Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E— 1. Bo&na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

E=—] 2 Boéna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)
E=— 3. Boéna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
E=—= 4. Boéna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
1 zadnja gradevinska linija

E=—= Minimaina zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
E=—=] oOptimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Narutilac m OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI Ki PLAN
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I1ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR- izmjene i dopune, karta 15.0 Infrastrukturna rjesenja, telekomunikaciona
mreZa (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Crp
<

Budva, 13.06.2025. godine

)
-
=
-
%,

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyic,

-




LEGENDA

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA
POSTOJECE PLANIRANO

= GranicaPlana

= Granica PPPPN za Morsko Dobro ] PTT (automatska telefonska centrala)

= Granice starih Izmena i dopuna (=] Udaljeni pretplatni¢ki stepeni

F=—— Granice novih Izmena i dopuna LM | [ M | Bazna stanica

F=— Granica katastarske parele == [ TK kanalizacija

Broj katastarske parcele s TK kanalizacija (prosirenje)

| Postojeéi objekti —— TKkabl + KDS
= Potok — Unutrasnji kucni izvod

=l More

SAOBRACA)

E=—1 Osovina saobraéajnica

——— \Iviénjak

—— Trotoar

S1-1 Naziv saobracajnica

f—— Oznaka presjeka saobracajnica

B Kolsko pjesacke povrsine

[—— Pjesacke povrsine e, m DFSIRASIN

[ Setaliste Naziv planskog DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
dokumenta BUDVA-CENTAR

Javni parking i garaza :'.ﬁ:k’:;%éfﬁffm —
Nzl lane: '.:«T:::.ﬁ::u':: ;l'r;ia i postrojenja
Razmjera karte Redni broj karte Datum
1:1000 15.0 Jul, 2011,

Nosilac jzrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

@ ARHITEKTONSKI FAKULTET
B UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢
Koordinator plana | Dejana Savija
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Kvart4-BLOK 3, BLOK 4, BLOK 5= 5A |

| Blok 3 |

- Preporucena spratnost p+5

U okviru bloka 3 formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece
katastarske parcele:

Bewioks ' | Evbacii B katastarske parcele
31 24771, 2476, 2478, 247712
3.2 2479, 2480
3.3 2486
3.4 2482
35 2483 2484
18 2488, 2489
3.7 2498/1, 2496/2
38 2494, 2485
EX] 2480
3.10 2497
2 3.1 2491, 2492
312 2498
3.13 2499
3.14 2301, 2302
3.15 2305/1
3.18 2312, 2313, 2307
3.7 2314, 2310, deo k.p. 2311, deo k.p. 2308
3.18 230572
3.19 2316
2318, 2317
C 121 2318, 2320, 2321
(522 2304

Urbanisticki pokazatelji za blok 3 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

) 15025.11 | 30291.25 0.43 2.02

B Povrsina | POVAING | gi0h0ane : ,
o (o] oblektiva -mw gradent) | 2l | zauzetosti | izgradenost
3.1 853.10 366.33 486.77 1831.85 0.43 215
3.2 534,45 176.32 358.13 705.28 0.33 1.32
3.3 484.73 256.91 227.82 1289.98 0.53 2.66
34 481,07 235,90 245.17 1179.50 0,49 245
35 499.97 281.70 218.27 1126.80 0,56 2.25
36 483.21 253,90 229.31 1015.60 0.53 2.10
37 355.24 2135 141.74 1245.44 0,60 3.50
38 566,41 295,93 270.48 1183.72 0.52 2.09
3.9 467.86 320.90 146.96 1283.60 0.60 2.74
3.10 526.35 313.53 212.82 1254.12 0.60 2.38
3.11 424,67 197.34 227.33 789.36 0.46 1.86
3.12 725.26 435.15 290.11 2113.56 0.60 2.91
3.13 542 46 320,00 222.46 1280 0.59 2.36
3.14 627.65 376.59 251.06 2259.54 0.60 3.50
3.15 344.41 185.98 158.43 743.92 0.54 2.16
3.16 802.99 451.61 351.38 2258.05 0.56 2.81
317 769.18 46151 307.67 1984.48 0.60 2.58
3.18 352.30 211.38 140,92 84552 0.60 3.20
3.19 303.92 182.35 121.57 1094.10 0.60 3.50
_a2e— | 53372 320.23 213.49 1921.38 0.60 3.50
(321 J| em0 406.86 271.24 2034.30 0.60 3.00
-8 354,98 213.00 141,98 851.95 0.60 2.40




Lo B

Kva B3

B5a, BSb

Posmatrano podruéje obuhvata zona kompaktnog stambenog naselja ,Gospoétina® i €ini prepoznatljivu sadrzajno-morfolodko-vizuelnu celinu, Prostor obuhvata stambeno naselje sa obe strane Puta Gospoétina, kao i deo
naselja duz Jadranske magistrale.
Planirana pretezna namena prostora :
- stanovanje srednjih gustina (blokovi: 3, 4, 5a i dela bloka 5b),
- stanovanje vecih vecih gustina (dec bloka 5b uz potez Trga Republike),
- komunalne povrsine — groblje (B5b) i
- povriine za poslovne delatnosti i turizam (deo bloka 5b na potezu Trga Republike).
Kao dopunska namena prostora predvidaju se:

- Uvecem delu zone (uz magistralu) stanovanje u funkciji turizma;
- deo stambene zone vedih gustina sa komercijalnim sadrzajima prema Trgu republike (b5)
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
- U vecem delu zone - stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje, jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima, smestajni kapaciteti, viseporodiéno stanovanje, viSeporodiéno stanovanje sa
delatnostima, vikend stanovanje, letnjikovci;
- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje (deo zone koja se naslanja na zonu hotelskih kompleksa i postojecu zonu viseporodiénog stanovanja)
- Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrZajima: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile (zona uz magistralu)

br. P pod izgradeno neizgradeno

BLOK3 | [1oka | PPloka | objektima | (zauzeto) (%) | (slobodno) (%)

BRUTO
povriine 3 17065.37 6486.08 38.01 61.99

NETO
povrsine 15025.11 6486.08 43.17 56.83

stanovanje stanovanje mesovite zone | turistitke zone | centralne zone | privatno zelenilo | javho-komunalno | saobraéajne i
srednjih gustina | vecih gustina | (stanovanje sa (turisticka (administracija, zelenilo komunalne
BLOK 3 br. Sine (S8) (sv) komercijalnim | naselja i hoteli) | poslovanje, povrsine
bloka bloka sadrZajima) kultura)
SMN)
m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? % m? %

BRUTO
povrsine 3 17065.37 | 4522.68 26.50 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 8236.18 48.26 | 2464.73 14.44 | 1841.78 10.79

NETO
povrsine 15025.11 | 4522.68 30.10 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 8236.18 54.82 | 2266.25 15.08 0.00 0.00

BRGP 3 30291.25 | 30291.25 100.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 3 - PROCENTUALN ODNOS BRUTO POVRSINA PO BLOK 3 - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA PO BLOK 3 - PROCENTUALN ODNOS BRGP PO NAMENAMA
NAMENAMA NAMENAMA
48.26
0 26.50% § R.28% 030.10% ——
m10.79% o 14.44% i A, o foike
O stanovanje srednjib gustina (85) @ privatno zelenilo
@ javno-ko munalno zelenilo ' saobradajne | ko munaine povriing O stanovanje srednjih gustine (SS) @ privatne Zelenilo @ javno-komunalno zelenila ] II:I stanovanje srednjih gustina (S8)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 13.06.2025. godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 13.06.2025. godine
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 13.06.2025. godine
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