CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-1076/4
Budva, 02.12.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rie$avajuci po zahtievu PEROVIC NATASE, na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25, 28/25 i 49/25), au
vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG", br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG”, br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje Crne Gore (,Sluzbeni list CG*, br. 56/18) i DUP-a ,,BULJARICA I* (,Sluzbeni list CG-
opstinski propisi”, br. 34/16), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Zonall
Urbanisticka parcela broj: II-79 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 332, 333 i 1880 KO Buljarica |

Djelovi navedenih kat. parcela ulaze u trasu saobracajnica po DUP-u, dok dio kat. parcele br. 333
KO Buljarica | ulazi i u UP [1-Z223.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP I-79 ¢ine djelovi katastarskih parcela
broj 332 i 333 KO Buljarica |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 332, 333 i 1880 KO Buljarica I.
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 460 za KO Buljarica |, od 06.10.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 332
KO Buljarica | upisan je padnjak 3. klase povrsine 1962m?.

U listu nepokretnosti broj 292 za KO Buljarica |, od 06.10.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 333
KO Buljarica | upisane su Sume pasnjak 2. klase povrSine 4926 m?.



Na navedenim kat. parcefama nema upisanih objekata. U podacima o teretima i ograniCenjima upisana je
zabilieZba ugovora o dozivotnom izdrZzavanju i aneksa istog, a kao suvlasnici upisani su Perovi¢ Desanka
(Obim prava 1/3), Perovi¢ Buro (Obim prava 1/3), Perovi¢ Katarina (Obim prava 1/6) i Perovié Kristina (Obim
prava 1/6).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnicima predmetnih kat. parcela.

Uvidom u Intemet prezentaciju elekironske evidencije o nepckretnostima Uprave za nekretnine — PJ Budva,
dana 02.12.2025.godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti broj 167 za KO Buljarica [ na
katastarskoj parceli broj 1880 KO Buljarica | upisani nekategorisani putevi povr3ine 1072 m2, u svojini Crne
Gore, sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SMG - stanovanje manje gustine

Objekti stanovanja manje gustine fretiraju se kao porodiéno stanovanje, odnosno sa najvide 4 zasebne
stambene jedinice. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 4)

Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 8, strana 25)

U prizemljima ili dijelu prizemlja mogu bitf lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. (strana 28)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG", broj 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu [ ugostiteljstvu (“SluZbeni list
CG’, br. 02/18, 04/18, 13118, 25/19, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje furisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmifivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 definisani su furisticki apartmani. Turisticki apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili
viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno vrijeme.

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25 i 92/25), definisani su osnovni zahtjevi za
objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se
obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kac | bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 15, stav 1, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni fist CG”, broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parceta koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Tackom 2,
stava 1, élana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG, broj 29/07 i ,SI. list CG", br. 32/11, 40/11, 43115, 37/17 i 17/18}.
Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa étanom
141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviadéencg lica.



Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a - separat UTU za SMG, strana 2)

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u zavisnosti cd namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistitke parcele shodno planirangj
namjeni. Ukoliko se gradi na dijelu urbanisti¢ke, kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisti¢ke parcele dokazati
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenita, ulazi u objekte i sl Nije dozvolieno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. (strana 26)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliededi nacin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ifi slicne u novoprojektovanim
objektima.

-~ Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80m.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u siuCajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5m i
vise. (strana 26)

Minimalno odstojanje objekata od bocnih i zadnjih granica parcele (za stanovanje):
- male parcele (boéne i zadnja grad. linija) 2,5 m, od ulice 4-5 m
- velike parcele (bo€ne i zadnja grad. linija) 3-5 m, od ulice 5 m (strana 27)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci {,mediteran crijep”) adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°
pokrivagem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (il vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjerenc od gomje ivice vijenca do sljemena krova. Sljeme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a
na terenima u nagibu preporucuje se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora bitf istovjetnog nagiba. Krovna ravan teée u
kontinuitetu od sljemena do vijenca.

Kota prizemlja je:

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orijentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

U stucaju da projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice susjednih
parcela i susiednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namijenu
pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana. (strana 27)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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¢ Maksimalni indeks zauzetosti {povraina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su dati
u tabeli urbanistitkin pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

» Objekti, po potrebi, mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ilf instalaciona etaza.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene {npr.
prodavnice, auto- radionice i sl.)

+ Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti; slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani {(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu).

« Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izgradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 27)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG®, broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11}, izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata, obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povolino utie na ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a cd H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list
CG", broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sluzbeni list CG", broj 78/04).



Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400 m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89 Zakon o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG", broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primijeniti mjere propisane sledec¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,SI. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta pove¢anog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG", broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG", broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i obradom
fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje mediteranskog tipa
objekta koji u sebi sadrzi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrSina. Iskljuuje se upotreba jakih
nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje. Otvore (prozore i balkonska vrata)
projektovati u stilu tradicionalne arhitekture. (strana 9, Separat za SMG)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi, ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati samo prema unutradnjosti parcele (strana 28)



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada ostavljena vlasnicima. (strana 28)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte.

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba
da bude repemi element izgradenog prostora i da tako utice na konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone biljine vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zaétitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr$i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urusene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoljena
izrada podzida od lomljenih kamenih plo¢a.

Obavezno predvidieti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do dono$enja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG — opstinski propisi”, br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢élanu 2
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

+ tip 2 pomo¢ni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlamice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zatite i valorizacije nepokretnih kulturih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladidtenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).



Clan 4, stav 3 Odluke glasi: “Ukoliko se pomoéni objekat postavija, odnosno gradi na prostoru za koji nije
donijet plan detaljne razrade ili ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom
detaline razrade nijesu precizno utvrdeni uslovi postavljanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju
odredbama ove odluke.”

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", br. 45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
isklju€ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", br. 45/14,
39/16 i 92/25).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SI. list RCG*, br. 76/06). RjeSenja su
dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG*, br. 49/10 i 40/11,
44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom
102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta
u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.



15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukture
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje, pristup i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG*, br. 96/25)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke Crnogorskog
elektrodistributivnog sistema (CEDISA) koje su dostupne na sajtu www.cedis.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zastite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG", br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan, radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
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na promjene u vodnom rezimu, pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG"*, broj 19/25 i 28/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije
za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama)
, 0d Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Imajuci u vidu da se predmetne katastarske parcele granice sa kat. parcelom br. 1838 KO Buljarica | koja je
u listu nepokretnosti evidentirana kao potok, sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi
za izradu projektne dokumentacije izdati od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Koristiti Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za
obavezno oglasavanije u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sl. list CG”, br. 07/08
i 14/16).

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekte ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Shodno ¢lanu 59 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 28/25 i 49/25), Urbanisticka
parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu s planskim
dokumentom. Izuzetno, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postojec¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobraéajnice ili javnog puta.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obracun BRGP. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -radionice i sl.) (strana 27)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:



Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana _ _
Hoteli i turistiCka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 3 1PMna 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti :1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrZaji 1 PM na 50 m? bruto povrSine

Saobracajni pristup urbanisti¢koj parceli u okolnostima kada javna saobracajnica nije izgradena ili je
izgradena ali za trasu puta nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi

U skladu sa ¢lanom 67 Zakona o uredenju prostora, priprema gradevinskog zemljiSta za komunalno
opremanje obuhvata niz preduslova bez kojih se ne moze pristupiti zakonitoj izgradnji objekata komunalne
infrastrukture. Ova priprema, izmedu ostalog, podrazumijeva rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,
ukljucujuci parcelaciju i izuzimanje zemljista potrebnog za trasu planiranog puta, kao i izradu tehnicke
dokumentacije.

U tom smislu, ukoliko su saobracajnice fizicki izvedene na terenu, ali nije sproveden postupak parcelacije i
izuzimanja zemljista, a trasa puta prolazi preko parcela u privatnoj svojini razli€itih pravnih i fizickih lica, takva
infrastruktura ne moze se smatrati zavrSenim komunalnim opremanjem u smislu ¢lana 68 pomenutog
zakona.

Shodno navedenom, izgradnja saobracajnice bez prethodno rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa ne
proizvodi pravni efekat komunalno opremljene lokacije, niti se moze koristiti kao validan osnov za
ostvarivanje kolskog pristupa urbanistickoj parceli, sve dok se ne obezbijedi pravna valjanost trase putem
odgovarajuc¢e dokumentacije i upisa u evidenciju Uprave za nekretnine.

U sluaju da urbanisticka parcela nema sagraden neposredan pristup sa izvedene saobraéajnice,
evidentirane u Upravi za nekretnine kao javni put, investitor ima sledece mogucnosti:

1. Opcija - Ocekivanje realizacije od strane Sekretarijata za investicije

Investitor moze sacekati da nadlezni Sekretarijat za investicije OpStine Budva, u okviru planiranog i
programiranog komunalnog opremanja, sprovede projektovanie i izgradnju planirane saobracajnice, u skladu
sa vazecim planskim dokumentom.

2. Opcija - Uéesce investitora u komunalnom opremanju

Shodno ¢lanu 73 Zakona o uredenju prostora, investitor moze, kao zainteresovani korisnik prostora,
izvrsiti komunalno opremanje gradevinskog zemljista, ukljuéujuéi izgradnju pristupnih puteva,
priklju¢aka i uredaja do svoje parcele u skladu sa planskim dokumentom. U tom slu¢aju, odnosi izmedu
investitora i jedinice lokalne samouprave (Sekretarijata za investivije) reguliSu se ugovorom, kojim se ureduju
prava i obaveze u vezi sa izvodenjem komunalnog opremanja (osnovnog komunalnog opremanja iz ¢lana
68 stav 1 tacka 1 zakona - pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvjete, objekata i uredaja za javno
vodosnabdijevanije i upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama, do prikljucka na parcelu,
ukljucujuéi i prikljucak).

3. Opcija: Privremeni pristup — SluZzbenost prolaza
Do realizacije planirane saobracajnice, investitor moze priviemeno obezbijediti pristup urbanistickoj parceli
preko drugih katastarskih parcela koriste¢i institut sluzbenosti prolaza, koja mora biti upisana kao teret u
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Listu nepokretnosti. SluZbenost prolaza ne mora biti u skladu sa planskim dokumentom, ali
saobracajno rjesenje u okviru idejnog odnosno glavnog projekta mora biti funkcionalno i u trenutnoj
varijanti sa privremenim pristupom, i u buducoj varijanti sa pristupom sa saobracajnice izgradene u
skladu sa planskim dokumentom. Prilikom definisanja priviemenog pristupnog puta, narocito ako isti ima
i funkciju poZarnog puta, neophodno je ispostovati vazece tehnicke propise koji regulidu minimalne Sirine,
nagibe, okretnice i druge karakteristike neophodne za prolaz i manevrisanje vatrogasnih i interventnih vozila.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

Izgradnja javnih objekata vr3i se na nacin kojim se licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG*, broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SI. list CG*, br. 47/24) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25 i 92/25), propisuju se mijere
ekonomicnog koris¢enja energije i cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za grijanje, rashladne
i ventilacione instalacije i osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje pobolj$anje
energetske efikasnosti, vodeci racuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude
i energetski efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, odnosno
uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG*, br. 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro$nja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG* — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nie za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i period njihovog praznjenja
prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti
$to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane
vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistiCke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima,
konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture, ni u
zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP-a.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu https://budva.me/gradjevinske-i-upotrebne-dozvole i https://budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 92/25) objekat se gradi na
osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duZan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 37, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,5i6istava 2 tat. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljitu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenie prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodiéne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
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volje vlasnika zemljista upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenie prostora i dokaza o izmirenju obaveza plac¢anja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sainjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije poetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaCnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanije upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodiéne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25, 28/25 i 49/25), a
u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

Obradivac je odgovoran za tehniku obradu urbanisticko-tehnickih uslova.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva — Perovi¢c Natasi

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala
Obradivac:
Samostalni savjetnik I, e — VD Sekretara
Dijana Perovic, spec.sci.arh. % ",\ ?an‘, %Ag!a@ije:'!ca
= \(' S4T5 2F| /
{ \ ;‘:' »\,’9'
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 16 Namjena povrsina
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

Samostalni savjetnik I,
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1ZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 18.2 Parcelacija i regulacija
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

B _ :
UP 11-831%

1944
&ty
‘ w699 f &

; 041 ' oo

)
235 931# . : m?. |-
LY

]

Samostalni savjetnik |, @,
Dijana Perovic, spec.sci.arh. O

3 ( “\'\'j\.
o)) al N5

Budva, 02.12.2025. godine




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 18.2 Parcelacija i regulacija
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

KOORDINATNE TACKE
REGULACIONE LINIJE

1563 6580481.545 4673501.426
1564 6580509.119 4673486.002
1565 6580513.910 4673483.626
1566 6580518.912 4673481.733
1567 6580538.481 4673475.417
1568 6580548.858 4673466.942
1569 6580550.736 4673453.675
1570 6580545.870 4673433.083
1571 6580544.077 4673426.462
1572 6580541.859 4673419.971
1573 6580517.221 4673354.836
1574 6580513.972 4673345.580
1575 6580511.171 4673336.179
1576 6580504.015 4673309.860
1577 6580502.684 4673301.345
1578 6580503.250 4673292.746
1579 6580502.815 4673289.470
1580 6580500.553 4673287.062
1581 6580496.459 4673284.317
1582 6580492.888 4673280.921
1583 6580482.460 4673269.171
1584 6580475.873 4673259.963
1585 6580471.346 4673249.586
1586 6580464.972 4673229.446
1587 6580463.266 4673227.842
1588 6580461.006 4673228.455
1589 6580448.144 4673241.036
1590 6580437.957 4673255.986
1591 6580434.339 4673273.712
1592 6580434.303 4673286.055
1693 6580432.698 4673287.575
1594 6580432.659 4673300.637
1595 6580435.300 4673323.470
1596 6580443.213 4673345.049
1597 6580455.675 4673369.607
1598 6580455.142 4673386.419
1599 6580440.684 4673395.015
1600 6580421.285 4673395.696

KOORDINATNE TACKE
GRADEVINSKE LINIJE

1875 6580453.5927 4673395.5090
1876 6580446.0387 4673399.2200
1877 6580448.8438 4673406.4157
1878 6580452.0520 4673432.8333
1879 6580453.7741 4673438.0667
1880 6580456.8231 4673447.2832
1881 6580460.1115 4673455.7277
1882 6580467.5525 4673475.0763
1883 6580477.7420 4673487.7136
1884 6580481.5050 4673491.7721
1885 6580483.9084 4673494.3748
1886 6580506.6780 4673481.6387
1887 6580507.7120 4673481.0739
1888 6580508.7571 4673480.5296
1889 6580522.1016 4673471.0973
1890 6580530.7352 4673468.9947
1891 6580539.4100 4673465.2030
1892 6580538.4751 4673464.2068
1893 6580534.1566 4673459.0973
1894 6580529.0229 4673451.2827
1895 6580523.8898 4673439.4118
1896 6580507.4080 4673421.9452
1897 6580503.2739 4673421.6236
1898 6580495.8578 4673418.5637
1899 6580490.2980 4673415.2605
1900 6580479.3557 4673395.6227
1901 6580474.6031 4673395.3468
1902 6580463.9985 4673392.8782
1903 6580459.2546 4673389.2817
1904 6580441.7545 4673328.1477
1905 6580438.4129 4673312.7155

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.
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1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19.2 Parcelacija i koordinatne tacke
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19.2 Parcelacija i koordinatne tacke

("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

KOORDINATNE TACKE URBANISTICKE PARCELE

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.

hesd

11436 6580485.1530 4673499.4077
11437 6580509.1189 4673486.0024
11438 6580510.2226 4673485.4019
11439 6580511.3398 4673484.8270
11440 6580524.2100 4673475.7300
11441 6580532.3400 4673473.7500
11442 6580541.5600 4673469.7200
11443 6580545.4600 4673471.1100
11444 6580546.6622 4673470.0398
11445 6580547.6267 4673468.8429
11446 6580548.4879 4673467.5696
11447 6580542.2100 4673460.8800
11448 6580538.1700 4673456.1000
11449 6580533.4400 4673448.9000
11450 6580528.1300 4673436.6200
11451 6580509.7200 4673417.1100
11452 6580504.4500 4673416.7000
11453 6580498.1000 4673414.0800
11454 6580494.0100 4673411.6500
11455 6580488.7500 4673402.2100
11456 6580488.5700 4673396.7500
11457 6580483.5900 4673390.8600
11458 6580475.3200 4673390.3800
11459 6580466.1700 4673388.2500
11460 6580458.4800 4673382.4200
11461 6580457.2793 4673380.7020
11462 6580451.8856 4673390.4350
11463 6580441.7146 4673394.9487
111284 6580479.6700 4673493.4700
111285 6580475.8500 4673489.3500
111286 6580465.3600 4673476.3400
111287 6580457.7800 4673456.6300
111288 6580454.4700 4673448.1300
111289 6580451.4000 4673438.8500
111290 6580449.6000 4673433.3800
111291 6580446.4000 4673407.0300
111292 6580442.2600 4673396.4100

Budva, 02.12.2025. godine
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1ZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 20 Pejzazna arhitektura
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

Samostalni savjetnik |,
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NARUCILAC

o 4]
OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICLE |
PLANIRANJE
PROSTORA

0BRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

|PEJZAZNA
ARHITEKTURA|

RAZMJERA
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20

2016.
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 21 Saobracaj
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Samostalni savjetnik |, RO
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presjek "E3 - E3"
6.60

1.60 2.50

2.50

trotoar kolovoz

kolovoz

ELEMENTI KRIVINA SAOBRACAJNICA

R= 35.000 R= 20.000 R= 50.000
Ec= 6580234618 Ec= 8580263.793 Ec=8580421.154
E Nc= 4673379.089 E Nc= 4673434.219 E Nc= 4673472.264
Azi= 256d12'17.4" Az1= 9d46'51.0" Az1= 77d48'31.6"
Az2= 298d50'32.7" Az2= 96032'34.1" Az2= 92d56'20.2"
L= 26.046 L= 30.286 L=13.204
R=40.000 R=60.000 R=110.000
Ec= 6580273.807 Ec= 8580344.836 Ec=6580420,848
@ Nc= 4673315.050 @ Ne= 4673435.017 7] Nec= 4673408,002
Az1= 64053'60.4" Az1= 189d46'51.0" Az1= 60d46'46.5"
Az2= 118d50'32.7" Az2= 297d54'2.9" Az2= TTd48'31.6"
L=137.661 L=113.223 L= 32694
R= 40.000 R= 30.000 R= 50.000
Ec=6580331.294 Ec=6580402.718 Ec= 8580535.529
@ Ne= 4673288.118 E Ne= 4873363.828 E Nc= 4673533218
Az1=337d26'4.6" Az1= 87d59'24.6" Az1= 240046'46.5"
Az2= 64d53'50.4" Az2= 117d54'2.9" Az2= 262d6'43.8"
L=81.061 L= 15.681 L=19.880
R=50.000 R= 15.000 R= 20.000
Ec=6580312.036 Ec= 6580440,070 Ec=6580535,793
E Ne= 4673267.834 E Ne= 4673377.526 m Nc= 4673458.577
Az1= 318d47'44.8" Az1= 333d537.0" Azi= 348d42'14.87
Az2= 337d26'4.68" Az2= 87d59'24 6" Az2=72d6'43.9"
L=16.265 L= 30.080 L=29.813
R=110.000
Ec= 8580442.809

E Ne= 4673457 438
Azi= 339416'48.5"

Az2= 3456d42'14.8"
L= 14253

GRANICA PLANA - DUP

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

LOKALNI PUT - ISPOD POVRSINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

PJESACKE POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

3

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

- )
OPSTINA

BUDVA
SEKRETARWAT
ZA INVESTICIJE If
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I'

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA

1:2000

LISTBR.
21

DATUM
2016.

L Cf/
LRIJgy




1ZVOD IZ DUP-a BULARICA 1, list 22 Sacbracaj i infrastrukturni sistemi
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)
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El GRANICA PLANA - DUP
E GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

E MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT
OSOVINA SAOBRACAJINICE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

- AUTOBUSKO STAJALISTE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

E ELEKTROVOD 35 kV
E ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 KV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1>x240mm2) Al
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA
TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0.4 kV
TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA
E TK PODZEMNI VOD
g_ TK OKNO
o PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
==

PLANIRANO TK OKNO

bd IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
y PLANIRANO

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

= oo

PLANIRANI VODOVOD
UKIDANJE VODOVODA
PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOovaoD

PLANIRANI REZEORVAR
POSTOJECA CRPNA STANICA
PLANIRANA CRPNA STANICA
|1ZVORISTA VODE 10-100 LS

IZVORISTA VODE < 10 US

oJWmma(EDL]

FEKALNA KANALIZACIJA
KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUGAK ZA KANALIZACIU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

DeMiD

== )
POSTROJENJA ZA PRECIGAVANJE OTPADNIH
fP_Q\!_: VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNC

E SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIA
PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBENJA

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

DEL
PROJEKT
d.0.0. Budva

DETALJINI
URBANISTIEKI]
PLAN

["BULJARICA 1]

PLANIRANO
STANJE

= |

SAOBRACAJ
1 INFRA-
STRUKTURN]|
SITEMI
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2016.
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IZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, list 23 Elektroenergetska mreia
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)
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GRANICA PLANA - DUP

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS

|

i TS}

beead

TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

NARUCILAC

oa_SU1
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE ||

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.0.0. Budva

DETALJNI
URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO-
ENERGETSKA|

MREZA

RAZMJERA

1:2000

23

2016.
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 24 Telefonija
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

Samostalni savjetnik |, | «
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GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

——

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI|
PLAN

"BULJARICA I

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 25 Vodovodna mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh. fowS MPI/S Budva, 02.12.2025. godine
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GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

@ PH|  PLANIRANI HIDRANT
VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD
R PLANIRANI REZEORVAR

CS POSTOJECA CRPNA STANICA

CS PLANIRANA CRPNA STANICA

. IZVORISTA VODE 10-100 LS

@ [ZVORISTA VODE < 10 /S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

Pl-z’b-\;: POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
F P~V VODAPPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBENJA

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARULILAC

(*

r—p 3
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI|
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODVODNA
MREZA,
FEKALNA |
ATMOSFERSKA|
KANALIZACIJA]

RAZMJERA
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IZVOD IZ DUP-a BULIARICA 1, list 26 Ekologija
("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", br. 34/16)

—'._. 5 \
UB4L82 —7
- 330 3
T 545
UP 11-83 T o SR, ‘
= - N <677
Lk —~ 00
Y \_
52 -
) (\
- ~ 2 3 l
0 y D o s
J2g e . ~ . /
- * ] )
- :
30 :
24
3 2, '/
— il < ]
91 * JIF ’ 2 2 4 / ]
) o
/ : | | vl
UP I1:80 * ;

oM - Ml 5 o '
' I-Z2 | \ - / A / ' / !
> ) ' ) BP9 / / e // y
UPILZ23 / /i
_ &y O/ : /
7 / Lo )/
) / J i ]
Samostalni savjetnik I, ey 1;1:,—;
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh. S5 _-MP, 83 Budva, 02.12.2025. godine



—

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

it 31

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICUE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

GRANICA PLANA - DUP

UTICAJ MORA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

REGULACIJA POTOKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI SA PRECISCIVACEM

KANALIZACIONA PUMPNA STANICA

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

EKOLOGIJA

JRAZMIERA

1:2000

26

DATUM

2016.




TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA

DUP "BULJARICA I"

“DEL PROJEKT” d.o.0. Budva

2. NOVI OBJEKAT
up BROJ KATSTARSKE PARCELE 3 DOGRADNJA i & § ‘
4. NADOGRADNJA
% 5, REKONSTRUKCIJA :
UP[1-48 [34672 , dio346/1 2 1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.) 160 | 3 |
UP1I-49  |dio346/3 , dio346/1 31. 5 _ﬂ 3 5,00 1 POSTOJEC OBJEKAT 050 | 1650 | 3
348/4, dio346/1, dic347/2, dio342/1, dio340, dio341, 135/ : 3 1 POSTOJECI OBJEKAT
Elin-so 01837 mﬂ o 585 > (MJESOVITA mmim ~MN 4000 265,00, ocroyiEG) OBJEKAT (DOG, NAD) 030 | 090 | 3 |
(UP1-51 |dio340 , dio341 1,083.50] MIESOVITA ~MN 12500 251 261,00 NOVI OBJEKTI ‘ 23 | 069 | 3 |
UPIR62 |dio341, dio3d2/4 382.24| MJESOVITA NAMJENA — MN ; zu% 23 [ 068 | 3 |
PII-53 |6i0342/2 , Gio342/3 314, MJESOVITA NAMIENA — MN 216.00] 25 | 069 | 3
146,01 3 |
UPIL54  |io353, diod4712 , dio1837 1,276, loaool 112200 3 MJESOVITANAMJENA - MN 1122 034 | 088
34.0( 1
194000 gp00 4 MIESOVITA NAMIENA - MN
90, : 1 A il
250. 1.000.00, 4 |MJESOVITA N \ - MN
[ =g i = -CD | 1 s N
UP I1-58 STANOVANJE - SMG 112.00 NOVI OBJEKAT 3
UP 11-58 STANOVANJE - SMG 9200 18400  184.00 NOVI OBJEKTI 3
UP 11-80 [ STANOVANJE - SMG 9900, 19800  198.00 NOVI OBJEKTI |
UP 1181 [ e @ STANOVANJE - SMG _ 14500 58000 580,00 NOVI OBJEKTI |
UP 182 | 45.00 45000 R |STANOVANJE - SMG 14400, 24300  288.00 RUSEVINA - NOVI OBJEKTI 3|
UP 1163 1929, STANOVANJE - SMG 156.00] 31200  312.00NOVI OBJEKTI 3
UP Il-64 982.72| |STANOVANJE - SMG 15900  150.00 NOVI OBJEKAT 3
UP I1-65 = aza.sq1 3 = |STANOVANJE - SMG 15000  150.00 NOVI OBJEKAT 3
UP 1166 623.32 |STANOVANJE - SMG 10000,  100.00 NOVI OBJEKAT 3
UP 11-67 6,441,186 ISTANOVANJE — SMG 13500, 1,030.00, 1,030.00 NOVI OBJEKTI 3
X STANOVANJE - SMG 103.00, 26600 266,00 NOVI OBJEKTI 3
E STANOVANJE - SMG T an 29700,  297.00 NOVI OBJEKTI == 3|
STANOVANJE - SMG 107.00] 21500  215.00 NOVI OBJEKTI 3
713,714 STANOVANJE - SMG ©100  18300]  183.00 NOVI OBJEKTI 3
dio708, 709 STANOVANJE - SMG 97.00 97.00 NOVI OBJEKAT 3
dio710, dio711 2,014.44 65.00 6500, R |STANOVANJE - SMG 108.00] 26100 326,00 RUSEVINA — NOVI OBJEKTI 3
154.00 B '1 POSTOJECI OBJEKAT
UPII-74 |dioB96/1, dioB96/2, dioBYE/3, dioBd 711.09 6300, 41600 1 |STANOVANJE-SMG 000 262,00 1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 52400 037 | 074 | 2
45.00 1 1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.)
UP 1176 |dioB92/1 72588 | STANOVANJE - SMG 117.00 117.00 NOVI OBJEKAT 293.00 016 | 040 | 3
UPI-76 |dio688,_ B89, 690 1,160.43] 42.00 4200, R STANOVANJE - SMG 9300, 14500  187.00 RUSEVINA — NOVI OBJEKAT 468.00 016 | 040 | 3
UP 177 |dioB98/1, dioB98/2, 700 5879.18] STANOVANJE - SMG 13400, 94000/  540.00 NOVI OBJEKTI 2,350.00 016 | 040 | 3
UP. |dios 5 816.46| = —_|STANOVANJE - SMG ) 13200 132,00 NOVI OBJEKAT =k 330.00 016 | 040 | 3 |
{UP w% dio332, dio333 6,485.64 STANOVANJE - SMG mﬁl 1,038.00  1,038.00 NOVI OBJEKTI 2,595.00 016 | 040 | 3 |
UPII-80 _|dio326. 327, 328, 329 207864 STANOVANJE - SMG 11200, 33600  336.00 NOVI OBJEKTI 840.00 016 | 040 | 3
UPI1-81 330, dio321 929.29 'STANOVANJE - SMG 15000 150,00 NOVI OBJEKAT 375.00] 016 | 040 | 3
UPI1-82  |di032272, dio322/3 311.16 _[STANOVANIE ~ BMG | 8000 B0.00 NOVI OBJEKAT 16000 | 026|051 | 2
UPI-83  |dio322/1 770.20] | STANOVANJE - SMG 123,00 NOVI OBJEKAT 308.00| 016 | 040 | 3
UP -84 |diod22/1 B04.45 |STANOVANJE - SMG 128.00 NOVI OBJEKAT 320,00 016 | 040 | 3
UP |I-85 |dio322/1 744,51 [STANOVANJE - SMG 118.00 NOVI OBJEKAT 268.00] 016 | 040 | 3
UPII-86 |dioa22/1 798.67] - |STANOVANJE - SMG 1 ~—127.00 NOVI OBJEKAT e 318.00] 016 | 040 | 3
UP11-87 |dioa22/1 83198 | STANOVANJE - SMG 13300,  133.00 NOVI OBJEKAT 333.00 016 | 040 | 3
UPII-88 |dio322/1 803.66| STANOVANJE - SMG 12800 128,00 NOVI OBJEKAT 320.00| 016 | 040 | 3
UPI1-88 |dio322/1 775.70, |STANOVANJE — SMG 12400 124,00 NOVI OBJEKAT 310.00 0.16 | 040 | 3
UPII-80  |dio322/1 | 7575 v __|STANOVANJE - SMG = 12900 12100 NOVIOBJEKAT 30300 [ 016|040 | 3
UP I1-91 |dio322/1, dio321/1 716.35 |STANOVANJE ~ SMG 11400, 114,00 NOVI OBJEKAT 285.00, 016 | 040 | 3 |
UPI-82 |dio322/1, dio321/1 863,87 [STANOVANJE - SMG 10600 106.00 NOVI OBJEKAT 265.00 016 | 040 | 3 |
UPII-93 |diod22/1, diod21/1 880.53) |STANOVANJE - SMG 108.00, 10800 NOVI OBJEKAT 270,00] 016 | 040 | 3
UP -84 |dio322/1, die321/1 = 82542 | STANOVANJE ~ SMG | 13200 132.00 NOVI OBJEKAT 23000 016 | 040 | 3 |
UPII-95  |dio322/1, dio321/1 766.62] |STANOVANJE - SMG 12200, 122.00 NOVI OBJEKAT 305.00 016 | 040.l-3 |
UPII-96  |dio322/1 670,49 | STANOVANJE - SMG 107,00 107,00 NOVI OBJEKAT 268,00 0,187 940 {p 3, L
UP 187 (32172, 32173 531,81 |STANOVANJE - SMG 86.00 aa.mjnow OBJEKAT 215.00 038, 04D | 3o
UPI-98 |dio320 = 619610 |STANOVANJE - SMG 14200, 99500 995,00 NOVI OBJEKTI 2,488.00 '(,o};;:‘om 3 | 5%
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4-919-23759/20:

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-23759/2025
Datum: 06.10.2025
KO: BULJARICA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODZIVI RAZVOIJ, , za potrebe 06-332/25-1076/3 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 460 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan . Potes ili Nacin koriSéenja Bon. <t 2 5
Broj Podbro} .t | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnoy sticanja Kisos | DAME T  Prined
332 7 14/03/2016 |[POD MARINOM Pagnjak 3. Klase 1962 2.16
7 [VODOM PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1962 2.16
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava —Obim prava
R PEROVIC DESANKA Susvojina 13
- Buljarica
PEROVIC IVO DIURO Susvojina -
BULJARICA BB BUDVA Budva
PEROVIC NIKOLA KATARINA Susvojina 176
BULJARICA BB, BUDVA BUDVA Budva
PEROVIC NIKOLA KRISTINA Susvojina o
BULJARICA BB, BUDVA BUDVA Budva

Podaci o teretima i ograni¢enjima

i j| Broj Redni - e Dat .
Broj  Podbroj zg:gi'ic PD berol} Natin koriS¢enja \'rij:nTc%I}:iss.;a Opis prava

25/05/2016

SR T UGOVOR O DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU NOTARA
=03 1 Pasnjak 3. klase IRENE POLOVIC 1Z BUDVE, UZZ 295/16 OD

14-10 22.04.2015 1 ANEX ISTOG UZZ 321/16 OD 28.04.2016.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

:,Diﬁ'gol’q /ﬁ/q ¢ Sonja, dipl.ing.g(zpdézije

Datum i vrijeme: 06.10.2025. 09:15:39
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-23760/2025
Datum: 06.10.2025.

KO: BULJARICA 1

6000

3 000322
0
19-23760/2025

104-9

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODZIVI RAZVOIJ, ., za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 292 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin KoriSéenja Bon. - 2 7
Broj Podbroj zg.-a{ge Skica | Patum upisal pen i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
333 7 14/03/2016 [POD MARINOM Sume 2. Klase 492 433
7 [VODOM PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4926 4.93

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PEROVIC DESANKA Susvojina 173
- Buljarica
PEROVIC 1VO DIJURO [Susvojina 173
BULJARICA BB BUDVA Budva
PEROVIC NIKOLA KATARINA ISusvojina 1/6
BULJARICA BB, BUDVA BUDVA Budva
PEROVIC NIKOLA KRISTINA [Susvojina 1/6
BULJARICA BB, BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni . o Datum upisa :
zgrade PD broj Nactin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
25/05/2016 -
133 I B 5 g UGOVOR O DOZIVOTNOM IZDRZAVANIU NOTARA
e oume 2. Kiasc IRENE POLOVIC IZ BUDVE, UZZ 295/16 OD
14:10 22.04.2015 1 ANEX ISTOG UZZ 321/16 OD 28.04.2016.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

06.10.2025. 09:16:16

0.8
Sorich

-

mdgg%ié Sonja, dipl.ing.geodezije/

&

"o
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12/2/25, 11:04 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.12.2025 11:02

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:02.12.2025 11:02
KO: BULJARICA |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 167 - I1ZVOD

Podaci o parceli

3 . . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja = 2 lpe
Broj/podbroj| Broj zgrade ¢, ; ., Datum upisa| ;.o i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* Prihod
2 Nekategorisani putevi
16ad 2 Pk ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 1072|000
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* .CRNA RURA Svojina 1/1
# ?P§TINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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