CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233699039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-905/180/6-2016
06-062-U-237/72/7-2017
Budva, 06.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Petra Milo3a iz
Budve, broj 06-062-U-905/4/2016 i 06-062-U-237/5/2017 od 22.12.2025. godine, na osnovu
¢lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE

ODBIJA SE ZAHTJEV PETRA MILOSA iz Budve, broj 06-062-U-905/4/2016 i 06-062-U-
237/5/2017 od 22.12.2025. godine, za produzenje roka zavrSetka radova na osnovu izdatih
gradevinskih dozvola, broj 06-062-U-905/180/2-2016 od 04.09.2017. godine (I faza) i broj
06-062-U-237/72/2 od 04.09.2017. godine (Il faza), i promjenu investitora, kao neosnovan.

ObrazloZenje

Petar Milo$ iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-905/4/2016 i
06-062-U-237/5/2017 od 22.12.2025. godine, za produzenje roka zavrSetka radova na osnovu
izdatih gradevinskih dozvola broj 06-062-U-905/180/2-2016 od 04.09.2017. godine (I faza) i broj
06-062-U-237/72/2 od 04.09.2017. godine (Il faza), i promjenu investitora.

U predmetnom zahtjevu imenovani je naveo da je ovaj Sekretarijat, navedene gradevinske
dozvole, izdao investitoru Petru Lu¢i¢u iz Budve, na osnovu tada vazec¢eg Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/19 i
33/14), i da je investitor, na osnovu istih, prijavio radove i otpo¢eo izgradnju turistickih vila, kroz
izvodenje pripremnih radova na lokaciji, ukljucujuéi iskop zemljiSta, miniranje stijena i pripremu
terena. Dalje isti¢e, da je u toku izvodenje radova, usled razlicitih okolnosti, doslo do kasnjenja u
zavrSetku radova i trazi od ovog Sekretarijata da, u skladu sa ¢lanom 100 naprijed navedenog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, produZi rok za zavrsetak radova na osnovu izdatih
gradevinskih dozvola od 04.09.2017. godine i da se omoguce uslovi za uspjesan zavrSetak projekta
i zapocetih radova.

Na kraju, imenovani je naveo da nakon izdavanja gradevinskih dozvola broj 06-062-U-
905/180/2-2016 od 04.09.2017. godine i broj 06-062-U-237/72/2 od 04.09.2017. godine, do
momenta podnodenja predmetnog zahtjeva, nije doSlo do izmjena planske dokumentacije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, gabarita i spratnosti, niti namjene objekta, i da je i dalje na snazi
UP “Turisti¢ko naselje Skoc¢idevojka”, zbog Sega trazi da shodno ¢lanu 98 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ovaj Sekretarijat izvr$i promjenu investitora i izmjenu gradevinske
dozvole na njegovo ime, kao novog vlasnika predmetnih nepokretnosti i investitora.
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U postupku donoSenja ovog Rjesenja, a nakon uvida u arhivske primjerke predmetnih gradevinskih
dozvola i uz zahtjev dostavljenog elektronskog lista nepokretnosti - prepis 1037 od 18.12.2025.
godine, utvrdeno je sljedede:

- Da je gradevinskom dozvolom - RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj
06-062-U-905/180/2-2016 od 04.09.2017. godine, Lugié¢ Petru iz Budve, odobrena izgradnja
turistickog objekta - vila ( faza I) na dijelu urbanisticke parcele br. 42 koji &ine kat. parcele 1716,
1717, 1718 i 1721 i dijelovi kat.parcela 1668, 1720, 1728 i 1727 sve KO ReZeviéi I, u zahvatu
Urbanisti¢kog projekta »Turistitko naselje Sko¢idevojka«, a u svemu prema Glavnom projektu
br. 7-IV-15/T-2 od 24.04.2015. godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 106/2016
0d 05.12.2016. godine i Izvjestaja o reviziji glavnog projekta br. 85/16 od 06.12.2016. godine, koji
Je izradio »Continental Engineering« d.o.o. Podgorica, prema kojim ukupna bruto razvijena
gradevinska povrSina objekta (faza I) iznosi 439,68 m2, spratnosti objekta: S+P+1; i ista je
postala pravosnaZna dana 28.09.2017. godine;

- Da je gradevinskom dozvolom - RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj
06-062-U-237/72/2 od 04.09.2017. godine, Lugi¢ Petru iz Budve, odobrena izgradnja turistickog
objekta - vile (faza II), na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 42, koju &ine djelovi katastarskih parcela
br. 1668, 1720, 1728 i 1727 i katastarske parcele br. 1716, 1717, 1718 i 1721 sve KO RezZeviéi {1
u zahvatu UP-a »Turisti¢ko naselje Sko¢idevojka«, a u svemu prema Glavnom projektu, broj
1-I-17/T, koji je izradio »Arhi Studio Dizajn« d.o.0. Budva, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod
brojem 32/2017 i Reviziji glavnog projekta, broj RV 66/03/17, koju je izradio »Kalos« d.o.o.
Budva, bruto gradevinske povrSine objekta: 439,68 m2 (Suteren: 147,45 m2 + Prizemlje:
149,79 m2 + I sprat: 142,44 m2), spratnosti objekta: S+P+1; i ista je postala pravosnaZna dana
28.09.2017. godine;

- Da je u naprijed navedenim rjeSenjima u tacki 2 dispozitiva, navedeno da je invesitor duzan da
gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu
u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli, a u ta&ki 3 da
investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana pravosnaznosti
gradevinske dozvole;

- Da je odredbama ¢lana 100 stav 1 tacka 1 i 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano da se u gradevinskoj
dozvoli utvrduje rok u kom se radovi moraju zavrsiti i to: tri godine od dana pravosnaznosti
gradevinske dozvole za novi objekat i dvije godine za objekat koji se rekonstruiSe, a stavom
3 istog €lana propisano je da ako se radovi na objektu ne zavrse u roku iz stava 1 ovog clana,
na zahtjev investitora rok se moZe produziti, a odredbama &lana 98 stav 1 istog Zakona, propisano
Je da, ako se u toku gradenja objekta promijeni investitor, novi investitor duZan je da u roku od
sedam dana od dana nastanka promjene podnese zahtjev nadleznom organu za izmjenu
gradevinske dozvole na novog investitora;

- Da je €lanom 151 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 19/25), propisano
da se promjena investitora odnosno roka za zavrietak radova na objektu, utvrdenih u gradevinskoj
dozvoli izdatoj u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), vrsi u skladu sa odredbama tog zakona;
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- Da je uvidom u dostavljeni elektronski list nepokretnosti - prepis 1037 od 18.12.2025. godine,
utvrdeno da je imenovani u istom upisan, u cjelosti, kao nosilac prava svojine na zemljiStu,
oznaceno kao voénjak 3. klase, paSnjak 3. klase, gradevinska parcela i Sume 3. i 4. klase na kat.
parcelama br. 1716, 1717, 1718, 1719/1, 1719/2, 1720/2, 1721, 1727 i 1728, sve KO Rezevi¢i L.
U predmetnom listu nepokretnosti nema podatka o postojanju objekata, a u rubrici “Podaci o
teretima i ograni¢enjima - Opis prava”, upisana je dana 11.08.2017. i 05.12.2019. godine, na svim
naprijed navedenim parcelama, hipoteka u ukupnom iznosu od 62.884,92 €, u korist Opstine
Budva sa rokom vraéanja 20.05.2022. godine, od dana potpisivanja Ugovora o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta uz zabranu otudenja i optereCenja, bez pisane
saglasnosti hipotekarnog povjerioca, pristajanja na izvrSenje bez odlaganja nakon dospjelosti
obezbjedenog potrazivanja UZZ br. 735/2017 od 04.08.2017. godine, notara Vuksanovi¢ Branke
iz Budve.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, kao i ¢injenicu da je zahtjev za produZenje roka zavrSetka
radova po osnovu naprijed navedenih gradevinskih dozvola, podnijet nakon viSe od 8 (osam)
godina od dana pravosnaznosti istih, a vie od 5 (pet) godina od dana kada je objekat morao biti
zavr$en, to se u konkretnom sluc¢aju ne mogu primjeniti odredbe ¢lana 98 stav 1 i ¢lana 100
stav 1 i 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10,
34/11, 35/13 i 33/14), a u vezi sa €lanom 151 stav 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 19/25 1 92/25).

U vezi s tim, Petar Milo§ je aktom ovog Sekretarijata broj 06-062-U-905/180/5-2016 i 06-062-
U-237/72/6-2017 od 19.01.2026. godine, obavijesten o rezultatima ispitnog postupka, kao i da ¢e
predmetni zahtjev biti odbijen kao neosnovan. Predmetnim aktom, imenovanom je data
moguénost da se, u skladu sa lanom 111 i 112 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), moZe izjasniti o rezultatima ispitnog postupka, u roku od 5 (pet)
dana od dana prijema istog, u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog Sekretarijata.

Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, broj 06-062-U-905/180/5-2016 i 06-062-U-
237/72/5-2017 od 19.01.2026. godine, imenovanom je poslato putem poste i uredno je uruceno
dana 27.01.2026. godine (dokaz: povratnica AR 37980230 0 ME), ali se imenovani na isto, u
ostavljenom roku, nije izjasnio.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, to je u skladu sa odredbama ¢lana 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), predmetni zahtjev odbijen, kao
neosnovan, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru Opstine
Budva, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom na Ziro
ra¢un Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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