CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-1019/7
Budva, 10.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu CEDIS d.o.0. iz Podgorice
na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG”" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18), Tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
trafostanice MBTS 10/0,4kV, 1(2)x630kVA “C3” sa prikljuénim 10kV vodovima izdatim od strane
CEDIS-a i LSL “Milino brdo" (“Sluzbeni list CG"- opétinski propisi br. 29/12), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju MBTS 10/0.4kV 1(2)x630kVA ,,C3" i 10kV kablovskog voda

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: C
Urbanisticka parcela broj: 72

Uvidom u Urbanisticko-tehnicke uslove izdate od strane CEDIS-a broj 06-332/25-1019/1 od 05.09.2025.
godine (njihov broj 30-30-25606 od 05.09.2025. godine i 30-20-2726 od 04.09.2025. godine)
konstatovano je da su uslovi za izgradnju trafo stanice dati na dijelu katastarskih parcela 2844 i 4607/4
KO Maine.

Trasa kablovskog voda 10kV je predvidena situacionim planom datim u urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima CEDIS-a.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.




2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

lzgradnja TS 10/0.4kV 1(2)x630 i 10kV kablovskog voda predvida se preko katastarskih parcela koje su u
vlasniStvu vise pravnih i fizickih lica. Potrebno je regulisafi imovinsko pravne odnose svih vlasnika
katastarskih parcela.

Prije izrade glavnog projekta neophodno je ohezbediti saglasnost, ovjerenu kod notara, svih vlasnika
katastrskih parcela za postavljanju podzemnog kablovskog voda.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
izgradnja TS 10/0.4kV 1(2)x630 sa prikljuénim 10kV kablovskim vodovima

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla§¢ena gecdetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,SluZzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti cvijeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa élanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vr§j organ uprave i potvrduje peGatom i potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosfi utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele i da ie ispunien uslov minimalne povrsine urbanistike parcele shodno planiranoj
namjeni,

Kroz tzradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazali ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona
o izaradnji objekata,

5, PRAVILA REGULACIJE

U zahvatu Plana postoji BTS 10/0.4 kV Markovici, 400 kVA koja je u pogonu od 1995.godine, Gije je napajanje
iz pravca Budve (TS 35/10 kV "Lazi"), izvedeno kablom sa betonskog stuba nadzemnog voda 10 kV “Lazi-
Markovici ¢, dok sigurnosno napajanje ne postoji.

Takode, postoji i STS 10/0.4 kV Mazici, 50 kVA, koja je u pogonu od 1985. godine, koja se napaja
posredstvom otcjepa sa “A” stuba nadzemnog voda 10 kV “Lazi-Markovici “(tekstualni dio LSL-a, strana 75)

U graficCkom prilogu urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane CEDIS-a buduéa trafostanica
“C3” napajat ¢e se iz BTS10/0,4kV Markovici 2.

Planirana TS 10/04 kV 1(2)x630kVA prema grafickom i tekstualnom dijelu urbanisticko-tehnickih uslova
postavlja se na dijelu urbanistitke parcele br. 72 u bloku C i gradi se kao slobodno stoje¢i objekat, pod
slededim uslovima:

o predvidjeti je u okviru parcele novog objekta u ostaiom zemljistu i obezbjediti prostor dimenzija 5x6m;

e prostorije za smestaj TS 10/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom freba da posluZi za smestaj
transformatora i odgovarajuce opreme;



e transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjeljenja i to: odjeljenje za smjestaj transformatora |
odjeljenje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;
e kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanje $irine 3,00 m do najblize saobracajnice.

Na predmetnom podrucju trafostanice TS 10/0,4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, instalisanih snaga
630 i 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovaraju¢im elektroenergetskim vodovima 10
kV, nadzemno i podzemno, odgovarjuéim popre¢nim presjecima.

Kompletiranje planirane 10 kV mreze izvesti kablovima Ciji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba
Elektrodistribucije prema vaZecim preporukama u vrijeme realizacije plana.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabal treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kroz kablovsku kanalizaciju,
smjeStenu u rovu dubine 1,0 m. Za slu¢aj paralelnog vodenja 35 kV i 10 kV kabla u istom rovu potrebno ih je
razdvojiti opekom ili sliénim izolacionim materijalom. Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe
Elektrodistribucije, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4
mm.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko snimanje tatnog
poloZaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaciti tip i
presjek kabla, tatnu duzinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog
vodenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradenih kablovskih spojnica, mjesta polozene
kablovske kanalizacije sa brojem koriscenih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla
sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmjestanja postoje¢ih kablova, kao
i njihova prekidanja i nastavljanja (radi uvodenja u nove trafostanice) zbog novog urbanisti¢kog riesenja, vrsiti
uz obavezno prisustvo predstavnika Elektrodistribucije i pod njegovim kontrolom. U tim sluéajevima,
otkopavanje kabla vrsiti ruéno, a sam kabl mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

6. TEHNICKI USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Projektovanje elektroenergetske infrastrukture i prikljuenje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema uslovima
nadleznog javnog preduzeca.

Na predmetnom podrucju trafostanice TS 10/0,4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, instalisanih snaga
630 i 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajucim elektroenergetskim vodovima 10
kV, nadzemno i podzemno, odgovarju¢im popre¢nim presjecima.

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specificnom opterecenju
za pojedine vrste objekata dati su u tabeli:

Planirane TS 10/04 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10 kV, po principu "ulaz-izlaz", na postojece
TS 35/10 kV, a po prikljuéenju na elektroenregtski sistem 10kV na planirane TS 35/10kV.

Zaplanirane TS 10/0,4 kV potrebno je izgraditi podzemnu mrezu elektroenergetskih vodova 10(kV. Planirane
elektroenergetske vodove 10kV izvesti podzemno poloZenim u rov na dubini 0,8 m i $irini u zavisnosti od
broja elektroenergetskih vodova. Planirane elektroenergetske vodove 10kV izvesti u profilima postojecih i
planiranih saobracajnica. U postojeéim TS 10/0,4 kV po moguéstvu zamijeniti odgovaraju¢im
transformatorima veceg kapaciteta.



7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a karta elektroenergetske mreze.
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

U slu€aju kada predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG" broj 42/04).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalna samouprave, shodno ¢lanu 7 tacka 20.
Zakona o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list
CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju
inzenjersko-geoloSke, hidro-geoloSke i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i
seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i
zaklju¢kom o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i
elaborata vrdi Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom vecim od 20%, zbog
visokog seizmiCkog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i
kanalizacionih mreZa, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za
postavljanje glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreZe izbegavati nasut i nestabilan teren.

9. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG”" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18)
pribavi vodne uslove. Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.



10. SAOBRACAJNI USLOVI | USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mijere zastite radnika, gradana i vozila, a zatitnim mjerama
oomoguéiti odvijanje motornog i pjesackog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja vodova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje. Objezbjediti nesmetan pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (SI. CG broj 43/13 i 44/15).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na mjestima gdje je, radi polaganja vodova, izvr$eno isjecanje uredenih povrsina, iste dovesti u prvobitno
stanje.

12. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Postupiti shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Obavezno je da se sve
masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za
presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Nije dozvoljeno secenje maslina
i drugog vrednog zelenila.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju infrastrukturnih objekata naide na eventualne paleontolooSke
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

13. USLO(\‘,II ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite na radu ("Sluzbeni list RCG"
79/04 i “Sluzbeni listovi CG" br. 62/10, 73/10 i 40/11). Pri iugradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilita (“Sluzbeni list RCG” br. 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.



15. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeéa planska dokumentacija nieg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 2844 KO Maine delimi¢no ulazi u trasu koridora lokalne saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG* broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6 ne
odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Opstinskim putevima upravljaju nadlezni organ
lokalne uprave ili privredno druétvo ¢iji je osnivaé jedinica lokalne samouprave odnosno privredno drustvo ili
preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povjerila te poslove.— stav 5 ¢lana 13).

- Katastarska parcela 2844 KO Maine delimiéno ulazi u trasu koridora 35kV elektroenergetske mreZe u
obuhvatu PPPNOP

Pri izgradniji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih
nivoa prema vaze¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ",
broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a naroéito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za stalan
boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od
min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.(PPPNOP,
poglavije 16, str.182/183)

16. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.




Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 3i 7, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradniji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,516 istava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog €lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duZnosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradniji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drZzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradnii objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehni¢kim pregledom, osim u sluéaju porodicne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25), a u vezi lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova
ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Obradivac je odgovoran za sadrzinu urbanisticko-tehnickih uslova.




17. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Obradivac
Samostalni savjetnik |, VD Sekretar

mr Mladen | dipl.ing.arh. -Mirjana Medenica
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)
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1IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta hidrotehnika
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1IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta elektro mreza

mr Mla vi¢ dipl. inZz. arh.
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IZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta telekomunikacija
mr MladenTvanov¥é dipl. inz. arh.
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1ZVOD IZ LSL-a MILINO BRDO
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.29/12)

Karta namjena

mr Mlad dipl. inZz. arh.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22250/2025
Datum: 15.09.2025.
KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-1019/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1021 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan - Potes ili Naéin koriscenja Bon. . 2 =
Broj Podbroj zg:a{ie Skica | DAtum upisal  yjica i kuéni broj Osnov sticanja giass | Porviiaine Prihod
2844 7 CRNILA PRk 3. Klase Kli] .15
11/09. KUPOVINA
2844 7 ICRNILA Sume 3. kiase 51C 0.41
11/09. KUPOVINA
8§10 0.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KAVERIN SERGEYA ROMAN Susvojina 1298/1622
MOSKVA RUSKA FEDERACIJA 72 3297945
SIDORENKO N. STANISLAV Susvojina 32471622
RUSKA FEDERACIA Budva 75 0652207

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Bt

sevic Sonja, dipl.ing.gcod?éije

&

Datum i vrijeme: 15.09.2025. 12:37:05
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-22252/2025
Datum: 15.09.2025.

KO: MAINE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 470 - IZVOD

odaci o parcelama

Plan
Skica

Broj

zgrade Datum upisa

Broj Podbroj

Potes ili
ulica i kuéni broj

Natin koriséenja
Osnov sticanja

Bon.

klasa Prihod

Povriina m 2

4607 4 05/11/2024

MAINE

¥
18/24

avnl putevi

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

23883 0.00

23883 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

CRNA GORA

[Svojina 11

VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolaganja
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Raspolaganje /1

Podaci o teretima i ogranifenjim

a

Redni

Broj Podbroj hon
roj

Broj
zgrade PD

Natin koriscenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4607 4 6

Javni putcvi

05/11/2024

9:49

Zabiltzbn albe
IZJAVLIENA PROTIV RIESENJEA OVOG ORGANA
R. 954-104-U-936/17 OD 10.03.2017 GODINE, ZA
G’gg%mm IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA CRNE

4607 4 7

Javni putevi

05/11/2024

9:49

Lt 4
POSTOJANJE OBJEKTA 1-POR.STZGR.POV.78M2,
SPRATNOSTI Pl SA PD 1-STAMBENI PROSTOR POV.
45M2.U PRIZEMLIJU I PD 2-STAMB.PROSTOR POV.
54M2 NA (P1)GRADENOG BEZ ODOBRENIJA 1 NA
LUI?SE‘I ZEMLIJISTU (6M2.NA PARC.4607/4 KO

AINE.

4607 + 8

Javni putevi

05/11/2024

9:50

POSTOJANJE OBJEKTA 1-POR.STZGR POV .202 M2,U
OSNOVI SPRATNOSTI P3 -SA POSEBNIM
DIELOVIMA ISTE PD I-GARAZA KAO DIO ZGRADE
POV 48M2.U PRIZEMLIU --- PD 2-STAMB.PROSTOR
POV.96M2 NA (P1)--PD3-STAMBENI PROSTOR
DUPLEX P2 POV.232M2 —-PD4- NESTAMBENI
PROSTOR -P2 POV.I5M2. 1 PD5-NESTAMBENI
PROSTOR P3-POV.I7TM2.IZGRAPEN BEZ
ODOBRENIJA I NA TUDEM ZEMLIISTU U POV.OD
22M2. NA PARCELI 4607/4. KO MAINE CRNA GORA
SIV'OJINA 1/1-RASPOLAGANJA VLADA CRNE GORE
/1.

Javni putevi

05/11/2024

9:50

ZabiljeZzba Zalbe

ZABILJ A ZALBE ZASTITNIKA IMOVINSKO -
PRAVNIH INTERESA CRNE GORE [ZJAVLJENA
PROTIV RIJESENJA OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-
1141/22 OD 13.9.2022.G.

Datum i vrijeme: 15.09.2025. 12:37:46
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

W
\ Nacelnica:
=]
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vié Sonja, dipl.inﬁjeodczije

Datum i vrijeme: 15.09.2025. 12:37:46



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad.
Brﬁoﬂal:::]!e gPD = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA UPIS PO ELABORATU U LN 999 919
4607/4 104-2-919-661/1-2024 | 13.02.2024 12:41 MUSAEI.‘{MUI}‘}%JGBEK 1003 470 KO MAINE NA KP 2721 2722/1
272212 4607/4
ZA UPIS PO UZZ 169/22 NA KP 2845/21
4607/4 104-2-919-1141/1-2022| 03.03.2022 11:33 LONCAREVIC MIRKO  |KF 2845/22 KP 4607/4 KO MAINE

Datum i vrijeme: 15.09.2025. 12:37:46
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00322
G
104.919.22253/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-22253/2025
Datum: 15.09.2025.

KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 211 - IZVOD

odaci o parcelama
| Broj Plan - Potes ili Natin korid¢enja Bon. 2 P
Broj Podbroj zgrrg{ie Skica | Patum upisa | iy i‘;c:znlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrina m Prihod
2687 2 7 BOROV DUD KRESE | Nekaiegorsan putevi 15 0.0
12 NASLJEDE
2687 3 7 11/07/2019 |BOROV DUD KRESE [>ume 2. Klase 74] 0.06
15/19 NASLJEDE
231 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
MARKOVIC MIROSLAVA vojina 1/1
VELJI VINOGRADI B.B. BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Lo sa
7/&‘:{}6 Sonja, dipl.ing.gcoqézije
/
W/

Datum i vrijeme: 1509.2025. 12:38:35
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl;o%‘g:ge g;[) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
% ZA KNJIZ. PO ELABO. NA KP 2687/3 KO
2687/3 104-2-954-4523/1-2014] 21.10.2014 10:20 MARIC MILOS MAINE

Datum i vrijeme: 15.09.2025. 12:38:35 Rire




~CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-989725

Datenr 1010205,

ZVOoD IZ OG PLANA
Obradio: | r
\ Zuwz

Katastarska opitina: MAINE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcele: 2844, 4607/4, 268772, 268713
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CRNA GORA Katastarska opitina: MAINE
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosts
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 7

Broj: 917-104-DJ-989725 Parcele: 2844, 4607/4, 268712, 26873

Datum: 10102025,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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