CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cmna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/26-156/2
Budva, 18.02.2026. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu DOBRO CRKVE SV.
PETKE iz Budve na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25, 28/25
i 49/25), a u vezi €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
4418, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju diiela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG" br. 12/24, 73/24 i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucie (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
UP “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG SABORNOG HRAMA U BUDVI” ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 104/25),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pravoslavnog sabornog hrama

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 18

Urbanisticka parcela broj: 4 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 720/1, 720/4, 721, 722, 723, 725,
726/1, 727,728/, 3077/1 1 3080/1 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 726/1, 727 i 728/1 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po UP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 290 - PREPIS za KO Budva, od 18.02.2026. godine, na katastarskim parcelama
72001, 72014, 721, 722, 725, 726/1, 727 i 728/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim
parcelama 721, 722, 725, 727 i 728/1 KO Budva upisani su teret i ogranicenja.

U listu nepokretnosti 290 - PREPIS za KO Budva, od 18.02.2026. godine, na katastarskoj parceli 723 KO
Budva upisan je objekat. Na katastarskoj parceli 723 KO Budva nema upisanih tereta i ogranicenja.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
PRAVOSLAVNI SABORNI HRAM

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 15, stav 1, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Tatkom 2,
stava 1, ¢lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25)
propisano je da se na dijelu urbanistiCke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne
utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izqradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je
ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Regulaciona linija definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije i predstavija
liniju koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim
fasadama, definisana je zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje odnosno rekonstrukcija objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka
u grafi€kom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija (GL1 i GL2) obavezno je postavijanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa
specificnim zahtjevima planom definisane namjene. Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja definise
granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafickom prilogu Plan
parcelacije regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija
kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta, ona nije graficki definisana vec je propisana (%) za svaku
pojedinacnu urbanisticku parcelu u tekstu Plana. Maksimalna zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim
etazama je 80%.

Visinska requlacija definisana je maksimalno dozvoljenom visinom objekta i dozvoljenim brojem nadzemnih
etaZa koja je definisana u analitickim podacima za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu.
Prema analitiCkim podacima (urbanisticki pokazatelji) data je maksimalna ukupna visina objekta 25m.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.




Suteren (S) je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog
terena oko objekta i Giji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL1. Suteren moze biti na
ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa

kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaza.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena. (tekstualni dio UP-a, strana 50-51)
Visina kupole hrama sa krstom je cca 24m. Visina kupole hrama je cca 21 m. (tekstuaini dio UP-a, strana 60)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U BRGP ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori, kripta hrama...)
koji se obracunavaju u BRGP. (tekstualni dio UP-a, strana 52)

Izgradnju novih objekta u svemu uskladiti sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima koji su dati u dijelu teksta
Analiticki podaci.

U analitickim podacima definsani su osnovni ubanisticki parametri (maksimalna spratnost/maksimalna
ukupna visina objekta, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina, maksimalna dozvoljena zauzetost
urbanisticke parcele, broj korisnika) za izgradnju objekata. Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od
Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela, preko koordinata tataka, kao i polozaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvolieno je postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa idejnim rieSenjima
objekata.

Prilikom daljeg projektovanja objekata u Sto vecoj mjeri postovati idejna riesenja koja definise

predmetni plan. PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsina prizemlja ali obavezno u
okvirima gradevinske linije ispod zemlje - GLO. Maksimalna zauzetost urbanisticke parcele podzemnim
etazama je 80%. (tekstualni dio UP-a, strana 61)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi

3



Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajucih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljuCivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata
0 geomehanickim ispitivanjima tla. (tekstualni dio UP-a, strana 51)

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledec¢im zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,SI. list SFRJ* broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekata ppotrebno je prilagoditi autohtonom mediteranskom ambijentu. Objekti
su oblikovani u skladu sa lokalnim formama graditeljskog nasleda, bojama i materijalima i pejzaznim
karakteristikama.

Sastavni dio UTU-a za pojedinacnu parcelu su i idejna rjeSenja objekata. Daljom projektnom razradom u Sto
vecoj mjeri je potrebno postovati idejna rieSenja objekata koja su data u predmetnom planu, a prije svega u
dijelu materijalizacije i oblikovanja objekata i uredenja terena.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporuCuju se smjemice za
oblikovanje objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih prostornih cjelina i punih zidnih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu
(dimnjaci, oluci, zidne konzola, fasadni ispusti, ograde, kameni okviri itd.)

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena

- afirmacija prirodnih materijala. Preporuka je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na

prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih materijala koji se uklapaju u
mediteranski ambijent. (tekstualni dio UP-a, strana 65)

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom rekonstrukcije porSina na kojima se ve¢ nalazi drvece (postojece drvece- hrastovi Quercus sp.)
prikazani na grafickom prilogu Situacija, obavezno postojece drvece zadrzati na postojecoj koti korenovog
vrata- promena kote zone oko korenovog vrata onemogucéava normalno funkcionisanije fizioloskih procesa u
stablu i dovodi do postepenog uginuca stabla. Projekat pejzazne arhitekture, za koji je predhodno uradena
Taksacija postojece vegetacije (Studija identifikacije i valorizacije postojece vegetacije), mora biti sastavni
deo Tehnicke dokumentacije projekta uredenja terena.

Elaborat o zastiti postojece vegetacije prilikom izvodenja radova mora biti deo Tehnicke dokumentacije.

Na platou ispred objekta Hrama zadrZana su tri stabla hrasta, a njihov kvalitet i zdravstveno stanje potrebno
je provjeriti kroz Taksaciju.

Na platou planirati formiranje zelenih povrina tako da su pozicionirane uz planirana i postojeca stabla. Ispred
postojeceg objekta, u okviru zelene povrdine planirati stablo hrasta iste vrste, ili neke druge vrste veceg
porasta, kako bi sa postojeéim stablima oformio zeleni masiv.

Ispred ulaza u Hram planirati manji drvored vste sa manje izrazenim porastom i dimenzijama krosnje (npr.
Citrus sp., Arbutus unedo, Lagerstroemia indica, Crataegus sp.) ili vrstu sa izrazenim uskopiramidalnim
habitusom, forme 'Fastigiata’ (npr. Carpinus betulus 'Fastigiata’). U prostor za sadnju pored ulaza u garazu i
uz pjeSacku stazu koja omogucava boéni prilaz Hramupotrebno je linearnom sadnjom vizuelno zelenilom
pokriti potporni zid.

Smjernice za zastitu postojece vegetacije prilikom izvodenja radova:

- Mjere za nadzemnu i podzemnu zastitu postojecih stabala prilikom izvodenja radova

U toku izvodenja radova na izgradniji objekta neophodna je podzemna i nadzemna zastita postojecih stabala
koja su oznacena kao visoko kvalitetna, i zadrzavaju se na parceli.

Mehanicka ostecenja korena koja nastaju sled izvodenja radova dovode do postepenog slabljenja biljke, koja
na kraju moZze i potpuno propasti. Stablo ne sme oslabiti usled nastalih ostecenja, jer se ono veoma tesko, a
najces¢e ni najboliom njegom, ne moZze vratiti u prvobitno stanje. Isto tako, moguéa su i oStecenja
nadzemnog dela bilike (kora stabla i kruna) usled koris¢enja teske mehanizacije. Usled mehanickih ostecenja
korena dolazi do fizioloSke slabosti biljke, koja onda postaje podlozna sekundamim napadima Stetocina ili
bolesti, te ubrzo propada. Propadanje ne dolazi odmah, moze proci i godinu dana od intervencije, ali je
izvesno ukoliko se ne preduzmu potrebne mere zastite.



11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata je da ¢e se do dono3enja
novih propisa u vezi pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenijivati propisi doneseni na
osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23), ako nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.

Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridéenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portimice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posietioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladitenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode, a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,SluZbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" broj 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13,
93/14137/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podru¢ju UP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45/14, 39/16 i 92/25). Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne
seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja
staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
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zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25).

Clanom 14 stav 1 alineja 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14, 39/16 i 92/25) propisano je sledece: "Izgradnja stambenih objekata, osim u slu¢aju
rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje porodiénih stambenih objekata, koji sluze za individualno
stanovanje vlasnika ili ¢lana porodice poljoprivrednog gazdinstva ili objekata namijenjenih za turisticku
valorizaciju maslinjaka, izgradenih u skladu sa ambijentalnom cjelinom, iskljucivo na posjedu koji je veci od
0.1 ha, uz obavezan nalaz i pozitivno misljenje nadleznih organa".

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijietkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloke
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/1040/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
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preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20, 140/22).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarmne potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistiCkoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG" broj 19/25)

Ukoliko se zone realizuju kao jedinstveni kompleks, moguce je parkiranje rjeSavati za zonu u cjelini
na jednoj urbanistickoj parceli ili lokaciji, (na otvorenim parkiraliStima i/ili u okviru jedne ili vise



podzemnih i/ili nadzemnih garaza), a prema normativima iz vaze¢eg DUP-a “Podkosljun”. Normativi
iz vazeceg DUP-a koje preuzima i predmentni UP:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSK| SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Obzirom na specificnost namjene povrsina na ovom prostoru planiran je parking ispred Hrama u tri
nivoa sa 31PM+75GM+75GM, parking uz kapelu sa 10 PM, a kod objekta HDL planirano je nadzemnih
67PM i 46 GM . Planirano je jedno stajaliSte za autobuse. Za ukupnu zonu je predvideno 304 PM.
Minimum 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti za lica sa posebnim potrebama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako
da velicina jednog parking mjesta bude 2.50X5.0m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava). Ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, kontejnere i osvetljenje. (tekstualni dio UP-a, strana 83-84)

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (*Sl.
list CG" broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

Izgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. |zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi viasnik objekta. (¢lan 30, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata Sl. list CG
broj 19/25, 92/25)

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradniji objekata Sl. list CG broj 19/25, 92/25),
propisuju se mjere ekonomiénog koris¢enja energije i cuvanije toplote prema kojoj postavljene instalacije za
grijanje, rashladne i ventilacione instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se
ostvaruje pobolj$anje energetske efikasnosti, vodeci ratuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije,
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odnosno da objekat bude i energetski efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove
izgradnje, odnosno uklanjanja).

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smece moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog
rie$enja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena
je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickin
parcela (€l. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata. Idejnim rjeSenjem se utvrduje
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generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru
lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 723, 725, 726/1, 727 i 728 KO Budva delimiéno ulaze u trasu koridora saobracajnica
u obuhvatu PPPNOP

Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored

magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 92 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG" broj 82/20
140/22). Medutim, u stavu 7 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 6 ne
odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detalinim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (Opstinskim putevima upravljaju nadlezni organ
lokalne uprave ili privredno drustvo ciji je osnivac jedinica lokalne samouprave odnosno privredno drustvo ili
preduzetnik kome je jedinica lokalne samouprave povjerila te poslove.- stav 5 ¢lana 13).

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.
Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji
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objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 5i 6 i stava 2 ta¢. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavija nadlezni organ za
izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (u skladu sa Clanom 34 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvieStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije poéetka kori§¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konatnog izvjestaja o vr$enju struénog nadzora.
Za porodicnu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodiéne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,S. list CG" broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatraCe se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

Obradivac je odgovoran za sadrzaj urbanisticko-tehnickih uslova.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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Obradivaé
Samostalni savjetnik |,

Dostavlieno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ UP-a “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG
SABORNOG HRAMA U BUDVI”
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.104/25)
Karta parcelacija-regulacija-nivelacija i
koordinatne taéke
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KOORDINATE FRELOMNIH TACAKA
URBAMISTICKE PARGELE

X Y
B570LS6.45 468154457
657016148 468164348
ES70I6ETT 4683643.12
657017160 d6a)6a)
ES7AIEDTY 468353461
657018645 464363582
657015155 468363137
ESTDIDG 26 468361348
65T0202.23 dERAGYZ,A2
65T0206.16 4683625.72
B5TD2I5.65 468362186
6570165.10 4EL3501.33
657027005 4683601.10
657017186 4BAISOTSE
57021 AGA3E1I15
B3CZ76.13 464361416
657017447 ABRIETIS]
ESMITNAY AGZIETELT
E570173.98 463367347
C5701A1.75 ALEIGEOST
657019550 4533663.06
657021541 ASR1GE7.T
BS7D214A3 464167033
657020408
657019679
57019748
£570152.281
557019534

EST018).78
E570152 81
E5TD182.47
651017652
6570160.19
E570174.76
E3IGIFATS

E570752.37
ESTONSLIS
ESP0206.43

657020752
€501
657020053
657020123
6570204 .76
£57020545
657020523
SST0T4.07
6570704.15
51960
G5TOIOAAD 4E43749.35
E5M016010 453365184
657016045 46365155
E5TO1ESAS 468366753
657016727 4E93671.01
E570199.53 asRA7S0A7
657018521 468375478
BSTC1B4AT 468378391
BSTA177.13 4CAI7SE.23
BSTOIGAES AGAI7ILZE
657016440 464373195
ESTOI61.70 4Ea17IT04
£570150.35 463371193
65M1IT82 AGA3E85.49
65201IL01 AGA3ETEAS
E50126.59 4GAIEEIAS
5712152 46336581
657012147 AGEIEETEL
E5MITS 463361143
E570257.07 458360135
EST0274.36 468370651
657029009 4GBITI6AD
ESTOIRLT9 A53ITIASY
657025142 458171190
657028078 63171086
657027616 464171054
657026083 468171511
ESOPBRAT 46R371720
657027335 468373230
657027675 AGLITA3 B8
57021734 468370177
E570240.45 460382074
£570H431 46a3RS52.34
ESPOMTE0 A643843.20
E570703.35 458383734
€57019861 463383397
£510192.47 4563825.31
657019171 458382432
§57018951 468342141
£570185.79 458301603
ESXLILAS 464381440
ESTOIB262 AGAMALLLY
657017990 4643205.79

FEEEE R LR L e e Ty e R g g g e T T Lr 1T LR e Ly

05 6570LM.TA 4E%3761.T)
106 657011159 AK3ITS0.99
107 657013162 458174367
108 557024906 458373190
109 &57015150 468371743
10 657017718 464361263
111 6STOMALY 4643619 63

110 657028708 AEBIEISST
119 BS0172L5 4EL1E99.A40
1 637027042 468370133
131 657027153 46837031
111 657025437 AGAIT0AGT
133 651D A6RITILTS
124  65M0227.65 454373617
135 657021652 AGRITAIAL
L6 A57D210.78 A623TATAS
137  E5M034450 4EM3E145H

154 ESTO2X020 AGAIGTLTS

KOORDENATE PRELOMNIH TACAKA
‘GRADEVINSKE LINLE « GLY

g

X ¥
6570293.83 4583622.25
6570306.77 4683671.75
6570344 89 4583648.70
6570338 73 458352792
§570232.79 4543778.16
657025295 4583739.05
65027278 4583782.83
657025763 468916295
B570263.66 4583717.50
6570272.55 468371440
65702B0.90 4683725.39
6570279.35 4633732.30
6520221.05 4633680.27
652022358 46836E9,6T
E570254.47 4633677.04
6570051.93 463364764
6520037.05 458353637
E570275.84 4683636.27
&5702T5.84 468367005
6570237.05 4683570,05
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IZVOD IZ UP-a “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG

SABORNOG HRAMA U BUDVI”
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.104/25)
Karta hidrotehnika

~

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ UP-a “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG

SABORNOG HRAMA U BUDVI”
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.104/25)
Karta elektro mreza

dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ UP-a “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG

SABORNOG HRAMA U BUDVI”
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.104/25)
Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ UP-a “KOMPLEKS PRAVOSLAVNOG

SABORNOG HRAMA U BUDVI”
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.104/25)
Karta namjena

mr Mladen Iv g dipl. inZ. arh.




LEGENDA

e GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA

IENEENEI  GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
‘}8 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
—— GRANICA URBAMISTICKE PARCELE
uP1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

—3H7___ BROJIGRANICA KATASTARSKE PARCELE

DETALJNA NAMJENA POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

PUESACKE POVRSINE | MOGUC INTERVENTNI KOLSKI PRISTUP

ZELENILO UZ SAOBRACAJINICU / USJEC! | NASIP! UZ SAOBRACAINICE
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUANA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-86

Datusn: 17.02.2026,

/‘\//r"j !
/\ 725 AN

72,1/, BUDVA POLE
\\

Katastarska op{tina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcele: 727, 726/1, 721, 725

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-3367/2026
Datum: 18.02.2026.

KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000381
Ot
104-819-3367/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO,

. za potrebe 06-332/26-162/1 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 290 - IZVOD

Podaci o parcelama
- |  Broi Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. X 2 :
Broj Podbroj zgra{lc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj QOsnov sticanja klasa Povriina m Prihod
791 6 ICARINE Pasnjak 1. Klose 851 1.02
6 VISE OSNOVA
725 6 ICARINE Livada 1. Klase 506] 354
6
726 1 6 ICARINE Livada 2. klase 2502 201
6 VISE OSNOVA
=37 r3 CARING Patnjak 1. Klase 1445 1.73
6 VISE OSNOVA
5304 18.31

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i

mjesto

Osnov prava Obim prava

DOBRO CRKVE SV. PETKE

PODKOSLIUN 40

Budva

[Koriicenje 11

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . . : Datum upisa . 5
zgrade PD broj Nac¢in koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
16/04/1996 - _— o
- <1 1T - abrana otuclenja 1 oplerecen)g
21 20 PaSnjak 1. klasc ES,IH,‘)]UGUI),JO.S. oT RJ['*%.BR. I 287/92 OD
0:0
16/04/1996 S ; ) .
195 *on e e Cabrana otidenja 1 opterecenjy
2 I Livada 1. klasc %1092 GODOS KOT RIFS.BR.I 287/92 OD
0:0
ZABILIEZBA ANEXA UGOVORA O ZAJEDNICKOM
INVESTIRANIU, IZGRADNJI | ZAKUPU STAMBENO-
25/02/2020 POSLOVNOG OBJEKTA UZZ 1721/19 OD 18.12.2019
— T " GODINE (OSNOVNI UGOVOR UZZ 467/2019 QD
B I PaSnjak 1. klase 11.04.2019. GODINE ), NOTARA, VUKSANOVIC
9:57 BRANKE IZ BUDVE , ZAKLIUCEN 1ZMEDU
2 PRAVOSLAVNE MITROPOLUE CRNOGORSKO
PRIMORSKE KAO INVESTITOR I ,, HARD DISCOUNT
LAKOVIC ' DOO KAO SUINVESTITOR.

Datum i vrijeme:

18.02.2026. 09:31:37



zeljko.mazarak
Textbox


Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, N
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18).

‘Nacelnica: "

Dypletre

TomaSevié Sonja, dipliing.geodezije

‘v- I‘\ 5
& Payudt
N D

—_—

Datum i vrijeme: 18.02.2026. 09:31:38



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada . - T Al
podbroj = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA OVIERU ELABORATA PARCELACIHA
72110 104-2-919-8764/1-2025| 23.12.2025 14:19 GEOQO INS DOO NA KP 705/1 718/1 719 720/1 720/2 I DR
KO BUDVA U LN 3214 332 949 290 | DR
7ZA OVIERU ELABORATA PARCELACIIA
725/0 104-2-919-8764/1-2025] 23.12.2025 14:19 GEO INS DOO NA KP 705/1 718/1 719 720/1 720/2 1 DR
KO BUDVA U LN 3214 332 949 290 | DR
: ZA OVIERU ELABORATA PARCELACUA
726/1 104-2-919-8764/1-2025| 23.12.2025 14:19 GEO INS DOO NA KP 705/1 718/1 719 720/1 720/2 I DR
KO BUDVA U LN 3214 332 949 290 1 DR
7A OVIERU ELABORATA PARCELACIA
72710 104-2-919-8764/1-2025| 23.12.2025 14:19 GEO INS DOO NA KP 705/1 718/1 719 720/1 720/2 1 DR
KO BUDVA U LN 3214 332 949 290 1 DR

Datum i vrijeme:  18.02.2026. 09:31:38
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