CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-696/8
Budva, 15.03.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu MANASTIRA GRADISTE
BULJARICA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje
(,Sluzbeni list CG" broj 56/18), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju crkve Sv. Mine, Gradac, Buljarica
(u okviru postojecih gabarita)

1. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Katastarska parcela 887 KO Buljarica |

Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim dobrima
i namjenom povrsine iz obuhvata Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Cme Gore
konstatovano je sledece:

e Katastarska parcela broj 887 KO Buljarica | ne ulazi u trasu koridora saobracajnica, elektroenergetske
mreze, hidrotehnicke mreZe ni elektronske komunikacione mreze, u obuhvatu PPPNOP;

e Katastarska parcela broj 887 KO Buljarica | se ne nalazi u zoni zasti¢enog podrucja prirodne bastine u
obuhvatu PPPNOP;

e Prema karti 16. Plan zastite kulturne bastine na katastarskoj parceli broj 887 KO Buljarica | evidentiran
je sakralni objekat (evidentirani objekti i lokaliteti sa potencijalnim kulturnim vrijednostima) pod brojem
12 — Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica;

e Prema karti 14. Plan namjene povrsine na katastarskoj parceli broj 887 KO Buljarica | predvidena je
lokacija za golf terene (GT).

POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI
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U listu nepokretnosti broj 658 za KO Buljarica I, od 29.07.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 887
upisana je bogomolia povrSine 40m2 i dvoriSte povrSine 90m2 Na kat. parceli nema upisanih fereta i
ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Manastir GradiSte Buljarica.

Uz zahtjev za UTU, dostavljeno je i uvjerenje od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva broj 917-
104-DJ-974/22 od 21.06.2022. godine kojim se potvrduje da je na katastarskim planovima iz 1966. godine
postojao vijerski objekat na kat. parceli broj 887 KO Buljarica |. Kat. parcela broj 887 KO Buljarica | je bila
upisana u posjedovnom listu broj 213 KO Buljarica I, stanje na kraju 1977. godine, po kulturi dvoriSte 90m2
crkva 40mz2,

Postojeéi sakralni objekat — crkva se rekonstruisSe u okviru postojecih gabarita.

Rekonstrukciju objekata postojec¢ih dijelova gradevinskog podrudja u naselju treba sprovoditi u skladu sa
obavezujuéim uslovima iz odgovarajuéih planskih dokumenata detaline razrade. Ako nije doneSen
odgovarajuéi urbanisticki plan, moguée je na_osnovu smijernica i pravila ovog plana rekonstruisati

-----

sve U skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.2, strana 240)

Direktna implementacija, odnosno izdavanja UTU iz ovog Plana moguéa je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postoje¢im gabaritima®. (tekstualni dio PPPNOP, strana 298)

Prema ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata na postoje¢em objektu koji je izgraden u
skladu sa zakonom moZe se, u okviru postojeéeq gabarita, odobriti rekonstrukciia shodno niegovoi namijeni,
do privodenia lokacije namijeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Sakralni objekat - crkva (u skladu sa namjenom postojeceg objekta iz LN 658 kao i uvjerenjem Uprave za
katastar i drzavnu imovinu)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija moze biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise urb. Parcela odredenih
elaboratom parcelacije.”

Lokaciju tj. urbanisti¢ku parcelaciju predstavijaju postojece vlasnicke parceie koje su upisane u katastarskim
knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Sve aktivnosti na objektima sprovoditi na osnovu konzervatorskih projekata sanacije, restauracije,
funkcionalne adaptacije, uskladenim sa konzervatorskim uslovima. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavije
30.2.6. Konzervatorske smjernice i preporuke — kulturno-istorijske cjeline — stari gradovi Ulcinj, Bar, Sveti
Stefan, Budva, Kotor, Perast, Risan, Herceg Novi, tacka 5, strana 266)

Konzervatorske smijernice i preporuke - sakralni objekti (tekstualni dio PPPNOP, Poglavije 30.2.11.
strana 267, 268)

1. Vréiti detaljna istraZivanja izvomo zidanih objekata od kamena (kao kod profanih).

2. Izbjegavati gruba mehanicka sredstva prilikom ¢iS¢enja kamenih povrSina pjeskarenjem ili jakim ¢elicnim
getkama.



3. Cuvafi stare spojnice i samo ih nanositi na mjestima nedostajuéih, primjenjujuéi stare recepture za njihovo
spravljanje, kao i nacin nanosenja.

4. Za bojene slojeve fasade izbjegavati sinteticke boje, koristiti prirodne pigmente, posebno prilikom novih
malterisanja, nano3enjem na svjezi malter, ¢ime se stvara kompaktna struktura i dugotrajnost bojenog sloja.

5. U predloZenoj zoni zadtite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na osnovu
rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge
aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smiernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

6. Kod sakralnih objekata kod kojih je analizom istorijske geneze utvrdeno da su u proslosti bili duhovni centri
odredene lokalne zajednice ili Sire regije, a radi revitalizacije njihove uloge u nacinu Zivota omoguciti
rekonstrukciju ifili novu gradnju u zati¢enoj okolini i okruZenju planirati kao interpolacije, u skladu sa
konzervatorskim ustovima, vodeti raguna da fizicki, volumenom i vizuelno ne ugrozavaju naslijedene kulturne
vrijednosti, ve¢ ih unaprieduju u cilju odrzivog korid¢enja.

7. Unutar ili u neposrednom okruZenju, izbjegavati repliciranje objekata i arhitektonskih elemenata i planirati
gradnje kao interpolacije, koje volumenom, vizuelno i poloZajem ne ugroZavaju naslijedenu matricu.

8. U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na osnovu
rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge
aktivnosti, sprovoditi u skiadu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture {koristeni podaci iz
“Arhitektonskog attasa Cme Gore "2006)

»  Pri rekonstrukeiji objekata fradicionalne arhitekture obavezno zastititi, ofuvati | prezentovati originalno,
tradicionalno rieSenje {osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale kori¢ene u finalnoj
obradi). Na djelovima koji se rekonstruisu podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema
tradicionalnom rjeSeniju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristiénim tradicionalnim rjeSenjima
za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

o Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a samo
izuzetno u cilju povecanja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonski ili Celiéni elementi konstrukcije,
koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

o Prilikom obnove krova treba teZiti da se saCuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. [zuzetno vazan
element je krovni pokrivag ciji izbor proisice iz lokalne tradicije. (tekstualni dio PPPNOP, poglavlje 26.7,
248)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulaciona linija je linfja koja dijeli povrSinu
odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su
definisane postojeéim elementima.

Gabarit objekta. Definisan je postoje¢im elementima. Nakon izvrSene rekonstrukeije, ukupan arhitektonski
izgled objekta ne smije da odstupa od izvomnog karaktera objekta.

Nivelacija, Odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, cdnosno niveleta postoje¢eg objekta. Spratna
visina treba da bude kao na postojecem objektu.

Krov. U skladu sa konzervatorskim smjemicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.



6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta
geoloSkih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophadno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojedi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno élanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata { Sluzbeni list CG, br. 64/17

i 44/18) i dokazati; da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje optereéenja na temelie nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, sacbracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeliima I terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.

7. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu
sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
U skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. (Pravila regulacije} ovih UTU.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Stuzbeni list CG — op3tinski propisi®, broj 01/15 ), predvidjeta da
se naknada umanjuje za 15€ po 1mZ ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvorite oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva prilagodavanje
funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim oditkama terena, prizemlju samog objekta. To
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podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata
tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu
u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan.

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine).

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podru¢ju prirode, a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na lokalitetu se moZe nalaziti jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
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obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevijekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen).

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo korid¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znaCaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravljanja i koris¢enja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koris¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokalitet,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-1538/1
od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute
studije.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11, 44/17),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su Konzervatorski uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore,
podruéna jedinica Kotor br. UP-05-1062/2022-3 od 27.02.2023. godine.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehniCke, elektroenergetske | elektronske infrastrukture.
Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .




Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja parcele.

U slucaju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreza, neophodno je
priie_podno$enja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se rieSavati pitanja snabdijevanja vodom,
odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektriénom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreza | objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu | trasu elektro
mreze requlisati imovinsko — pravne odnose.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitame potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru predmetnog podrucja ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se moze
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obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona o pianiranju
prostora i izgradniji objekata).

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te poveéanije energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mosteve. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije..

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala gedisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristifi podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

20. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeca i nacin odvoZenja ¢vrstog otpada predvidjefi u saradnji sa DOO
Komunalno Budva.

U skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na katastarskoj
parceli, Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom fjetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera
na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 5to
blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviCnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa
padom od § % prema sacbraéajnici. Nie za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane
vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

22, NAPOMENA



Tekstualni i graficki dio plana, kojim je propisan nacin rekonstrukcije objekta, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me .

Direktna implementacija, odnosno izdavanja UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postoje¢im gabaritima®. (tekstualni dio PPPNOP, strana 298)

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta i izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova i Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan
sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

23. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Uvjerenje Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Budva br. 917-104-DJ-974/22 od 21.06.2022. godine
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,

Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara CG broj UP-05-1062/2022-3 od 27.02.2023. godine

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovij¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13362/2022
Datum: 29.07.2022.
KO: BULJARICA 1

CRNA GORA
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe 06-332/22-696/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 658 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ] i Plan ; Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 ;
Broj Podbroj zgﬁ.’{:e Skica | DAtum upisa | uiicq | kucni broj Osnov sticanja kipas | Foveilna ml  Dribied
887 10 IGRADAC Bogomalje 0 o0
10 NASLJEDE
887 10 IGRADAC Dvonste o 0.00
10 NASLIEDE
130 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

171

MANASTIR GRADISTE
BULJARICA

Buljarica

Svojina

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

29.07.2022. 13:52:35
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

B i 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara I

Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/1-05-1062/2022-3 27. februar 2023.godine

Opstina Budva
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj_

SBUDVA

-~

'g. jed led Vrijgdnost

OPSTix
e 09 03 00

.50 90696 .

Postovani,

Postupajuci po vasem zahtjevu, br. 06-332/22-696/5 od 04.11.2022. godine, dostavljen
08.11.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-1062/2022-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju crkve Sv. Mina, Gradac u Buljaricina, na
katastarskoj parceli broj 887 KO Buljarica |, Opstina Budva, Uprava za zastitu kulturnih
dobara konstatuje sljedece:

Crkva sv. Mine, Gradac u Buljarici, na katastarskoj parceli broj 887 KO Buljarica |,
Opstina Budva, nema status kulturnog dobra.

Predmetna Crkva se nalazi na vrhu uzviSenja-brda zvanog Gradac, koje se izdize u
zaledu Buljaricke ravnice. Pristup Crkvi je preko izuzetno strmog i skoro neprohodnog
terena juzno od magistralnog puta. Do predmetne crkve ulazi se kroz otvorenu portu,
formiranu sa tri kamena zida, o€uvane visine cca do 1 m. U porti su uogljivi fragmenti
kamenih struktura i moguce ostataka grobnica.

Crkva Sv. Mine je jednobrodna gradevina, gradena od pritesanog kamena u kre€nom
malteru sa sitnim morskim granulatom. Zvonik je jednodjelni na preslicu, a krov je
dvovodni sa oCuvanim pokrivatem od kanalice. Pod je poplo¢an glinenim punim
opekama na zemlji. Ima jedan otvor na juZnoj strani, i jedan apsidalni.

Stanje predmetne crkve je veoma lose sa vidnim vertikalnim pukotinama na zidovima
i o8te¢enim zvonikom, a unutasnjost je malterisana sa velikim fizickim ostecenjima.

Sanaciju Crkve Sv. Mina, Gradac u Buljarici na, katastarskoj parceli broj 887 KO
Buljarica |, Opstina Budva, sprovesti postujuci sljede¢e smjernice:

- Prije sprovodenja sanacije, sprovesti tehnicko i fotografsko snimanje zate€enog
stanja predmetne crkve, kao i sva potrebna terenska i arhivska istrazivanja
kako bi se utvrdio izvorni izgled Crkve;

- Ocuvati autenti¢ni izgled i materijalizaciju Crkve sv. Mine u skladu sa prethodno
sprovedenim istrazivanjima;

- Za krovni pokriva€ predvidjeti kanalicu, uz o€uvanje zateCene zdrave kanalice i
njenu upotrebu za gornje slojeve;



- Staticku sanaciju predvidjeti uz ocuvanje svih autentiénih arhitektonskih
karakteristika prdmetnog objekta bez viljivin betonskih elemenata;

- Predvidjeti obnovu i uredenje pjeSacke staze do Crkve, u skladu sa prethodno
sprovedenim istrazivanjima.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

S uvazavanjem,

Dostaviti:
- naslovu;
- U spise predmeta.



Crna Gora Ul. Mediteranska 53 TQ Plaza
Uprava za katastar

i drzavnu imovinu 85310 Budva, Crna Gora
Podruc¢na jedinica Budva tel. +382 33 451 147

fax. +382 33 451 147

Broj: 917-104-DJ-974/22
21.06.2022 godine

“GEO D'ESK“ DOO
Budva, Ul.Zrtava faSizma 12

Uprava za Katastar i Drzavnu imovinu rjeSavajuci po zahtjevu stranke, a na osnovu
¢lana 33. Zakona o upravnom postupu (“Sluzbeni list RCG”, br. 37/17), izdaje

UVJERENJE

Kojim se potvrdjuje da je na katastarskim planovima iz 1966. godine postojao vjerski
objekat na kat. parceli br. 887 KO Buljarica I.

Kat. parcela 887 KO Buljarca I je bila upisana u posjedovnom listu broj 213 KO
Buljarica I, stanje na kraju 1977 god., po kulturi dvoriste 90 m2 i crkva 40 m2.

Obradila Ovlasceno lice
Ve/sa uric Sonja Tomasevic
/a)P ﬁévq/a)@
iy C



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 14 - Plan namjene povrsine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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k|
i
I

Posto] zadtitena rué|

(/7] zasti¢ena prirodna podrueja

Medunarodni znaéaj - Svjetska badtina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kultuma bastina

2 NP jezero - R ko p
Drzavni znataj

2. NP Skadarsko jezero / Kontakitne zone

3. NP Lovéen

Lokalni znataj:
n 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila

5. Predio izuzetnih odlika:
5.1, Beticka plaza
5.2, Canj plaza
5.3. Jaz plaza
5.4. Ostrvo Stari Ulcinj

6. Spomenik prirode:

6.1. Buljarica

6.2. Drobni pijesak-plaza

6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4. Lutice - plaZa

6.5. Mala plaZa

6.6. MiloZer plaZa

6.7. Mogren plaa

8.8. Park dvorca Petrovita na Topolici
6.9. Peéin plaza

8.10. Prno plaza - Plavo Horizonti
6.11. Ratac sa Zukotrijicom

6.12. Savinska Dubrava

6.13. Sveti Stefan plaZa

6.14. Topalica plaZa

6.15. Valdanos

6.16. Velika plaza

6.17. Veliki gradski park u Tivtu
6.18, Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19. Brdo Spas

[ Prediczena za brisanje (Slovenska plaza/

D Postoje¢i regionalni park Orjen

nije upisan u cenralni regista

IMEPOKRETNA KULTURNA n!ﬂm]

Postojeca zaiticena

Q©
£

E=3

Zastitna (buffer) zona

ket

Medunarodni znadaj - Svjetska badtina —
na UNESCO-vo| Listi kulturne badtine.

Podrutje spomenika kulture

Potencijalna zastitena prirodna podrutja

Nacionalni park - Orjen
Regionalni park - Vrmac
Spomenik prirode - Platamuni

Regionalni park - Rumija

§5<2§-'

Spomenik prirode - Sasko jezero

Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja

Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa VuEjom uvalom

Vill Spomenik prirode - Ulcinjska Solana sa knetama

IX Spomenik prirode - Ada Bojana

D EMERALD mreta -
odruéja od posebn:

interesa za zadtitu

EMERALD mmuucmojﬂorluqlofluod [32] 1okaliteta,
1%

a od toga u primorskom reglonu 13:
-  Kotorsko-Risanski zaliv, -
Platamuni, -
Ostrvo Katiéi, -
Tivatska solila, -
Buljarica, -
Brdo Spas,
Plaza Peéin,

Orijen,

Lovéen,

Rumija,

Velila plaa i Solana,
Sasko jezero, rijeka Bojana,
Knete i Ada

Skadarsko jezero

D Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Macka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

0Od rta Traste do Platamuna

0d rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno zad. podrutje u moru - Katié

Seka Beran i juZni dio V, PlaZe do delte Bojane

Estuar Bojane

N R T



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 16 - Plan zastite kulturne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granica zahvata PPPN za Obalno podruéje CG
Granica zahvata opstina

Obalna linija

Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasti¢ene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podrutje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog

znaéaja znaéaja znacaja
Arheoloski lokaliteti
Ao
Sakralni objekti
Profani objekti
Fortifikacije

CICIOL1SICIOIOICIO)]

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

CICYOL s 1=JCICIOICIO)]
CICYOL«1:JCICIOICIO)

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheologki lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

CICIOL < [SICIOICICIO

ELEMENTI TRANSPORTNOG
SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

Zeljeznitka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznicka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan

EC@«+ Hall @00 X O+ 4



OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIF
Crkva Sv, Dimitrija, Braji¢i
§ - ici, etena m u
pomen - ploé¢a kod Sela Lapéici, posvec 13 julskom ustank 0 o TRy T

Tvrdava Kosmad
Hotel Mogren

plo¢a na Braji¢i

Spomen - ploéa u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Braji¢i

Spomen poginulim u NOR-u i sp
Spomen dom Crvena komuna, Rezevici

Hotel Palas, Petrovac
Crkva Sv. Petra, Ma2ici

Spomen - ploéa podignuta na osnovnoj $koli u Mainama posvecena
13 julskom ustanku

Spomen - ploéa podignuta pored sela Stanidi¢i, posvecena borcima i toku NOB

Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

Kanjoseva kula, Buljarica

Sp - ploéa p éena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica
Spomen-plota podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posveéena devetorici

Crkva Sv. Jovana Pretece, Stanisici

strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja
Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima i stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - ploéa u Budvi na zgradi danasnje apoteke, Stari grad
Prostor izmedu hotela Avala | gradskih bedema
Ostaci vile Urbane u recepciji bivieg hotela Avala
Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploéa u Sv, Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitroviéu

] - plota p ¢ trijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan

P

S - ploéap é Vasu Mitroviéu, Prino

P

Manastir Duljevo

Spomen - ploéa podignuta na rodnoj kuéi narodnog heroja Nika Andusa

u selu Tudorovici
Manastir Rezevici

Spomen &esma posvecena Stani P Vukovi¢, Prino

Drobni pijesak

Crkva Sv. Krsta, KruSevica

Spomen - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovic¢
Crkva Sv. Krsta, Novoselje

Manastir Stanjeviéi sa crkvom Sv, Trojice

Tvrdava Burdevac

Spomen - ploéa posveéena poginulim rodoljubima u bici na
Pastrovnici 25.marta 1842. godine

Ostaci vile Rustike sa mozaikom

Crkva Sv. Tome, Petrovac

o (41) Ostaci kastela i Lazareta

Crkva Sv. Petke, Podmaine

Crkva Sv. Nedelje, Zeéevo selo, Pobori
Crkva Sv. Save, Rijeka Rezevici
Crkva Sv. Dimitrija, Tudorovici
Crkva Sv. Jovana, Tudoroviéi

Crkva Sv. Petke, Tudoroviéi
Saborna crkva Sv. Nikole Tudoroviéi
Crkva Sv. Hlije, Petrovac

Crkva | samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica
Criva Sv. Vrati, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren

Tvrdava Mogren

Tumul Kosmac

Tumul, Brda

Tumul, Vjetreno (Mijovi¢a krs)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (Knezevo selo)
Tumul Rebro, Petrovac

Tumull Granice, Brajici

Austrougarsko utvrdenje | tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

Arheoloski rezervat Gorica

3 8382832888 § 2888828888888 B52sS

0 @ Spomenik u Petrovcu posvecéen poginulim Pastroviéima u NOB, Lazaret
n @ Spomen - ploéa u Petroveu pedignuta na zgradi NOO Petrovac posvecena
— revolucionarmom radu
0 @ Sp - ploéa poginulim u Petrovcu, kod invalidskog odmaralista,
p é § rici rodoljuba strijeljanih od strane okupatora 1841. godine
0 @ Spomen - ploéa u Petrovcu na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen
rodoljuba palih u NOR-u

n @ Sp - ploéa podignuta u selu Buljarica, posveéena poginulim
~— rodoljubima iz tog kraja

Manastir Gradidte




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracdajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
graniéni pomarski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog znadaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice

Drzavna granica

Granica opétina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutradnje morske vode

Mreza naselja

g
d Y
\.__,./

\

. 0@

Centar posebnog znacaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znagaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
[Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovigi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
I/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, NaljeZici, Bura$evici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehni¢ka infrastruktura

- - - o

Regionaini vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev

Postojeéi podmorski ispust

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

I .
M3 Planirani rezervoar

Postoje¢a crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora

Postojece izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS

Postojece PPOV

Planirano PPOV

Postojeéa crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - Rezimi kori$¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

ﬁ Zasticeno podruéje Kotora
(strogil rezim)

Zasti¢eno podruéje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znaéaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zastiéeno i opitinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podrucje
Ikontaktna zona/

©

C. Morsko dobro

E Granica zahvata Morskog dobra
: Obalna linija

[ ] soon

Kulturna dobra

PredloZena ca zastite i zasticene okoline
evidentiranil kulmMM rezervata
ruralnih cjelina | int vetih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

Ul e

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

Postojeta zadti¢ena prirodna podruéja
nacionalni park, spomenik prirode, predio (ruzetnih odiika/

2
ﬂ’d

Potencijalna zasti¢ena prirodna podrucja
C atmty
NP Lovéen i NP Skadarsko jezero
E Morski habitati
Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Maéka

0Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

0Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno za$. podruéje u moru - Kati¢

Seka Deran i juini dio V. PlaZe do delte Bojane

L T I N

m Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podruéja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

SUME - rezimi [ vrijednost  5,4,5 |
. e

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)
Predione cezure - zeleni prodori

(fleksibilan rezim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguéa adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguca adaptacija uz primjenu urbanisti €kih kriterijuma

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti ékih kriterijuma i

dodatne mjere
Moguéa adaptacija za projekte javnog interesa

Moguéa adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

Moguéa ad ija uz prioritet legalizacije i sanacije te uz

dodatne mjere

Bez ad

Uslovi za proSirenje zone odmaka

HUHHEEEHEH

E. Obalni pojas1000m od obalne linije
Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

=
—_—

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podruéja

- 1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana
- 1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture

iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

©-6-6 Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e o o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
O
o

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca trafostanica TS
HEH Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

P —— Planirani elektrovod 110kV

Postojeéi elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeéi elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postojec¢i elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - ltalija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ @2 Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

coiiiieeso . Granica Crne Gore

-5 Granica PPPN OP

9009060 Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postoje¢a bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT





