CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-229/3
Budva, 05.04.2023. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu LALEVIC VELIMIRA na
osnovu €lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,Begi¢i“ (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi“ br. 01/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - ograda

1. LOKACIJA
Blok broj: 84B
Urbanisticka parcela broj: 84.12 koju Cine katastarske parcele broj 559/19 i 559/8 KO Becici

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara navedeno je da UP 84.12 €in kat. parcela broj 559/8 KO
Beti¢i. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu Cine kat. parcele broj 559/19 i 559/8 KO Bec€ici. Tacni podaci o katastarskim
parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane
Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, ¢lan 4)

Ograda gradi se unutar kat. parcele broj 559/19 KO Bec¢ici, po granici dijela urbanisticke parcele.
2. NAMJENA OBJEKTA
Pomocni objekat tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI



U listu nepokretnosti broj 775 od 17.03.2023. godine za KO Begi¢i na katastarskoj parceli broj 559/19
upisana je gradevinska parcela povrsine 199m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli
nema upisanih tereta ni ograni¢enja, a kac suvlasnici upisani su Lalevi¢ Dragica i Laievic Velimir. §
obzirom da podnosilac zahtjeva nije jedini vlasnik predmetne kat. parcele. potrebno e requlisafi imovinsko

pravne odnose.

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 05.04.2023. godine, konstatovano je da je u LN 775 za KO Beiéi na
katastarskoj parceli broj 559/8 upisana porodiéna stambena zgrada povrsine 142m?2 | dvorite povrsine
81m2 u suvlasnidtvu LaleviC Dragice i Lalevi¢ Velimira.

4. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE/ URBANISTICKE PARCELE

Prema tekstualnom dijelu DUP-a ,Be€ici*, za namjenu - stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa
jednoporedicnim stanovanjem, navedeno je sledeée:

‘Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (ratunajuéi od kote ftrotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60m.

- Zzidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na ugiu ne mogu biti viSe od 0.80m radunajuéi od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.” (tekstualni dio
DUP-a, strana 397)

Prema Qdluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SluZbeni fist CG -
opStinski propisi” br.21/14);

-Ukoliko se pomocni objekat postavlja cdnosno gradi na prostoru za kaji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu
precizno utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije doniiet plan detaljne razrade.
(Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajedni¢koj ogradi dva susjeda
ograda se moze postavili na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.
(Clan 7. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisti¢ke ili katastarske parcele na kojoj
je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobraéajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visoCije od 0,90m, raunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i fransparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda il
kombinacija navedenih materijala.



Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60cm, izuzev ako se postavija
Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj precizira
uslovima.

Prema susjednim urbanistiCkim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da
ne prelazi visinu iz stava 1 ovog €lana. Izuzefno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0m, uz
saglasnost susjeda.” (Clan 8. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata).

5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomocéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog €lana, pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz
granicu urbanistitke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne
urbanistiCke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ifi niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljuéivo tradicionalnim nadinom zidanja {u suvo). Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se
pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje
maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za
priviedu opsfine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju. ("Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomodni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na Stetu susjednih parcela i objekata. (Odluka, €lan 12} '

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ifi priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("Siuzbeni
list RCG" broj 27/07, “SluZbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u slutaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikijuéuje na Javni vodoved i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.



U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za vodne uslove za izgradnju /
rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanije u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

»1ehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehni¢ka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafitkog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Lomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu
sliede¢e dokumentacije:

- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;
tehniCke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta€. 2, 5 i 6 ovog €lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomo¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
lzvod iz planske dokumentacije

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisti¢ko- gradevinskoj inspekciji,
-ala
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I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-4738/2023
Datum: 17.03.2023,

KO: BECICI

CRNA GORA
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 775 - IZVOD

Podaci o parcelama
- Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. 5 2 3
Broj Podbroj zgll:a'zie Skica | Datum upisa| jie0 kflt‘l‘li broj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m Prihod
559 19 GLAVICA Gradjevinska parcela 199 0.00
14/13 KUPOVINA
199 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
LALEVIC DRAGICA Sukoriiéenje 112
0 DANSKA HEDEPARKEN 143 ST.TV.2750 BALLEREUP DANSKA 0
LALEVIC DRAGO VELIMIR [Sukori¥cenje 122
ANDRIJEVICA ANDRIJEVICA Andrijevica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Korisnile: KORI
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Datum i vrijeme Stampe: 05.04.2023 09:00
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POBRUCNA JEDINICA .

BUDVA

Datum; 05.04.2023 09:00

Ko:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 775 - 1IZVOD

Podaci o parceli .

. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2|5
Broj/podbroj Brngmc[e_.sm.ca Datum upisa fearikuéni-brojT 0 icanja Povriinam2|Prihod
559/8 1 14713 BRANKOVINA Porodiéna stambena zgrada 142 0.00
559/8 . 14713 BRANKOVINA Dvoriste 81 0.00
| Podaci e vlasniku ili nosiocu prava
; Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Chim prava
! * ' I.'A LEVIC DRAGICA Sukoriscenje 1/2
| T
: . I:ALEVIC DRAGO VELIMIR Sukoriséenje 12
Podaci o teretima i ograni¢enjima
' Broj/podbroj|Broj zgrade|PD{Redni broj Nadin koris¢enja Datum upisa Opis prava
559/8 1 1 Peorodicna stambena zgrada) 15.04.2013 | Objekat nema upotrebnu dozvolu
559/8 2 Porodi¢na stambena zgrada| 15.04.2013 | Nema dozvolu

1

hitps:flekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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IZVOD IZ DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, d/'pl.ing.arh. Budva, 04.04.2023. godine

wal



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 04.04.2023. godine





