CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-291/3
Budva, 07.04.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Boskovi¢ Alme iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
141/21 1 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br.
70M17), | DUP Begiéi (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br. 01/09), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 70 B
Urbanisti¢ka parcela broj: 70.15 koju ¢ine katastarske parcele 953/1, 953/2 i 954/1 KO Beciéi

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-5318/2023 za KO Be€ici, od 27.03.2023.godine, na katastarskim
parcelama 953/1 i 954/1 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 953/1 i 954/1 KO
Be€ici upisani su teret | ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, viseporodi¢no



stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaza sa komercijaino-smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za
koriscenje

zemlji§ta za objekat javne garaZe, bifi omoguéena gradnja komercialno —~ smestajnih sadrZaja u okviru
objekta garaze), uredene zelene povrSine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

* u zonama jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma; jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

« 1 zoni turistickih i smeStajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovagki I usluZzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali, poslovni apartmani

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji; restorani, konobe, vidikovei, kafei

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrZajima: apartmanski smestaj,
pansionski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centri, teretana, fitnes, sportski tereni

- dedja i socijalna zastita i edukacija: zdravstvena stanica

« u zonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovaéki i usluzni sadrzaji: lokali

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovei, kafeiSV - stanovanje vece gustine

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno slede¢e: “Turisticka vila je objekat koji mozZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢élanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na cdredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turistiki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijeStaju turista na
odredeno vrijeme, Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizacifi ugostiteliskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pia i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekia sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijfama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodricima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja mozZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruzZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vita.




4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skiadu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijiem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi_dio urbanistitke parcele ne utife na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiGki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje ve¢e gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.5. strana 400).

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru sagtasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavije
5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linile ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavlia krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, sirana 394)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo€ne granice parcele je 3m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 6m prema slobodnom delu parcele.

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
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Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu; najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekle sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekfa.

Krovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogucnosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.5. strana 400)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporudeni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i botne gradevinske finije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine. (tekstualni dio DUP-g, strana 251)

7. POTREBA 1ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Ctanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ifi sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, Takode se preporucuie zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljino utice na
oGuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Be€iéi”, navedeno je sledece: “Prije zahfjeva za izradu
urbanisti¢ko-tehnikih uslova obavezno je provieriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv ni nivo seizmitkog rizika."

U skladu sa tom smjemicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja
terena za definisanje geotehnickih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju objekta na katastarskim
parcelama 953/1 i 954/1 KO Begici, zaveden pod brojem 0315/023 od 15.03.2023. godine koji je odraden
od strane ,Geotehnika“ doo Niksi¢. Takode dostavljen je i |zvjeStaj o revoziji elaborata potpisan od strane
komisije koju Cine Risto Gredi¢, Sladana Vukasinovié i Milan BoZovi¢ u mart 2023. godine.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepegoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni centri i
slitno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Stuzbeni
fist RCG broj 04/98).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbent list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiCnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokainih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenlsta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka

primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detafjnije tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpSfina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10, USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja

vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Peglavlje 5.5, strana 401)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povriina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. )

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnii
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postojecim tradicionalnim pedzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobraaj. Ozelenjavanje
parkinga vriiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, mogude je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni
podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagediti postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru3avanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim ploéama, njihovu podlogu predvidjeti za tedki saobraéaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidijeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri fipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjeiinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djegja igralista i sli¢no.

13. USLOVI! MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE :

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.



Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.



16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcijie za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sludaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agenciie za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznadavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(&lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
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parceli koje se ne granigi sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoS$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz otvorene
moguénosti da to razredi na razliéite naine: podrumska garaza {u viSe nivoa), suterenska garaZa,
parkiranje na ploéama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni
tehnicki uslovi i programski zahtjevi. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%) (tekstualni dic DUP-a, strana 251 i strana 397)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika}.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimainim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisGenjem sunceve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cifju racionainog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristifi gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednostt dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sun¢ani kolektori treba da budu skladno cblikovani i ukomponovani na najmanje ucljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjemne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStagku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao |
druge moguénosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskeg zemljista (Stuzbenti list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.



Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraéuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smec¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.
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| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva su,
u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA 7ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5318/2023
Datum:  27.03.2023.

KO: BECICI

36000000322
O
104-919-5318/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO]J,

, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 958 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broji Plan E Potes ili Nacin koriscéenja Bon. g 2 ;
Broj Podbroj zgll:azle Skica | Datum upisal ... ifi.mfsr:il broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
953 1 5 02/02/2016  [BECICI Fasak 2. Klass 172 0.26
23/2014 KUPOVINA
954 1 5 12/08/2014 |BECICI Volnjak 2. Klase 228 7.59
23/2014 KUPOVINA
400 7.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢éni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000006667 CRNA GORA [Svojina 1/1
PODGORICA -
0000002903000 OPSTINA BUDVA [Raspolaganje 171
BUDVA  Budva

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni i P Datum upisa
) sarkde PD bro] Naéin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
Fiducijarni prenos prava svojine
| R A s
53 asnjak 2. klase 1
2 ' : Poipgk 2. klae BUBVA. 22 26/17 O 07 05 2017 GODINE. NOTARA
13:43 POLOVIC IRENE
Fiducijarni prenos prava svojine
T | G i
Vodiis t 3 AT =
254 : : ocaik %, Hase BUDVA. UZZ 76/17 OD 07.02.2017 GODINE, NOTARA
13:43 POLOVIC IRENE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.

18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11,

Datum i vrijeme:

040/11,

27.03.2023. 12:25:16

043/15, 037/17 i 17/18).




36000000322
00 O
104-919-5318/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZ
RZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5319/2023
Datum: 27.03.2023.

KO: BECICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 887 - IZVOD

Podaci o parcelama
) Broj Plan 5 Potes ili Nacin koriséenja Bon, i 2 %
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa| e, kﬁ:‘nlilhroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
954 2 5 17/08/2016  [BECICI Vocmjak 2. Klase 105 350
23/2014 RAZMIENA
954 3 5 17/08/2016 [BECICI Vocajk Z. Kase 2 007
23/2014 RAZMIENA
107 3.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000006667 CRNA GORA Svojina 1/1
PODGORICA
0000002903000 OPSTINA BUDVA Raspolaganje 171
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

7 Ovlaicéeno hce
Nana == — 7

o~s%m TOMASEVIC <

Datum i vrijeme: 27.03.2023. 12:27:00




704
703

IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta parcelacija i koordinatne tacke




br, X y

70.94 | 6571745.8200 |4682711.3800
70.95 | 6571743.8628 |46982711.3126
70.96 | 6571755.3200 |4682709.6500
70.97 | 6571759.6835 |4682716.4324
70.98 | 6571775.5800 14682719.1300
70,99 | 6571744.7600 (4682729 2200

701 | 6571750,8858 | 4682652.3727 [70.100] 8571751.3200] 4682727.3500
70.2 | €571735.8912 | 4662648.4428 70,101] 6571760.5900] 46827255200
70.3 |8571731.634% | 4662648.6650 70.102] 8571760.7938| 4682726.0543
70.4 | 85717286200 | 4682652.1650 70.103| B571765.7900] 46827240700
70.5 | 6571720.5100 | 4652663.2000 70.104] B571772.5800] 46827282200
70.6 [6571732.8138 | 4662676.3853 m_mg 66571753.5600| 4682742 5600
70.7_|6571738.3148 | 4682712.3485 70.106) B571757.1500] 4682747.4400
70.8_| 6571744.0763 | 46827206844 70107| 6571756.7701| 4682748.4278 |
70.8 ] 6571751.8958 | 4582743.4587 70.108] B571757.4761] 4682749.4203
70.10| €571764.0018] 4662758.6932 70.108] _6571770.1259| 4682740.4212
70.11] 6571771.6701] 4682772.1021 70.110] 6571766.4600] 46827589200
70,12 | 6571775.5565| A6B27E6.0632 70.411 71776.0800| 46682769.0400
70.13 ]| B571780.3751 [ 4682807.4048 70,112 71793.1100] 46582772.6900
70.16] 8571778.G800] 4682824.0600 70.113] 65717688.9100] 4662776.1600 |
70.16 | 6571779.9018 | 4682824 2529 70.114[ 8571791.1600| 4882782.3100 |
70.17] 8571778.9269| 4662829.1439 70.115] 8571776.8800] 48B2787.8100
70.18 | 6571771.9437 | 4662851.5931 70.116] 6571781.7600| 4682787.5200 |
70.19 | 6571771.0740| 4662851.3279 _ 70.117] 6571786.2500] 4682788.1200 |
70.20| 6571767.6409| 46828634763 70.118] 6571788.1300| 4682787.5200 |
70.21] 6571768.5400] 4582863 7300 70.119] 8571768.7200]| 46627808700
70.22) 6571765.9700] 46828737000 70.120] 6571780.6200| 4682785.4100 |
70.23| 6571762,3089] 4582894.5010 70.121]_6571792.2400[ 4682785.7700
70.24| 6571764.2074) 4682507.8880 70.122] 6571794.0000] 46827935700
70.25 | 6571773,8090] 4682915.3782 70.123] 6571794.1131| 46828026167
| 70.26 | B571786 5775] 4682019.4473 70.124] 8571794.2285| 4682803.7936
| 70.27 | 6571800.6369( 4682926.3186 70.125] 6571793.3300] 46828056000
70.28 | 6571802.9095] 4682927.9645 70.126] B571791.2466] 4682826.6156
70.29| 6571823.0556] 46829338425 0 66717764500 46828355700
70.30] 6571836.1023| 4687946.6559 70.128] 6571774,4200| 46820784700
70.31 ] 6571838.7416] 4682947.1374 70.120] 6571778.5400] 4682875.8000
70.32] 6571839.4575] 4582944.5500 70.130] 5671776.3200| 46878824600
70,331 6571835,8171] 4682934,8023 70.131] 6671777.16500] 4682886.4400
70.34 ) 6571827.2650| 4682917.1800 70.132] B671779.3702] 46828868701
70.35| 6571822.1612 | 4682912.1708 [70.133]_6571779.3900| 4682882 3100
70.35| 8571815.3133| 4582905.5753 70.134] 6571802.31C0| 4682885.6300
70.37 | 6571811.0421| 4582898.6506 70.135] 657 1602.0700] 4682866.4500
70.38 | E571811.9234| 4682880.8329 70.136] 6571606.0100| 4682887.0200
70.39] E571811.7666| 4682885.68829 70.137] 6571804.9400] 4682890.3500
70401 6571808.3321| 46828850381 [70.136] 6571607.9000] 4682891.3600
70.41| B571798.1200] 46828852100 70.139] B571805.2800| 4682300.2800
70.42| 6571784.0020] 46828832624 70.140] 6571768.8200| 4682896.8000
70.43| 65717680.9726] 4682680.7765 70.141] _6571774.2000] 4682902.6600
70.44 | 6571780.7018| 4582877.4528 70.147]_65717/84.6100] 4682907.8900
70.45| 6571787.1434| 46562856.0894 70,143 6571798.7700] 4552908.7500
70.46| 6571790.8640] 4682834.9146 70.144] B571803.9500] 4582910.0200
70T | B571701.0886 | 46020254850 70.145| 6571816.56200| 46629123100
70.48] 6571792.4948] 46826817.6578 70.146] 657 1816.4300] 46840086900 |
70.49| 6571796.4440| 4682793.0331 _ 70147 B6571514.4500] 2682029.3300
70.50] 6571797.6201] 4682785.0862 70.148| 6571827.1900( 4532935.9400
70.57] 6571796.0800] 4682771.3400 '_lm_mg 557 1836.05501 4682039.6300
70.52 | 6571793.3600| A682758.0400 70.1500 £571833.2100( 4882940.8500
70.53 | 6571789.7620| 4682754.2761 J0.151]_B571777.3805| 4682653.7608
70.54 | 6571784.1648| 4682749.9322 70.152| 6571782.3655| 4882653.7479
| 70.55| 6571776.7672| 4602744 Gas7 70.153]_6571702.3200] 4682655.0000
70.55| 6571776.2400| 4682736.7700 70.154] 6571788.4600] 4682659.8800
70.57 | 6571774.2042| 4B82731.2637 70.15 71762.3800| 4662656.5800
70.58 | 6571774.3952] 4682723.538¢ 70.1 71791.4800| 46626732700
70.59| 65717680.2629| 46827186511 7015 71778.9300| 4682671.6800
70.60 | 6571791.1100| 4662715.1400 70.158] 6571768 8400] 46826754000
70.61| 6571806.5355| 46627106818 70.159] 6571764.7900] 48626755100
70.62 | 6571802.8108] 4682708.2649 70.16! 571747.8700] 46827156600
70.63| 6571810.4927 | 4682701.4430 70.161| 6571753.4200| 46827205200
70.64 | 6571809.6004] 4582692.8232 70.162] 6571749.4800| 4682721.5300
70.65 | 6571603.7688| 4562660.2410 [70.163] 6571742.8600| 4662723.7900
70.66 | 6571800.6334| 4682654.7569 70.064] 6571741.7507| 4662724.0444
J0.67 | 6571797.1811 | 4682653.6827 70.165] 6571767.1700| 4682762.1100
70.68 | B571756.0620] 4682653.1480 [70.166] 6571782.6400] 4682767,4500
70.60] 65717561.3600) 4682656.1500 70.167] 6571752.0810] 458281.3.2458 |
70.70| 6571754.8400| 4682655.7400 70.168] 6571780.3900| 46828121300
70.71| 6571/54.5400] 46826532200 70.160] 6571783.4200] 4628282000
70.72] 6571760.3700| 4682657.1700 70.170] 6571781.1500| 4682841,

70.73| 6571763.4500| 4662660.2500 TOATI SB7F177T 4800] 26328529300 |
70,74 B571762.4800| 4682665.6500 70.972] 6571777.1300] A682853.1500 |
70./5]| B571765.2300| 4682670.7400 70.175] 65717051500 4652054.2800 |
70.76 | 6571/64.6900| 46826734000 70174 6571784,7500] 45828555800
70.77 | 6571764.1500( 4652668.7200 70375, 657 1/08.0000] 2583555 5000 |
70.78] €57176Z.2600] 4682684,7400 70.176] 6571765.0500] 4862585.1200
70.79| 6573761.0200| 4602687.1300 %m
70.80] 6571761.0000( 4682690.1000 TO.178| 6571781.0800( 4682B57.6200 |
7057 | B571763.9100| 46526017000 FO.170| G671784,1600] 4562667 4700 |
70.87 | 6571765.0900 | 4682692.2600 [70.180] _B6571777.3200] 26526086700 |
70.83| 6571760.8300] 4662689,7600 0.181] 6571761.4600] 4662647.0200 |
70.84| 6571774.8600| 4662680,4900 70.182| 6571764.1200| 4662687.7600
70.85 | 65717682.7100] 45826856400 70.183] 6571774.0100] 4682507.2600
7085 | B571755.4500 | 46B2665.0100 70.184] 6571762.1300] 46628957700
70.57 [ B571509.5700] 46827052500 _ 70,185] _6571765.3600] 46628959400
70.88 | 6571804.6000| 4682710.1200 70.188] 6571793.4000| 45828984200
[ 70.80| 6571760.9400| 4682705.8600 70.187| 657 17/02,0800] 4662804.0100
70.90| 6571757.4500] 4662699 BO00 70.188] 65717961700 46825047100
7001] 6571759.0133| 4682705.8561 70.169 6571795.9200| 4B82506 5100
70.92{ £571765.1205] 4582707.4824 70,1900 6571795.4200| 4682908.7300

7083] 8571750.4184] 458700 4467 70,151 65/1793.2314] 46629220670
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

Karta regulacija

R= 1:1000
dendvanewi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a BECICI

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta nivelacija
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1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta saobracaj

R= 1:1000
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta hidrotehnika
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta elektro mreza

R= 1:1000
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IZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta telekomunikacija
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1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
Karta namjena

R= 1:1000
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123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERKA

TROTOAR!

QORO00NE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRABENJA :
===} GLAVNA GRADEVINSKA LINUA
=3 UNUTRASNJA ORUENTACIONA LINLIA GRADENJA
=)  ORUENTACIONI PO DIMENZLAMA

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICK! | POSLOVNI MEOSOVITY SADRZAJ KOMUNALNI OBJEKTI 1 POVRSINE
P i | gerdie
(8] rovrtine za stanovanye manse guntine B ;e
[&] rovriine za sancvanse sosre g o i
"5, rvi v
Poviion . sacerane vl ke S e
Povriline za mefovits stancwarge Posrding za sport | relresdiu s tunsilikden sad@ajima
{stanovanje sa komercijalnim sadrfajem, poslovno- stambena core) (sportald centrl, golf tareni, akva park | weliness centr) itd )
I i 2o rbtinaasin s v Sy %
DRUSTVENI CENTRI - Zetiotis van
Povriine za centraine delatnost) {administraciia | uprava, socljeing radtita,
BBl v B oo oo catin seeso)
Powrdine za posiovne defatnosti (trgavina | sl no ranatstva, Lgostitejstva,
hotelijerstvo &d ) :] Lo

Povriine za Lkolstvo, dravsivo, kftury | sgort (dkole, specSkole, del|je
ustinove, rdraestvo, Soort | rekreacis R ) =
SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup ITTTR nnch LA
— i e e otz ‘ [0 GRAMICA PPPPN ZA MORSKD DOBRD
u skiad 32 karidorom datim U PPCG
——  Hagistraini puted [E=0maTASTARSKA PARCELA
R planirane gradsie cbllazmcs [—]rostoxt osuexn

Interne obilaznice - postaje}e | panirne

Sabime | stambene
F— (wnobratajnice 11 11 redis)

Pedackn staze (fetabiza)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporodif je sa smestajnim kapacitetima

| - viSeporodifno stanovanje sa smedtajnim kapacitetima

- - apartmansko stanovanje

[EE] STANOVANIE SA POSLOVMIM | KOMERCUALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

1l

KOMERCIJALMI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kongresni, porodiéni)

TURISTIEK] | SMESTAINI KAPACITETI

~ (apartmani, hotell, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -

(restorani, bifel, bistrol picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAN

SMESTAINI KAPACITET) SA UGOSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI DBJEKTI

SPORTSKO-REXREATICNI | KOMERCIUALNI SADRZAR

UREDENE ZELENE POVRSINE

SuMa

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLALNIM | STAMBENIM SADRIANMA
KOHUNALNE SLUZBE

DEEJE USTANOVE

IGRALISTE

o [ERRNNIRCNRNDE




| Blok 70B

Preporucene spratnosti bloka 70B:

- p+d

- maksimalna preporu¢ena spratnost p+5

U okviru bloka 70B formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:
Br.bioka | Br. wbanisticke | Br. kalastarske parcele
parcele
70.4 950, deo parcele 951/1
708 70.5 952
® 7015 953, G54

U okviru bloka 70B formiraju se sledece urbanisticke parcele koje u sebi obuhvataju sledece

katastarske parcele:
[ Broj bioka Powréina | Powrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima im2/ zauzetosti izgradjenosti m;ﬁul
m2/ m2/
708 2974.03 1488.70 8932.24 0.50 3.00 1485.33
Br. Powvrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima m2/ zauzetosti | izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ m2/ povrsine '/m2/
70.4 945.07 55129 3307.75 058 350 393.80
70.5 14243 628.3 3769.8 0.44 265 796.00
® 7015 529.91 309.11 1854.69 0.58 350 220.80
IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)
URBANISTICKI POKAZATELj!
|meMiadentvanoviédipl. inZz. arh.
i[. /
. /%@N xﬂ/[ﬁ(,,
& s Nhy ‘9,0\ Budva 05.04.2023.




