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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-575/3
Budva, 03.07.2023. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu HILL SPAS® D.0.0. BUDVA,
na osnovu Clana 223, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11119, 82120, 86/22 i 04/23) i na osnovu ¢lana 13. Cdluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br. 21/14) i DUP-a ,,Babin Do" (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi” br. 11/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
postavljanje pomoénog objekta tipa 3 ~ ograda

1. LOKACIJA
Blok broj: 4
Urbanisticka parcela broj: 4-4 koju Cine katastarska parcela br. 1901/1, 1898/29 i 1898/30 KO Budva

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrduju se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet pian detaljne razrade. (Odluka, Clan 4)
Na osnovu planskog dokumenta defaline razrade mogu se NA GRANICI URBANISTICKE PARCELE U
CJELOSTI ILi DJELIMICNO POSTAVLJATI ODNOSNO GRADITI OGRADE. (Clan 7. Odluke o postavijanju,
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Ograda se postavlia na dijelu granice urbanisticke parcele br. 4-4 odnosno na dijelu granice katastarske
parcele br. 1898/30 KO Budva.

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tipa 3 ~ ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ / URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3014 od 05.06.2023. godine za KO Budva, na katastarskoj parceli broj 1898/29
upisane su Sume 4. klase povrsine 127m2, Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao
vlasnik upisano je D.0.0. HILL SPAS" BUDVA.



U listu nepokretnosti broj 3014 od 05.06.2023. godine za KO Budva, na Katastarskoj parceli broj 1898/30
upisane su Sume 4.klase povrsine 142m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ogranidenja, a kao
vlasnik upisano je D.0.0. HILL SPAS" BUDVA.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave katastar i drzavnu imovinu,
dana 03.07.2023. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 339 za KO Budva, na katastarskoj
parceli br. 190111 upisano dvoriste povrSine 500m?, livada 3. klase povrdine 1627m?, stambene zgrade
(zgrada br. 1) povrSine 255m2, stambene zgrade (zgrada br. 2) povrsine 255m?2, stambene zgrade (zgrada br.
3) povrsine 202m? i stambene zgrade (zgrada br. 4) povrsine 160m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih
tereta i ograniCenja, a kao suvlasnikk upisana je drzava Crna Gora, sa pravom upravijanja upisanim na A.D.
Posta Cme Gore, pravom sukoriS¢enja upisanim na A.D. Telekom Crne Gore” Podgorica i pravo raspolaganja
upisanim na Viadu Crne Gore. Kao vlasnici posebnih djelova objekata upisano je vide fizickih i pravnih lica.

4, USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke odnosno katastarske parcele za pomoéne
objekte se ne primjenjuju. {Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Prema tekstualnom dijelu DUP-a ,Babin Do, Poglavlie 6.11. Ogradivanie (str. 56) navedeno je sledece:

»Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

» vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Prema QOdluci o postavljanju odngsno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata {.Sluzbeni list CG - opstinski
propisi” br.21/14):

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. {Clan 4. Odlluke o
postavijanju, gradenju i ukfanjanju pomocnih objekata)

Na osnovu planskog dokumenta detaiine razrade mogu se NA GRANIC!I URBANISTICKE PARCELE U
CJELOST! iLI DJELIMICNO POSTAVLJATI ODNOSNO GRADITI OGRADE. Na teritoriji koja nije pokrivena
planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavijati i na granici katastarske parcele.

lzuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda
ograda se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.
{Clan 7. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobraéajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90m, ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.
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Ograda moZe biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 ¢m, izuzev ako se postavija Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni sluCaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistiCkim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana. lzuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda. (Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proracun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povolino ufiée na oéuvanje
stabilnosti terena.

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrugju lokacije nalazi jedan broj pojedinaCnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u
okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokaine uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

7. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

»1ehniéku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovem Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoctnog objekta, sastoji se od grafitkog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleZnog organa Iokaine uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedeée dokumentacije:



dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;
- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili
- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca
- gradjevinske dozvole za objekat Cijem kori§¢enju sluzi pomoéni objekat, osim za ograde i potporne zidove
- saglasnosti, misljienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 tac. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomocnog objekta po sluZzbenoj duznosti.

8. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, Izvod iz planske dokumentacije

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




CRNA GORA

Katastarska opatiina: BUDVA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista ncpokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-804/23
Datum; 13.06.2023.

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Broj plana: 14,21
Parccla: 1898/30
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9681/2023
Datum: 05.06.2023.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3014 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan z Potes ili Nacin koriSc¢enja Bon. ¢ 2 -
Broj Podbroj zgra':le Skica | Datum upisa| i § kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1898 30 12,.20 | 17/022020 [KOMOSEVINA ume 3. klase 142 0.07
21/20 KUPOVINA
142 0.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002826143 DOO, HILL SPAS-BUDVA,, [Koriscenje 1/1
LASTVA GRBALISKA-KOTOR KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4 Nadelnica:
qua _._._.JL,.,—f

SONJA TOMASEVI{

Datum i vrijeme: 05.06.2023. 08:12:32



CRNA GORA

Katastarska opStiina: BUDVA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Brof lista nepokrenosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 14
Eiroj: 917-104-DJ-80%23 Parecla; 1898/29
Datum: 13.06.2023,
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UPRAVA ZA KATASTAR g
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9680/2023

Datum:  05.06.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavhom premjeru i katastru nepokretnosti ("S). list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po. zaltjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3014 - IZVOD

Podaci o parcelama
. M o Polesiti | Natin koridéenja Boit: | 4 ;
Broj Podbrog }g’ﬁgﬁc : Sk?c‘:r Datum upisa|  jicy ?%::::Hibraj .ogi,%;a“gumn?il,' klasa | Poyrina m3  Prinod
1898 29 12,.20 | 177022020 [KOMOSEVINA " [Sume 3. Kase ' 127 nuol
- 2(120 IK KUPOVINA. —
- 127 0.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj » I broj © 7 ’Naziv noslota prava - adresa | mjesto )] Osnov prava’ Obim prava
 000DO02826143 DOOMILL SPAS:BUDVA, 'lei!c’enjc i "

'LASTVA GREALISKA-KOTOR KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o administrativnim 'mksamér ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona ¢ drZavnom premijeru. i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18).

!{ Naelnica: Y
—%

L7 P
SONJA TOMASEVIC

Datum.i vrijeme: 05.06.2023. 08:11:23



713123, 5:58 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.07.2023 17:58

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.07.2023 17:58
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 339 - I1ZVOD

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nain koris¢enja Povréi 2 | Prihod
, Skica ulica i kuéni broj | Osnov sticanja ovrsinam
13 ' Stambene zgrade
1901 /1 1 21/20 17.02.2020 BABIN DO NASLJEDE 255 0.00
1901/1 2 73 120 | 17.02.2020  |BABIN DO Stambene zgrade 255 |0.00
o 1901/1 3 3350 | 17-02.2020 | BABIN DO Stambene zgrade 202 {0.00
" 1901/1 4 2370 | 17022020 | BABIN DO Stambene zgrade 160 |0.00
13 Livada 3. klase
1901/1 21/20 17.02.2020 BABIN DO KUPOVINA 1627 4.56
13 Dvoriste
1901/1 21720 17.02.2020 BABIN DO KUPOVINA 500 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
| * CRNAGORA - - Susvojina 1/2
N .PogTA CRNE GORE AD PODGORICA Upravljanje 1/2
* :l'ELEKOM CRNE GORE A.D. PODGORICA Sukoriicenje 172
* .,VLADA CRNE GORE Raspolaganje 1/2
Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:Hekatastar. mefekatastar-web/action/search/knreporiNew M



IZVOD IZ DUP-a "BABIN DO"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/12)

05 Nacrt parcelacije, preparcelacije i saobracajno
rjeSenje
R 1:1000




LEGENDA:
GRANICA DUP-a

REGULACIONA LINIJA

33 | BROJBLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARCELE

JAVNE PARCELE

JAVNE KOLSKE | PESACKE POVRSINE

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI




