CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-848/3
Budva, 05.09.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjedavajuéi po zahtjevu STONEHAM MARC i
STONEHAM ADAM CRAIG SHEN na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucie (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,RADENOVICI* (“Sluzbeni list
CG- opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: R68 koju ¢ini

Dio katastarske parcele broj 2063/1 KO Tudorovici

Dio katastarske parcele broj 2063/1 KO Tudorovici ulazi u trasu saobraéajnice po LSL-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlatena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 355 za KO Tudorovi¢i, od 10.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj
2063/1 upisan je pasnjak 4. klase povrsine 1064m?. Na kat. parceli nema upisanih objekata. U podacima
o teretima i ograni¢enjima upisana je predbiliezba neograni¢ena solidna odgovornost za obaveze drustva,
a kao vlasnici upisani su podnosioci zahtjeva — Stoneham Marc i Stoneham Adam Craig Shen.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - stanovanje manje gustine

Stanovanje u zoni zahvata Studije - Stanovanije u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnije u
okviru postoje¢ih urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih



cielina planirana se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojeih objekta novim, kao i
dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata u okviru zadatih parametara.

Planirana je stanbeno-turisticka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnomu
nagibu i ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemiju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
dietatnosti. : '

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u komercifalng svrhe, dopunjava
se sistem komercijalnih i poslovnih sadrZaja.

Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djelai to :

- u-smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuéa,
apartmana i soba. Ostall, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smiestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao preteZna namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinaénim
sluCajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu
od 0,4 do 0,6 spratnost od P+1 doS+P+1.

- objekte namijenjene za smijestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o kiasifikaciii,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Siuzbenilist RCG", br. 23/2005), narocito
u-kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni
predstavijaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoruStudie: turisticka naselja,
pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi,
planinski i lovagki domovi. (tekstualni dio LSL, strana 18)

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:

1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podruja, poslovne dielatnosti koje se mogu obavljafi
u-stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drugtvenih djelatnosti
koji siuze potrebama stanovnika podrudja. (strana 19)

Stambena jedinica je stan li turisticki apartman. (strana 20)

Prema naginu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoparodicni, viseporodiéni
i viSestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom. Pod jednoporodiZnim objektom,
smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom
jedinicom, (turistitkim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavadeg bloka ima ! dnevni boravak).
Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skiadu s gradevinskom
dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola. Postojeéim objektom smatra se i objekat koji je moguée
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legalizovati na osnovu posebnih propisa (odgovarajuéeg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rjesenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ifi drugog nadleZnog organa).
(strana 20)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomo¢nih zgrada i garaza.

Zabranjena izgradnja na zemlji§tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjesacke povrsine,
urbano zelenilo i na vodnom zemljitu nije dozvolieno gradenje objekata. Nisu dozvoljene namjene i
izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih
zgrada. (strana 22)

UTU uslovi za izgradnju objekata-stanovanje manje gustine - Stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje sa viSeporoditnim stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri demu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. {strana 24)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. (strana 25)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(*Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“SluZbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistitke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (‘Sluzbeni
list CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje furistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tadno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcefu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduée frase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skiadu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37117
i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu,
pregled i prijlem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenoq lica.



Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeg zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE | NIVELACIJE
Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaZa je bilo koja etaza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljudujudi
i prizemije (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveéa spratna visina (mjereno od pada do
poda) za obraun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- lzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve¢a svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvete visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim ustovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne mozZe biti veca od one date planom u grafiékom prilogu.

Podzemna etaza { garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konagno nivelisanog terena. '

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konaéno uredenog |
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Na terenu u veCem nagibu kota poda prizemija moze biti najvise 3,50 m iznad kote konano uredenag i
nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvide 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, visestambenih objekata
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluéajevima
gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, $to ée biti regulisano UTU-vima

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je mogucée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.



Korisna etaZa objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno uredenog
i nivelisanag terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m. (tekstualni dio LSL, strana 19)

Niski objekat za namjenu stanovanje je objekat do dvije nadzemne etaZe s moguénoscu izgradnje
podruma (li garaZe u suterenu) ili korisne povrdine u suterenu. Maksimalna spratnost viseg objekta se
oznatava na sliedeci nacin; Su+P+1ili Po+P+1.

Najmanja dozvoliena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i turizma je P+1.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomocni objekat.

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna boéna strana nalazi na granici urbanisticke
parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povr§inu). Uz objekat
moze biti naslonjen pomaéni objekat.

Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije boéne strane nalaze na granicama urbanisticke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze
biti naslonjen pomoéni objekat.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se adreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se ratuna od najniZe kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sljiemena (ili viienca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani {gdje je visina veéa).

Krovna badZa je dio krovne konstrukeije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza moZe
biti najvise do jedne trecine duZine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badze se nepredvidaju
u seoskim podrugjima.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacifa. Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
linijom ifi je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta,
nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 22)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeéi nagin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, vec formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraGajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise. (strana 22-23)

Uslovi za nivelaciju - Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.
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Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalih tadaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivefacije terena parcela korisnika rjeSavati tako &to ¢e se odvodnjavanje terena vrsit prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobraéajnih povrSina data je u grafiékom prilogu. (strana 23)

Horizontalna i vertikalna regulacija
Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,5m -

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

|lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Kota prizemlja je:

- Na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- Naterenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. {strana 25)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Minimalne povrsine parcela su 800m? za individualne samostojeée objekte do 500m?za objekte u nizu uz
koeficijent zauzetosti od 20-30%. Preporucuje se maksimaina spratnost za ove objekte od dvije
nadzemne etaze. Na strmim terenima, ukoliko to teren nalaze moZe imati i suterensku etazu. U izuzetnim
slucajevima povrsina urbanistitke parcele moze biti i manja. Za grupaciju objekata koje prestavijaju manju
urbanu sredinu, parcele nebi trebalo da prelaze 2.000 m? mada u sluéajevima vecih investitora ova
povrsina moZe da bude veca zbog koncepta naselfa. (tekstualni dio LSL, strana 18)

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skiadu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bocnih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata)-osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno sacbragajna povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaZa objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko kiub ili neka
druga namjena ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raéuna i
povrsina podruma ili suterena.

~  ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaZa onda se njihova povrdna ne uratunava u ukupnu BRGP.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene povr$ine svih objekata na
urbanistickoj parcefi i povrsine urbanisticke parcele. (strana 20)

Objekti poraditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 24)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrdine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje},
uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaZa), (strana 25)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJEN.JE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa élanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drutva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/04, 42/94 | 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-gecloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan. '



Pri projektovanju objekata preporuguje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utite na
oCuvanije stabilnosti terena.

U siucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zasfite temeljne jame.

U tekstualnom dijelu planske dokumentacije navedeno je sledece: ,Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-
tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokacifi, na osnovu UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika". U skladu
sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva dostavio je Elaborat o geotehniékim svojstvima terena za potrebe
sanacije klizista i izgradnje objekta na kat. parceli broj 2063 KO Tudorovici, zaveden pod brojem 0907/007
od 07.09.2007. godine, kao i lzvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) Elaborata, cdraden od strane komisije
— R.Gredi¢, S. VukaSinovi¢ i M. Bozi¢, u avgustu 2023. godine, u Niksiéu.

8. - USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasfiti i spasavanju {,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zagtite od
elementarnih nepogoda (,Siuzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centrii sli¢no), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavaniu (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,Sl. list SFRJ* broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povetanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S!. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu {,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradiliSta (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007
I ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE



Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kembinacija jednovodnih i dvovodnih, a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokriva¢ mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u
boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole
npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigudene, srodne bojama iz prirode kao &to su siva,
bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja jé obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinasto zelenu ili u boji prirodnog
drveta.

Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz njega, max.dim.3,6x6,0m. uz
postovanje date gradevinske linije. (strana 27)

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemfjista (,SluZbenilist CG - opétinski propisi® broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

. parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

. zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

. ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog

obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na naéin dati u UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrdina, a detaljna razrada je ostavijena viasnicima, (strana 25)

Zelene | slobodne povriine u okviru stambenih objekata - Novoplanirani individualni stambeni objekti

kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrina ( hortikulturne + polioprivredne povrsine) u odnosu

na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve .

- U toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeéeg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;

- IzvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predioenim mjerama
njege,

- maksimalno saCuvati i uklopiti zdravo  funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,

- postojece masfine maksimalno satuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo ukiapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,

- na parcelama je moguce formirafi vocnjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od Gvrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetaciiom kao &to su puzavice i ?bunaste vrste,

- obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored (dat $ematski prikaz drvoreda).

Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja.



Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus pubescens-medunac., rastojanje izmedu
drvorednih sadnica mora bitf od 5-9m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)
- fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

- denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama-medama,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploGati kamenim plocama ili u skladu sa fasadnom
objekta, -

- koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao | odomaéene egzote

- u okviru slobodnih povréina moguci su bazeni, pergole ili gazebo. (strana 34)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA
Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani Studiom: Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Radi ofuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjesavati kaskadnim ravnima sa podzidima.

Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblaZu kamenom, {strana 25)

13. USLOVIZAIZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji koriséenja stambenog objekta (garaza, ostava
i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2, (strana 25)

Pomocéni objekat je objekat za smjetaj vozila - garaza, ostava za alat, ogriev i sl. koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistitkoj parceli namijenjenoj gradniji osnovnog objekia neke
druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konagno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta. (strana 20)

U skladu sa {lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Qdlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,S!. list CG* - opétinski propisi br, 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom &jem koris¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamnice, uredaiji za grijanje | hiadenje, plinski sistemi, solani sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objeki uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstregnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéro.
14. USLOVI 1 MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze 'sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni-uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslinai drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14
i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj
36/82 i Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)
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- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenie, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji
koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama
("Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, &fa je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a; karta sacbrataja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Cian 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata).

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povréinu,

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrate se i ona parcela koja se
ne granici sa javnom saobracajnom.povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu
u §irini od najmanje 3,0 m. (strana 21)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima i
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m?2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJ! 1 PM/75°'m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se U okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
pradavnice, auto — radionice i sl.). (strana 23)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja - Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika,
na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,5PM/stan ili turisticki apartman. (strana
25)

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini).

Tadan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu), odnosno lokaciju(ukoliko se
radi kompleks) bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje veé navedenih
normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Garaza moZe biti jednoetazna ili viSeetazna, a moze se izvesti kao klasiéna iii mehanitka.
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Ukoliko se gradi klasitna garaZa, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije.
Rampe za ulazak u garaZe ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a za
pokrivene max.15%.Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna visina garaze min.2,30m,
dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina prolaza min.5,5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zaéfitu garaza
za putnicke automobile od poZara i eksplozija. (strana 37)

21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 2340, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti ,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$tenjem sunceve
energije, koriséenje obnovijivih izvora energie, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Efaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati iokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionainog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energfie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristifi toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sfi¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energile za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proragunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim mjestima na
objektu. Korisfiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za viestatku Kiimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
1 druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljidta {,Sluzbeni list CG - op3tinski
propisi”, broj 01/15), predvidiela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora
— panela.
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Neposredna blizina mora uslovijava refativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisSnja
temperatuna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isfice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proraduna koristit podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo8kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija. '

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov - potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna
0 porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njthovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smede trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimatnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbratajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenitom ili zidanim ogradama &jja visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), taka da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 25)

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacna izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti€ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistigkih parcefa (€l. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne ufiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vieg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. {strana 297)
istovremeno je propisano:
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* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

*8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobraéaj i hidrotehnicka mreza, iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 2063/1 KO Tudorovici se nalazi u tras koridora saobrac¢ajnica u obuhvatu PPPNOP
(opstinski put)

,Sirina zaétitnog pojasa u kome se ne mogqu graditi stambene, poslovne, pomoc¢ne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG* broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 92/17, 82/20 i 140/22). Medutim,
u stavu 8 istog Clana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
Javnog puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulicaili ako je detalinim planom

predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave
u skladu sa svojim propisima - stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela broj 2061/1 KO Tudoroviéi djelimiéno ulazi u trasu koridora hidrotehnicke mreze u
obuhvatu PPPNOP (planirani lokalni vodovod)

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture e biti definisane u Tehniékim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

Preklapanjem katastarske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u
trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova [ dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistidko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZec¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovorosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
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o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list
CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju strunog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickin
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14067/2023

Datum: 10.08.2023.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, ., za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 355 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan 1 Potes ili Nadin koriSéenja Bon. . 2 5
Broj Podbroy ,ore | Skica |DAtum uPisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja kigsg | Pova 0| Pulbisd
2063 1 5 25/08/2015 [VRBA Painjak 4. klase 1064] 0.96
11/71 ODRZAJ POKLON
1064 0.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
STONEHAM - ADAM CRAIG SHEN Susvojina 12
e e 1o - - GBR 099261496
STONEHAM - MARC Susvojina 12

- - GBR 205170666

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zg:g{ie PD l}fg)'}' Natin kori§éenja \!’)rai}me ]illgis:a Opis prava

04/11/2014 Pmdbi]ifiba .
: - NEOGRANICENA SOLIDNA ODGOVORNOST ZA
2063 1 1 Pa¥njak 4. klase OBAVEZE DRUSTVA TRI GODINE NAKON
10:24 BRISANJA DRUSTVA IZ CRPS-a.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

9\ ¢ Nacelnica:

e, <
= a2
v/

9T SONJA TOMASE¥E

Datum i vrijeme: 10.08.2023. 11:24:28


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 11 NAMJENA OBJEKATA | POVRSINA
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dip{l.ing.arh.
Mk,

Budva, 24.08.2023. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE “RADENOVICI”, karta: 13 PARCELACIJA | REGULACIA
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/09

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 14 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDUE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 14 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE “RADENOVICI”, karta: 15 PEJSAZNA ARHITEKTURA
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACLE “RADENOVICI", karta: 17 SAOBRACAJ
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 18 VODOVODNA MREZA | KANALIZACIJA
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 19 ELEKTROENERGETSKA MREZA
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 20 TELEFONIJA
Sluzbeni list CG — op3tinski propisi broj 11/09
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE “RADENOVICI”, karta: 21 EKOLOGIA
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE — RADENOVICI

POVRSINA %ﬁ: POSTOJECA |PLANIRANA N AMJE N A "rovRSAl PROSTOR | PLANIRANA
UP  |BROJ KATSTARSKE PARCELE URB. PARC, POl SPRATNGST POD BRGPm* |0 o Kz Kl reasd
™ OBJEKTOM OHEITON it DNJA BRGP
. REKONSTRUKCIJA

1 |1833, 1834 1,318.76] ELENILO
2 1835, 1836 3,588,01 STANOVANJE 720.004 720.00§5 NOVIH OBJEKATA 2,160,000 20.00 0.20 060 S+P+1
3 [i8a7, 1838 1,063.14) STANOVANJE 210,00 210.00[1 NOVI OBJEKAT 630,000 20.00 0.20 0.60 S+P+1

1841,1842,1B43,1844 1864, 1865, 1666, 1867,1868, 1862
4 it tioarn tusd 185s 1895 a7 1050 1055 ns k| 4598 iz

1861
5 1877, dio 1876 1,096.96| ESTANOVANJE 220.00] 220.0012 NOVA OBJEKTA 660.00{ 20.00 0.20 060 S+P+1
5 |ers 1,621.20) STANOVANJE 320.00| 320.00}3 NOVA OBJEKTA 960.00f 20.00 0.20 0.60 S+P+1
7 |08 2,455.17] TURIZAM 450,00 450.00[3 NOVA OBJEKTA 1350000 2000 0.20 0.60 S+P+1

7510 788 |G
&l 1912,dio1913,dic1918 1‘881.05f TURIZAM 380.004 380.00§3 NOVA OBJEKTA 1,140, 20.00 0.20 0.80 S+P+1
10 1807,1906,1909,1911,1914 4,511.92] TURIZAM 900.00} 900.00§6 NOVIH OBJEKATA 2,700,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
11 1922,1921,19231, 1923/2, 1925, dio 1920 2,684 .93 TURIZAM 540.00} 540.00{3 NOVA OBJEKTA 1,620.004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
12 1924 703.25) [TURIZAM 140.00} 140.00{1 NOVI OBJEKAT 420,000 2000 0.20 0.60 S+P+1
13 Dio 1920 B867.15§ [TURIZAM 170.00) 170.00§1 NOVI OBJEKAT 510.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
14 [1913,1915,1916,1917,1918,1818 2,357.91 TURIZAM 470.00) 470.00}4 NOVA OBJEKTA 1,410,000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
15 [ieaz 417.28) ZELENILO
16 |1831 835.00 ILO
17 1846,1847,1849,1850,1848,1B51,1881 3,103.21 STANO\KNJE 620, £20.0044 NOVA OBJEKTA 1,860.00¢ 20.00 020 060 S+P+1
18 1879 880,1q ISTANOVANJE 175.00| 175.001 NOVI OBJEKAT 525000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
19 |1901, 1903 4.960.30] 950, PeasPk  [TURIZAM i :gg;’g"niﬁ' QRUEIATE DEASTAGIA 20.00
20 1904, 1905 2.212.48] TURIZAM 440,004 440‘0013 NOVA OBJEKTA 1,320000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
21 1934/1 dic 1937 453.00 90.00) P+1 STANOVANJE 9000'1 POSTOJEC| OBJEKAT 180.00f 20.00 0.20 0,60
(22 1935,1936,1937,1938,1939, 1940,1941,1943 7,520.70] STANOVANJE 1,510.00 ,510.00{10 NOVIH OBJEKATA 4,530,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1

Dio 1820 288.44) [ZELENILO
24 1927 1,166.28] STANOVANJE 230.00§ 230.00]2 NOVA OBJEKTA 950.00f 20.00 0.20 0.80 S+P+1
25 1931 1,408.78 |STANOVANJE 280.00 280.0012 NOVA OBJEKTA 840.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
26 1928 476 .56} |STANOVANJE QSDq 85.0011 NOVI OBJEKAT 285004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
27 1929 412.04} ISTANOVANJE BD.DOI 80.00]1 NOVI OBJEKAT 240004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
28 |1952 533.93] STANOVANJE 125.00| 125,001 NOVI OBJEKAT 375000 20.00 0.20 0.80 S+P+1
2o |i882 983.1 STANOVANJE 200.00 200.00}2 NOVA OBJEKTA 600.00{ 20,00 0.20 0.60 S+P+1
30 |1900 1,489.60 STANOVANJE 300.00) 300,002 NOVA OBJEKTA 900,000 20.00 0.30 0.60 S+P+1
31 1883,1884, 1885,dio 1886 4,076.28 STANOVANJE 820.00} 820.00[5 NOVA OBJEKTA 2,480,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
32 1887 1,389.72 STANOVANJE 280.00} 280.00{2 NOVA OBJEKTA B40.000 20.00 0.20 0.80 S+P+1
33 1888 1,030.14 STANOVANJE 210.00] 210.00f2 NOVA OBJEKTA 630,00 20.00 0.20 0.60 S+P+1
34 [1830 320, ZELENILO

1824 283.61| ZELENILO
I8 |ie2s 666.07 |zELENILO
27 |82 178, ZELENILO
I?:E 1880,1880 1,301. IZI ISTANOVANJE 260.00 ZEO.MP NOVA OBJEKTA 780.001 20.00 0.20 0.60 S+P+1
|38 |1881.1882,1803, 1894,1895,1696,1897, 1898 882.66] ZELENILO | |
|40 1946,1947,1548,1942 1849 1,59,22[ ISTANOVANJE 340.004 340.00§3 NOVA OBJEKTA 1,02&0!1 20,00 0.20 0.60 S+P+1
41 1953 991.25] ELENILO |
|42 1954 1,35128[ STANOVANJE 270.004 270.00§2 NOVA OBJEKTA B1D,Oq 20.00 0.20 0.60 S+P+1
43 1955 1,207.98' STANOVANJE 240.00} 240.00§2 NOVA OBJEKTA 720.000 2000 0.20 0.60 S+P+1
4 1956 Bd1.82| STANOVANJE 170.00} 170.001 NOVI OBJEKAT 510.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
45 |1857 620,86 ZELENILO
46 |1958 1,396.08] STANOVANJE 280.00) 280.00{2 NOVA OBJEKTA 840.00] 20.00 0.20 0.60 S+P+1




47 1970 909.31 STANOVANJE 18[[00{ 180.00§1 NOVI OBJEKAT 540.00f 20.00 0.20 0.60 S+P+1
48 2077,2078,2079,2080 1,036.00] 40, P+1 ISTANOVANJE 170.0(1 210.001 POSTOJECI OBJEKAT +1 NOVA OBJEKTA 590.00y 20.00 0.20 0.60 S+P+1
[49 (2082 1,224 00{ ISTANOVANJE 250.00f 250.0012 NOVA OBJEKTA 750,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
50 12083 1,971.40) ISTANOVANJE 2 NOVA OBJEKTA 20.00 0.20 0.60 S+P+1

51 |2084,2085,2086 1,509.24) STANOVANJE 320.00 320.00p NOVA OBJEKTA 960.00( 20.00 0.20 0.60 S+P+1
[z [o1at, 2142 270 ZELENILO
I3 J2130 417 48] [ZELENILO
Ii 2129, 2153 1,506.29] STANOVANJE 300.004 300.00]2 NOVA OBJEKTA §00.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
155  [pio2131 1,089.87) ZELENILO

128 171.8 LENILO

57 Dio2087,2124,2125,2127 dio2088 2,443.19) ISTANOVANJE 490,00} 490.00K4 NOVA OBJEKTA 1,470.00 20,00 0.20 0.60 8+P+1
58 12121,2122,2123,2126,di02 129, dio2088 5,300.27 STANOVANJE 1,060,004 1,060.00f6 NOVIH OBJEKATA 3,180.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1

50 Joio 2132 1,318.69) STANOVANJE 260.00) 260.00f2 NOVA OBJEKTA 780,00 20,00 0.20 0,60 §+P+1
[50  |oio 2089,2090,2081 1,960.59) STANOVANJE 390.00) 390.00]3 NOVA OBJEKTA 1,170.000 20,00 0.20 0.60 S+P+1
| RN 2R 1,150.54 STANOVANJE 230.00) 230.00]2 NOVA OBJEKTA 360.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
[82 12115, 2116 674.28| STANOVANJE 130.00] 130.00§1 NOVI OBJEKAT 380.000 20,00 0.20 0.60 S+P+1
3 [2117,2118 767.81 STANOVANJE 150,00) 150.00[1 NOVI OBJEKAT 450.000 20,00 0.20 0.60 S+P+1
s [p111.2112.2113 2114 1,446.03) STANOVANJE 280,00 280.00}2 NOVA OBJEKTA 840.000 20,00 0.20 0.60 S+P+1
FS g?ﬁ: g?g; ;ﬁ: 2096, 2097, 2098, 2099, 2106, 2107, 4,088 .60 STANOVANJE 820.00 820.00§5 NOVIH OBJEKATA 2,460 20.00 0.20 0.60 S+P+1
E 099,2100,2101,2102,2103,2103,2104,2105 1,973.48 STANOVANJE 390.00} 390.00§3 NOVA OBJEKTA 1,170.004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
" DIO 2063,2064 418.73] STANOVANJE 80.00| 80.00}1 NOVI OBJEKAT 240.004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
68 _JDio 2063 921.45] STANOVANJE 180. 180.00]1 NOVI OBJEKAT 540,000 20.00 0,20 0.60 S+P+1
69 [2065.21 1,056.00) STANOVANJE 200. 200.00§2 NOVA OBJEKTA 600.00§ 20.00 0.20 0.60 S+P+1

70 2065 2,060.36 STANOVANJE 450, 450.00§3 NOVA OBJEKTA 1,350.000  20.00 0.25 0,60 S4P+1

71 2062, 2081, dio 2052 2,346.90 ISTANOVANJE 470,00} 470,003 NOVA OBJEKTA 1,410,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1

72 1950 1,612.58 STANOVANJIE 320.004 320.00f2 NOVA OBJEKTA 860. 20.00 0.20 0.60 S+P+1

73 1951 1,043.66] STANOVANJE 210.00) 210.00f2 NOVA OBJEKTA 630.00] 20.00 0.20 0.60 S+P+1
74 2051 758.0 STANOVANJE 150.00] 150,00[1 NOVI OBJEKAT 450.000 20.00 0.20 0.60 S+P+1
75 1830, 1932 1,268.62) STANOVANJE 250.00f 250.00f2 NOVA OBJEKTA 750,000 20.00 0.20 0.60 S+P+1

76 1967, 1968 759.09¢ STANOVANJE 150. 150.00{1 NOVI OBJEKAT 450.004 20.00 0.20 0.60 S+P+1

77 1960 1,106.40 STANOVANJE 220, 220.00§2 NOVA OBJEKTA 660.004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
78 [1as9 1,725/ [ZELENILO

79 1961 380.94 JSTANOVANJE 80.00) 80.0041 NOVI OBJEKAT 240, 20.00 0.20 0.60 S+P+1

B0 1966 946.14 STANOVANJE 190.00] 190.00‘2 NOVA OBJEKTA 570.00 20.00 0.20 0.80 S+P+1
le1  Jeo040.21 2,263,36 STANOVANJE 450.00) 450.00[3 NOVA OBJEKTA 1,350,000 20,00 0.20 0.60 S+P+1
g2 |2048 1,262, ZELENILO

83 Dic 2052 740.09] STANOVANJE 185.00] 185.00{1 NOVI OBJEKAT 555.004 20.00 0.25 0.75 S+P+1

B4 1876, dio 1877 651.73 STANOVANJE 130. 130.00§1 NOVI OBJEKAT 380.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1
|es  |2053, 2054 1,067.87 STANOVANJE 200,00) 200.00}2 NOVA OBJEKTA 600.00 20.00 0.20 0.60 S+P+1
| 842.14) )

87 |Dio 2058,2060 811.52} STANOVANJE 200,00 200.00[1 NOVI OBJEKAT 600.00] 20.00 0.25 075 S+P+1
[s8  pio 2055,2060 815 STANOVANJE 200,00} 200.00}1 NOVI OBJEKAT 600.00 20,00 0.25 075 S+P+1
I&Q 2058, 2057 1,317.09 STANOVANJE 260,00) 260.00[2 NOVA OBJEKTA 780.00f 20.00 0.20 0.60 S+P+1
Jeo 1,140, LO

91 Dio 2066,2067 1,840.53 STANOVANJE 360.00| 360.00§3 NOVA OBJEKTA 1,080 20.00 0.20 0.60 S+P+1
HTW 126, Lo
loa  |2088,2089.2070 1,994.69 |STANOVANJE 400.00) 400.00}4 NOVA OBJEKTA 1,200,000  20.00 0.20 0,60 S+P+1
I54 12050 408.24] |seosko STANOVANJE 80.00] B80.00{1 NOVI OBJEKAT 240,004 20.00 0.20 0.60 S+P+1
IBS 12039 472.886) SEOSKO STANOVANJE 50.00} 80.00}1 NOVI OBJEKAT 270.00f 20.00 0.20 0.60 S+P+1
[96 1963,1964, 1965 1,600.30] SEOSKO STANOVANJE 320.00) 320.00]3 NOVA OBJEKTA 960.001 20.00 0.20 0,60 S+P+1
Is7 2 168, ZELENILO+TRG
IQI; (2035 132.21 SEOSKO STANOVANJE 90, 90.00jU NIZU NOVI OBJEKAT 270.00f 20.00 0.68 2.04 S+P+1
les Dio 20282034 131.97] SEOSKO STANOVANJE 70.00| 70.004U NIZU NOVI OBJEKAT 210. 20.00 0.53 1.59 S+P+1

100 {2032, 2033 129.29] SEOSKO STANOVANJE 70.00f 70.000U NIZU NOVI OBJEKAT 210.004 20.00 0.54 1.62 S+P+1

101 |2030, 2031 122. |SEOSKO STANOVANJE 80,00} 80.00JU NIZU NOVI OBJEKAT 240.000  20.00 0.65 1.95 S+P+1

102 |2029 142.31 ISECSKO STANOVANJE 80.00} QG.OOIU NIZU NOVI OBJEKAT 270.0 20.00 0.63 1.88 S+P+1

103 J2028 194.76) SEOSKO STANOVANJE 50.00) 90.00{U NIZU NOVI OBJEKAT 270.00 20.00 0.48 1.38 S+P+1

104 |2027 112.87) SEOSKO STANOVANJE 50.00] SO,DOIU NIZU NOVI OBJEKAT 150, 20.00 0.40 1.20 S+P+1




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistraini put

regionalni put

opstinski put
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staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog znaéaja
centar regionalnog zna&aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice

Drzavna granica

Granica opétina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja
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Centar posebnog znacaja

ICetinje/

Centar regionalnog znaéaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, lgalo, Risan, Perast, Radanoviéi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezi¢i, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehni¢ka infrastruktura

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod
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Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojec¢i podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci optiéki kabal uz regionalni vodovod
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Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica
Postojec¢a prekidna komora
Postojece izvoriste

Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS
Postojeée PPOV

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU UNAGIBU - PRILAZ ODOZDO -

) N

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA

TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO - 2

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETR|

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mje$ovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
obuhvataju kolske sacbracajnice i naseljsko zelenilo.
OSNOVNI PARAMETRI
Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom:
-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavija odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povr§ina objekata i povrgine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0.4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu
pri izdavanju uslova.

L

ARHITEKTURA
Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i
dvovodnih a nagibi prate teren.

Nagibi krovnih ravni 18-23° pokrivac mediteran crijep.

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove
visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povr§ine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidijive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao 3to su siva, bez.
Iskljucuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko
plavu,maslinastu zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz
njega, max.dim.3,6x6,0m. uz postovanje date gradevinske linije.
Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno
ako objekat ima turisticku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na
50m2 tur. prostora (1 apartman).
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI- URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO - 1

TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO - 2

s
P ==t a

ARHITEKTURA

—jajay A Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i
] dvovodnih a nagibi prate teren.  Nagibi krovnih ravni 18-23° .pokrivac
; ‘i i mediteran crijep.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
oL IRt od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidljive (ispod pergole npr.).  Boje na malterisanim dijelovima
fasade su prigu8ene, srodne bojama iz prirode kao &to su siva, bez.
Iskljucuje se primjena bijele boje.

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,
Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjedovitu maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.

izgradnju u selima GaraZu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne njega, max.dim.3,6x6,0m. uz postovanje date gradevinske linije.
obuhvataju kolske saobracajnice i naseljsko zelenilo. Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno
OSNOVNI PARAMETRI ako objekat ima turisticku namjenu planirati 1,5 parking mjesto na
Zauzetost parcele objektom izraZavaju se procentom: 50m2 tur. prostora (1 apartman).

-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavlja odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povrdina objekata i povriine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije | spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu
pri izdavanju uslova.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI-TURISTIEKO -STAMBENE IZGRADNJE

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

OBJEKT! U NIZU

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

SLOBODNOSTOJECI OBJEKTI

PRIMJER:
s 8 USLOVI ZA HORIZONTALNO
POSTAVLJANJE OBJEKATA
NA NAGNUTOM TERENU A>%$
A A a a=min 5m
- b=min 3m
o u {: :
L
t
b
D B
8
b Ly .3
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