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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat-za-urbanizam--odrZivi-razvoj
Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-575/1
Budva, 13.06.2022, godine

——Sekretarijat za-urbanizam-odrzivitazvoj-opstine-Budva; TjeSavajuéi-pozahtjeva-SEKRETARKATAZA—————
INVESTICIJE Opstine Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

("Sluzbeni list CG', br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju diela poslova

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list

CG" br. 87118, 28/19, 75119, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravinika o obrascu za izdavanje urbanisticko

tehnickih uslova (*Sluzbeni fist CG” br. 70/17) i DUP-a Budva centar ~ izmjene i dopune (“Sluzbeni

list CG-op3tinski propisi’ br. 25/11), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
regulaciju dijela Topliskog potoka

1. LOKACIJA

Dio korita TopliSkog potoka - dio katastarske parcele br. 3070/1 KO Budva, uz blok br. 17
odnosno od saobraéajnice $9-9 do bloka 21

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

Uvidom u Intemnet prezentaciju elektronske evidencijle o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 13.06.2022. godine, konstatovano je da je u listu 304 za KO Budva na kat.parceli 3070/1 upisan
potok povrsine 4055m2, a kao vlasnik upisana je Cma Gora sa pravom raspolaganja upisanim na
Opstinu Budva - vode.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Potok

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) potrebno je uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tagno utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama,
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Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40{11,
43115, 37117 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaséenoq lica,

5. PRAVILA REGULACIJE

izgradnju infrastrukturnih objekata.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka potoka, sa padovima
vodotoka koji moraju biti prilagodeni stabilnom reZimu fo€enja radi izbjegavanja vecih erozionih
procesa. Time se smanjuju troSkovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u
najmanjoj- mjer narusava postojece-ekolodko-i-biolosko okruZenje_podruéja. Da bise_to_postiglo_grade

se kaskade - prelivi &ime se stabilizuje teenje i omogucava taloZenije.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Oko vodotoka neophodno je ustanoviti zonu zastite i u okviru nje preduzeti neki od sledeéih radova:
- vodotoke treba antieroziono urediti, kombinacijom tehnickih mjera i bioloskih mjera zastite;
- regulaciju treba obaviti korisenjem kaskada (veliki poduzni padovi), pri prolasku kroz urbane
zone ili prije i nakon presjecanja saobraéajnice;
- uredenja vodotoka koji proticu kroz urbane zone obaviti po principima tzv. urbane regulacije,
koridCenjem prirodnih materijala u skladu sa okolnim prostorom;
- manje vodotoke, koji prolaze kroz naselje, radi racionalnijeg koriSéenja povrsina, moguce je
pretvoriti
u zatvorene kolektore, dimenzionisane tako da se ne poremeti postojeci hidruliéki rezim tecenja.

Da bi se precizno definisale zone zastite vodotoka, obim i vrsta neophodnih hidrotehnickih radova,
neophodno je izraditi odgovarajuéu tehnicku dokumentaciju, kako bi se odredilo ekonomski i tehnicki
najpovoljnije resenje.

Osnovne karakteristile povrSinskog vodotoka su:

bujicni karakter, povezanost sa kiSnom periodikom u pogledu javljanja i protoka, neujednaCenost sliva i
padova prema moru u zavisnosti od reliefne konfiguracije, visok koeficijent oticanja i visok erozioni
ucinak.

Bujicnom karakteru vodotoka doprinosi geomorfologija, gdje se izvori, po pravilu, javijaju na visim
kotama, gdje se formiraju bujice, a potom relativno kratak tok do morske obale. Ovo podrucije pripada
zoni visokih prosjecnih godisnjih padavina sa viSe od 3000 mm/god. Vodotoci po pravilu spiraju i nose
erodirani materijal sa istalozavanje u priobalju ili na plazama. Pored povrSinske erozije, vremenom se
javlja i dubinska erozija koja ima tzraZeni uticaj na geomorfologiju sa pojavom izrazenih jaruga, klisura i
drugih oblika usjecenih korita.

Na vodotocima na granici urbanih podrugja potrebno je izraditi prepreke za zadrZavanje krupnijeg
nanosnog materijala, a izgradnjom kaskada ublaZiti eroziju | omoguciti talozenje sitnijeg materijala.
Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate frasu prirodnog toka potoka, sa padovima
vodotoka koji moraju biti prilagodeni stabilnom rezimu toCenja radi izbjegavanja vecih erozionih
procesa. Time se smanjuju troSkovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u
najmanjoj mjeri narusava postojeCe ekolosko i biolosko okruZenje podrucja. Da bi se to postiglo grade
se kaskade - prelivi cime se stabilizuje te€enje | omégucava taloZenje.



Dimenzionisanje regulisanog korita potoka

Dimenzionisanje poprecnog profila se vrdi na osnovu maksimalne stogodisnje vode, a ako taj podatak
ne postoji, onda se dimenzionisanje vrSi na osnovu podatka koji se dobija od Hidrometeorolodkog
Zavoda CG.

Za dimenzionisanje regulacije korita potoka, polazi se od podataka slivnog podrudja i od usvojenog
racunskog inteziteta kise. Mjerodavni intezitet kiSe usvaja se na osnovu funkcijske veze intezitet —
trajanje=ponavljanje,gdje je I=f{t,p), tj u zavisnosti od frajanja kiSe i povratnog perioda.Parametri se

racunaju postupkom matematicke statistike.

Regulisanje ima zadatak postizanja potrebnog proticanja profila i pravilnog pronosa nanosa, odbrana
od izlivanja, zastita podru¢ja od naplavina. Potok je buijicni, periodiéni tok Ciji rezim tecenja u
regulisanom obliku mora odgovarati rejefu, prirodi zemljita, urbanoj zoni kroz koju prolazi, ali postujuéi
prirodne zakone kretanja vode u neregulisanomm koritu.

Veliki poduzni pad razbija se nizom kaskada koje moraju biti dostupne redovnom odrzavanju i

uklanjanju nanesenog materijala u podnoZju kaskada.
[zbor presjeka vodotokova se vrsi na bazi karakteristiénih proticaja.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geolo3kih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalna samouprave, shodno €lanu 7 tacka
20. Zakona o geoloskim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih gecloSkih istrazivanja, kojima se detaljno
odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-gecloske i  geomehanicke karakteristike temefjnog tla,
geotehnitke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom
dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vr§i Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje
za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvr3enih geoloSkih istrazivanja
za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljino utice na

oéuvanije stabilnosti terena.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog
visokog seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih
mreza, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tiu a za postavljanje glavnih
vodova komunalnginfrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren. —



8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/08 i 32/11} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte kofi imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje_postojeceg objekia bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o

zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebnu paznju posvetiti i zavrdnoj obradi obalnih zidova. Imajuci u vidu da se tokom ljetnjih mjeseci
koli¢ina vode drasticno smanjuje, preispiteti moguénost vizuelnog oplemenjivanja povrsinskog dna
korita (upotrebom razlicitih materijala i tekstura, bojom i sliéno).

10. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG',
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

Na podruju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
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100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(*Sluzbeni list CG", 45/14).

11.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

12. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijiaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, to nije sluéaj u ovom predmetu.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICK!

USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu [ izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o poslojeéem stanju elekironske komunikacione 1nfrastrukture nalaze se na saju
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije i poStansku
djelatnost hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanistiCke parcele.

U sluéaju kada predmetna trasa izlazi na magistralni puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“SluZzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primotje. Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaZztite i ogranienjima u fim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanifame
zaStite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cievovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniCkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.




14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju noveog ili rekonstrukeiju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 7310, 32111, 47/11, 48111 |
52/16) Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korisCenje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe
vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni cbjekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
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vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitame potrebe.

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekenstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja (tactka 31 stav 1 Clana 115 Zakona o
vodamay) , od Sekretarijata za privredu Opstine Budva,

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove {u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata i sa ¢lanom 2 QOdluke o odredivanju voda od znaaja za Cmu Goru (“Sluzbeni list CG" broj
9/08} za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na
vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode
Cme Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na¢inu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("Sluzbeni list CG" broj
07/08).

| Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOCBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate Tli
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznaCavanie i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

16. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za ulice
elemente iz ¢lana 41, za pjeSatke — uliCne prelaze elemente iz Elana 42, 43, 44 i 45, a za javno
\ parkirali$te elemente pristuSacnosti iz ¢lana 40.
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17. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u veCernjim satima. Rasvjeta treba biti Stedna
(preporuka je da se koristi solamna energija)

18. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjesenja

mozZe_se_odrediti faznost gradnje ffphntrknjehuoloska_quukuoualua_qelma)_obJekata_Dgzuol}eua_j

fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti€ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih

urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajudi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

19. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu

www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekla
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora 0 angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.



denim_na osnovu planskog dokumenta

20. PRILOZI

List nepokretnosti,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanistitko-tehnickim uslovima

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.06.2022 13:13

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 13.06.2022 13:13
BUDVA

KO

LIST NEPOKRETNOSTI 304 - I1ZVvOD

Podaci o parceli

: . . Plan . Potes ili Nagin koriséenja - 2|0
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja PovrSina m*|Prihod
13 Potok
3070/1 33/18 30.03.2018 | BIJELI DO ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 4055 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N CRNA GORA .
. Svojina 1/1
" 9PSTINA BUDVA - YVODE Raspolaganje 171
Podaci o teretima i ograni€enjima
. .| Broj Redni|] Nacin Datum .
Broj/padbroj zgrade PD broj |koriséenja| upisa Opis prava
Pravo sluzbenosti PREKO PARCELE,NA POVRS.0D 77m2. U
KORIST KAT.PARC. 2114 -FRANETA ZORKE | LUKE PO 1/2.NA
307071 0 1 | Potok 30.03.2018) nonayiy UGOV.0 USTUPANJU OV.1.BR.11223/08.1 ANEXA OV.I
BR.1307/10 CD 5.3.2010.
Zabiljezba zalbe IZJAVLJENA NA RJESENJE OVOG ORGANA BR.
3070/1 0 2 | Potok 11.04.2018 951-104-U-771/18 0D 28.02.2018. GOD. OD STRANE
ZASTITNIKA IMOVINSKO - PRAVNIH INTERESA CRNE GORE.
Pravo prolaza ERAVO STVARNE SLU?BENOSTI PRIVREMENOG.
3070/1 0 3 | Potok 20.04.2018 PROLAZA PUTNICKIM VOZILOM | PJESICE U KORIST VLASNIKAM

POVLASNOG DOBRA KAT.PARC. 1757/2 K.O BUDVA UZZ 229/17
0D 26.12.2017 GOD
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Granica Plana
Granice lzmena i dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekdi

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracéajnica
Kolsko pjesacke povrsine

Pjesacke povrdine
Javni parking i garaza

NAMJENE

Stanovanje

Jednoporodiéno stanovanje
Viseporodiéno stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

Ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.
Ugostiteljski objekti

Poslovne zgrade.
PovrSine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

Bl rarx

. SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

B PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

1l |

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

BBl crosLE

BBl ZELENILO INFRASTRUKTURE
B 5 cN1L0 SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrZaji, ugostiteljski i usluZni objekti, poslovni prostori, lokali)
PovrSine za turizam za turisticka naselja

)
o
-
]
=
®
N
o
=
c
=3
€
c

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaji

PovrSine za mjedovite namjene

Stanovanje sa prate¢im komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrzajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrZajima

H Bl

Povrsine za pejzazno uredenje

Povr$ine javne namjene
Povrsine ograni¢ene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

Potok
More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanistiCke parcele
Granica urbanisti¢ke parcele
AnalitiCko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
lvicnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
PjeSaCke povrsSine



KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

br

X

y
4682746.5300

17.69

6569667.1400

17.70

6569664.4200

4682721.2900

17.71

6569661.2800

4682701.5000

17.80

6569659.7258

4682690.8530

20.133

6569667.8900

4682767.7300

20.134

6569668.2325

4682753.9354

21.112

6569677.6078

4682740.7079

21.113

6569678.5424

4682747.8256

21.114

6569678.6986

4682751.4962

21.115

6569678.4188

4682757.1504

21.11

6569678.7161

4682760.2763

21.117

6569680.3262

4682760.9026

23.33

6569672.4097

4682698.2204

23.34

6569674.3897

4682714.3204

23.35

6569676.2097

4682726.5404

23.36

6569677.2497

4682735.1504

23.37

6569678.3821

4682746.4319
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07 Plan parelacije - analiticko geodetski elementi
R 1:1000

za urbanizam
iSma, dipl.inZ.

Budva, 13.06.2022. god.
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Granica Plana GABARITI:

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

|| Postoje¢i objekti

[1 Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

Postojeci objekti GRADEVINSKE LINIJE:

Manja vodena povrsina

More Gradevinska linija na zemlji (GL1)
Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka Gradevinske linije prema susednim parcelama

Osovina saobraéajnica Boc¢na gradevinska linija (prati granicu parcele)-
Iviénjak 1. Boéna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)
Toolsar 2.Boc¢na gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Bo¢na gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Naziv saobrac¢ajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

MAHAEAT



KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

X

y

17.16

6569659.8002

4682690.9639

17.17

6569662.7750

4682694.4835

17.18

6569665.4437

4682714.2042

17.19

6560669.6898

4682745.0739

17.20

6569665.3923

4682747.7044

20.20

6569671.1154

4682816.0925

20.21

6569670.0657

4682790.2875

20.22

6569671.3150

4682759.1761

20.23

6569669.2287

4682754.6322

20.24

6569664.4263

4682753.2402

21.2

6569678.4485

4682697.0956

21.3

6569674.0311

4682697.7523

21.4

6569672.3550

4682701.8918

21.5

6569672.9046

4682705.9528

21.6

6569675.5563

21.7

6569677.8570

4682725.5481
4682742.7609

21.8

6569678.5582

4682747.8734

21.9

6569678.6225

21.10

4682753.0333

6569678.2807

4682759.9402

21.27

6569678.0285

4682766.5445

21.28

6569677.4211

4682781.6140
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

= Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
- Potok

More

Osovina saobracajnica
lviCnjak
Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
S1-1 Naziv saobracajnica

@Tl

Oznaka presjeka tangenata

Oznaka presjeka saobracajnica

I Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

e

Javni parking i garaza

Geodetsko-analiticke tacke
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koordinate osovinskih toaka ulice Solunske

broj takke X i
1 6569722.5410 |4682971.6686
2 6569718.8450 [4682923.8027
3 6569689.2631 |4682868.5879
4 6569674.4729 |4682749.2340
5 6569665.5111 | 4682683.0100
6 6569667.6962 |4682683.7265
f 6569665.3543 |4682622.4998
8 6569681.5789 |4682553.3787
koordinate temenih tafaka
T4 6569728.1217 |4682945.2715
T2 6569718.2503 [4682921.3969
T3 6569688.5472 |4682871.6040
T4 6569671.7695 |4682816.2965
T5 6569661.6269 |4682627.6922
16 6569693.2127 14682562.1100
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

UL

S1-1

Il

A

Osovina saobracajnica

Ivicnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE

-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

fm====d Regionalni vodovod
T ST Vodovod
Kisna kanalizacija
pmmm | M | LN B K analizacija upotrebljenih voda

PLANIRANO

cs Kanalizaciona crpna stanica
R] Rezervoar
CS Crpna stanica ciste vode
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Granice starih Izmena i dopuna
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Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACA]

UL

$1-1

JUH

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE

=

PLANIRANO

B

TS 10(20)/0,4 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO



L ,—4;‘- : £ f‘r \/‘\/ - ~ 2145/2 Z
—— ,' 1' 2158
) o 1f i i
| 20 [ ! 1
{ 2103 ] 1 (] 2144 /
s I
i o
2102 1 £
.~ | &
] I' 2158 .
= f'/l 1(?\ ¥
/"‘; -'I‘ {b
= / 0
i ey 1 O
—_— CO v o 2129/2
2 ra‘ /| N .
]l & \
m-__k‘_hlll iy ey /«" i
S o 3
Fal

f
| L
|
]
!
! !
. ! 2180
—
2185 | 1
1|
.’ (r 2183
| I'
( |
L‘___‘_""
| 5“92/\
.
= /4 N.l 56
I
hoz/2 O)
2811
.
S
1)
- a
\ - =
A"’V
-
=
= ”
nwg Ll A 28/2
”
N

= —

IZVOD 1Z DUP-a "BUDVA CENTAR - Izmjene i dopune"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 25/11)

15 Infrastrukturna rjesenja, telekomunikaciona mreza

i postrojenja
R 1:1000




LEGENDA

000
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ
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Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE PLANIRANO
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PTT (automatska telefonska centrala)
Udaljeni pretplatnicki stepeni

Bazna stanica

TK kanalizacija

TK kanalizacija (prosirenje)

TK kabl + KDS

Unutrasnji kuéni izvod



