CRNA GORA

~OPSTINABUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-649/3
Budva, 19.07.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, riedavajuéi po zahtjievu NIKIC JELENE, na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list
CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i
LSL-a “Smokov vijenac - Drobni¢i” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1

UrbanistiCka parcela broj: 8 koju Cini katastarska parcela br. 794/3 i djelovi katastarskih parcela
br. 804 i 806 KO Rezevici I.

Katastarska parcela br. 794/2 i dio kat. parcele br. 804 ulaze u sastav saobracajnice po LSL-u.
Saobracajnica nije predmet ovih UTU.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 702 za KO Rezevici |, od 07.07.2022. godine, na katastarskoj parceli 794/2
upisan je vocnjak 2. klase povrSine 154m2, a na katastarskoj parceli br. 794/3 upisan je vocnjak 2.
klase povrsine 543m?. Na katastarskoj parceli br. 794/2 u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima
upisano je parvo sluzbenosti prolaza u korist Medin Sonje. Kao suvlasnici upisani su Cuguk (Krsto)
Ivanica, Vukovi¢ (Krsto) Zagorka i Medigovic (Ivo) Zorica.




U listu nepokretnosti broj 647 za KO Rezevici |, od 07.07.2022. godine, na katastarskoj parceli 804
upisan je vocnjak 4. klase povrSine 312m? i vocnjak 2. klase povrsine 891m?. Na katastarskoj parceli
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Cuéuk (Krsto) Ivanica, Vukovi¢ (Krsto)
Zagorka i Medigovi¢ (Ivo) Zorica.

S obzirom da podnosilac zahtjeva nije vlasnik kat. parcela, potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose sa vlasnicima parcela.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, dana 18.07.2022.godine, konstatovano je da je u listu 305 za KO ReZevi¢i | na
katastarskoj parceli br. 806 upisana livada 4. klase povrSine 72m? i paSnjak 3. klase povrSine 557m2.
Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Cucuk (Krsto)
Ivanica, Vukovi¢ (Krsto) Zagorka i Medigovic (Ivo) Zorica.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- SM4 - stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje (kuca u tradicionalnom maniru)

Na prostoru LSL predvidena je iskljuc¢ivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem manje gustine
i niske spratnosti. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.2.2. Namjene pojedinacnog interesa - povrSine za
druge namjene, str. 39.)

Imajuci u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim oCuvanjem i orijenatciju ka obnovi, planira se
individualno, porodi¢no stanovanje kao jedini vid stanovanja. To ne iskljuuje da se u starim velikim
zgradama, ako to dozvole prostorne mogucnosti ne nade i veéi broj stanova, ali iskljuCuje izgradnju

takozvanih "apartmantskih zgrada", tipicnih za gradski ambijenta u kojima su relativno neproduktivni
stanovi za odmor.

Moguci vidovi porodicnog stanovanja su sledeci:

- Porodic¢no stanovanje poljoprivrednih domacinstava, bilo starosjedelaca ili onih koji se vracaju
poljoprivredi, na urbanisticko] parceli podrazumjeva pored kuce, koja je postavlena kao
slobodnostoje¢a na parceli, i postojanje razlicitih objekata potrebnih poljoprivredi. U naselju nije
dozvoljeno drzanje stoke, pa se i ne predvida mogucnost izgradnje staja, torova, svinjaca, kokosinjaca i
sl.

- Porodi¢no stanovanje gradskih odlika. Ovaj vid stanovanja moze da bude organizovan u svakom
tipu objekata — samostojecem ili dvojnom. Ovakav vid stanovanja na urbanistickoj parceli obuhvata
stan, bez ograni¢enja u pogledu povrsine i jedan pomocni objekat ili garazu.

- Porodicno stanovanje kombinovano sa turistickim aktivnostima. Predvideni objekti na
urbanistickoj parceli su isti kao i u jednom od prethodna dva slucaja uz dodatak odgovarajuceg
smjestajnog kapaciteta (apartmana, soba, i sl.). (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.6. UTU - zona nove
izgradnje — kuca u tradicionalnom maniru SM4, str. 65.)

Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.
U povrsinama za stanovanje ,kao preteznom namjenom, mogu se dozvoliti, i:

- manji ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeStaj turista, kao i prodavnice i
zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske

djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima,
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- manji objekti za wupravu, kulturu, zdravstvo, socijalnu zadtitu koji sluZze potrebama
stanovnika i korisnika prostora LSL. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.1.1. ObrazloZzenje namjene
povrsina, str. 39.)

Na urbanistickim parcelama namjenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, fontana,
pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zZivotnu sredinu.
(tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.7, str. 50.)

Potkunjice (baste, vocnjaci, vinogradi, maslinjaci)

Uvidom u graficki dio plana, karta 06 Planirano stanje — namjena povrsina, konstatovano je da su na
jednom dijelu UP8, na dijelu katastarske parcele br. 794/3, predvidene potkunjice (baste, voénjaci,
vinogradi, maslinjaci).

Potkunjice predstavijaju namjenu u kojoj su predvidene za tradicionalne baste, vocnjake, vinograde i
maslinjake. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.2.2. Namjene pojedinacnog interesa - povrsine za druge
namjene, str. 38.)

Zona potkunjica (tradicionalnih seoskih basti) se logi¢no nadovezuje na zonu tradicionalne seoske
izgradnje i sa njom ¢ini neraskidivu cjelinu. U okviru ove zone je zabranjena svaka izgradnja i u njoj
se sprovodi reZzim obnove, revitalizacije i ¢uvanja. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.2.2. Namjene
pojedinacnog interesa - povrsine za druge namjene, str. 40.)

Potkutnjice (tradicionalne seoske baste) su denivelisane, terasirane, ravne i povrsine u nagibu koje se
sastoje iz veceg broja parcela i koje Cine nesumnjivu cjelinu i koje se koriste kao baste, voénjaci,
vinogradi i maslinjanici. U sklopu potkutnjica mogu da se nalaze i prilazni putevi, prolazi, stepenice, i
drugi komunikacione povrsine, kao i povrSine kanala ili bilo kojih struktura koje su u vezi sa
poljoprivrednom funkcijom. Sastavni dio potkunjica su i konstruktivni elementi kao §to su podzidi,
suvomede, ograde i sl. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.1.2. str. 44.)

Na potkutnjicama je zabranjena izgradnja kuca, poljoprivrednih, pomocnih i drugih objekata ili njihovih
aneksa. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.2, str. 49.)

- Turizam u okviru stanovanja

Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima (sa ishranom i drugim
uslugama) prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima. Urbanisticki
pokazatelji za hotele i apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao
i za planiranu preteznu namjenu. Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjestaja (i ishrane) turistima
projektovati i graditi u skladu sa vazec¢im zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji
regulisu ovu djelatnost. (tekstualni dio LSL-a, poglavie 4.2.2. Namjene pojedinacnog interesa -
povrsine za druge namjene, str. 39.)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) su definisane vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 25/19. 67/19 i 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znaéaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
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predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

—W-¢lanu-19-1-20-definisani-su-turisticCki-apartmani-i-turistiCki-apartmanski-blok. Turisticki apartmanse———
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vie soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

Nisu dozvoliene namjene i aktivnosti Ciji je rad povezan sa bukom, preglasnom muzikom,
zagadenjem vellmmwamMJmmew
0 dlskotekama kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrSinama i sl. Zabranjene

su usluzne radnje kao Sto su perionice, hemijska CiS¢enja, auto-servis, proizvodne, zanatske i tehnicke
pogone, i sl. Nije dozvoljena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne
smiju se graditi objekti za smjeStaj sezonske radne snage. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 4.2.2.
Namjene pojedinacnog interesa - povrSine za druge namjene, str. 41.)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.5, str. 50.)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu - list 09. "Planirano stanje —
nacrt parcelacije i preparcelacije”.

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena su manja odstupanja povrine zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobratajnica pojas
eksproprijacijie moze biti Sirok i do 20 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim
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planom, a prema unutradnjosti druge parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu svih
neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konacno definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.5, str. 49-50.)

5. PRAVILA REGULACIJE

ita-horizontaine +vertikaine regutacije-objekata prikazana su-u-grafickom-tekstuatnom dijetu-plana.—

Gradevinska linija predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie,
a prikazana je u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Objekti porodicnog stanovanja mogu biti slobodnodstojeci objekti na parceli ili jednostano uzidani
(dvojni objekti). .

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data striktno uz obavezno postovanje:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,
- maksimalno dozvoljene spratnosti,
- maksimalne ukupne povrsine pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalne ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta, odnosno objekata na parceli
(BRGP),
| - kao i svi ostalih uslovi iz ovog plana i vazecih zakonskih propisa, pravilnika i standarda. (tekstualni dio
LSL-a, poglavlje 5.6. str. 66)

U prostor za izgradnju na urbanistiCkoj parceli ulazi i povrSina terase u prizemlju objekta koja je
‘ konstruktivni dio podzemne etaze.
| U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
f urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i djelovi gradevine kao to su vijenci, oluci i
sliéni elementi prepusteni do 0,60 m izvan fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je odreden
gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili
susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.1.2. str. 46)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Terase i drugi
istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama
(povrsine pod zelenilom i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

- Ukoliko je novoplanirani objekat planiran na rastojanju ve¢em od 3.0 m u odnosu na susjedni
objekat, mogu se predvidjeti prozori ka susjedu.
Ukoliko je novoplanirani objekat planiran na rastojanju od 1,50 m do 3,0 m u odnosu na susjedni
objekat nije dozvolieno sa te strane postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore
pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 ¢cm i sa visinom parapet 1,80 m.
Ukoliko je novoplanirani objekat planiran na rastojanju manjem od 1,50 m u odnosu na susjedni
objekat onda se sa te strane ne mogu predvidjeti prozori ve¢ samo ventilacioni otvori.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati bilo kakve otvore. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.6.2. str. 67)

Bo¢na gradevinska linija dredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim
slucajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slucajevima, bo¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena
u UTU za svaku pojedinatnu namjenu. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.9. str. 51)




Ukoliko u grafickom prilogu — list 08 Planirano stanje - regulacija i nivelacija nisu posebno odredena
minimalna odstojanja objekata od bo¢nih granica urbanisticke parcele su sledeca:

- slobodnostoje¢i objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50 m), ukoliko je
oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 3,00 m.

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom djelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od
susjednog objekta minimalno 3,00 m.

—minimaino-odstojanje objekta-od zadnje granice parcele je 3,00-m; izuzetno, ovorastojanje moze

biti i manje (min. 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta
minimalno 3,00 m,

- minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,00 m. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje
5.6.2. str. 66)

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 —

svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena.
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu). Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti
vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

Kota poda prizemlja

- na pretezno ravnom postojecem terenu (nagiba do 10°): najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog
i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na postojecem terenu u ve¢em nagibu (nagiba preko 109): u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi
najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio
LSL-a, poglavlje 5.6.2. str. 67)

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za stambenu
etazudo 3,0 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistickim uslovima.

Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano
stanje - regulacija i nivelacija". (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.1.2. str. 44)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze
i moze biti formirano na sljede¢e nacine:

+ potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni
prostor isklju€ivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

* krov moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan sa
nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

+ potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha $irine najvise
do 60 cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su vjencanice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije
dozvoljena na kalkanima ili na zabatu (bo¢ne fasade objekta).




Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno
uredenog i nlvellsanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

prostorija prosjecne visine najmanje 246

m na 60% povrsme osnove i visinu nadznka najvise 1,50 m.
Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, peci za etazno grijanje i
sl. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.1.2. str. 45)

. Maksimalan broj etaZa, posmatrajuci sa najnize strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcijaje
2, Sto znaci da je maksimalna spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat - Su(ili Po)+P+1,
ili prizemlje, 1 sprat i potkrovlje — P+1+Pk, odnosno tri etaze. U suterenu ili podrumu smijestiti garaze.

Maksimalna visina vijenca iznosi 7,50 - 9,00 m (P+1+Pk= 7,5 m Su+P+1= 9,0 m;), mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Na pretezno ravnom terenu maksimalna visina vijenca mjeri se od konacno nivelisanog i uredenog
terena do gomje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Na terenu u veéem nagibu maksimalna visina vijenca mijeri se od ivice poda najnize etaze objekta do
gornje ivice konstriucije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50 m mjereno od kote gotovog poda najvie etaze do
sliemena krova, pri cemu se ne smije prekoraciti maksimalno dozvoljeni nagib krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
taCke preloma krovne kosine. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.6.2. str. 66)

Krovovi objekata su jednovodni i dvovodni. Primjeniti jednovodni krov koji je paralelan sa nagibom
terena. Nad objektima vecih horizontalnih gabarita moguca je primjena dvovodnog krova. Nagib krova
je od 18 do 23,

Krovni pokrivac je obavezno kanalica (kupa) ili mediteran crijep.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu. (tekstualni dio
LSL-a, poglavije 5.6.2. str. 67)

Streha krova moze imati najvecu Sirinu do 60 cm, a poZeljno je da bude i manja. Smije se postaviti
samo nad zidovima gdje su vjencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se kaci
konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoliena upotreba lezecih
oluka. Nije dozvolieno usjecanie krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja otvaranje vidilica,
badzaisl.

Nivelacija urb.parcela

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem.




Nivelaciju terena parcela korisnika rieSavati tako $to ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
sujednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.3.12.)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?
MAX BRGP SVIH

OBJEKATA u m?
MAX POVRENA POD
SVIM OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

|

URBANISTICKA PARCELA 8 u bloku 1 1183 433 247 0.

(2]

7 0.21 P+1iP

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuCivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Planom je na predmetnoj urbanistickoj parceli predvidena izgradnja dva objekta:
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objekat br. 1 217 124 P+1iP
objekat br. 2 216 123 P+1iP

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistiCkoj parceli dati su u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija", u urbanisticko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 26: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiCkim
parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih
se mozZe odstupati samo na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva povrsinu svih etaza objekata i u nju su ukljuceni potpuno ili djelimic¢no
ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni). (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.6. str. 50)

Maksimalna ukupna BRGP svih objekata predstavlia sumu BRGP svih objekata na urbanistickoj
parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadrzavaju) izrazenu u m2. Za planirane objekte
uracunate su samo nadzemne etaze i sutereni, a garaze i podrumi nisu usli u obracun. Ova povrsina se
ne moze prekoraditi.

Maksimalna dozvoljena spratnost definise korisne etaze objekata, a u slucaju planiranih objekata i
podzemnu etazu namijenjenu za garazu (G) i ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom
prilogu - listu 08. - "Planirano stanje - regulacija i nivelacija". Ova spratnost se ne moze
prekoraditi.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 26. i grafickog priloga - list 08.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga. (tekstualni dio LSL-a,
poglavlje 6. str. 84, 85)




Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.6.1. str. 66)

Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoliene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno
dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta

—{garaza, ostavai-st). BRGP-pomoénih-objekata-je-maksimalno-do-30-m2,-a-maksimaino-dozvoliena————
spratnost P. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.6.3. str. 67)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije_izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj

28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju

utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,

izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja

imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljinog tla, geotehnicke i seizmolodke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom
o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utide na
ocuvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZA_éTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).




Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)

podzakonskin akata koja prizlaze iz ovog zakona. - — —

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U zoni nove izgradnje — kuca u tradicionalnom maniru (SM4) nova kuéa treba da bude u stilu
pastrovskih ku¢a. Pod ovim se ne misli na doslovnu arhitektonsko gradevinsku imitaciju pastrovske
kuce, ve¢ se daju uslovi za realizaciju odredenih stilskih odlika koje, u kombinaciji sa savremenim

funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i hortikulturnim rjeSenjima, treba da doprinesu
stvaranju savremenog komfora i daljem zaokruzivanju izgleda seoskog naselja i njegove dalje
arhitektonsko-estetske kultivizacije. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.6. str. 64-65)

Osnova kuce mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumjeva da teren
ne smije da bude zasjecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno potrebno je primjeniti
denivelaciju osnove.

S

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. U parternom uredenju dvorista primjeniti podzide,
suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl., i druge elemente tradicionalne arhitekture partera,
koji moraju da budu radeni u kamenu.

Glavni kubus kuc¢e mora da bude jednostavan kvadar. Glavna osnova kuce ima formu kvadrata ili
pravougaonika maksimalne spoljne dimenzije do 8x16 m.

Zadnja etaZza moze da bude radena kao i etaza ispod nje, znaci sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad
tog prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po krovnoj
konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etaZi treba da su vertikalni i da po povrsini budu
u skladu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nije moguce, otvori treba da
zauzimaju najvise 1/20 povrsine fasade. Raspored otvora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.
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Moguce je predvidjeti aneks uz novu kucu. Pod aneksom se podrazumjeva poseban dio Cija je
visina najvise dvije etaze, a u osnovi najviSe polovina povrsine osnove kuce. Aneks moze da bude sa
ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i trecoj etazi s
obzirom da na podrucju Pastrovica dosad nisu koris¢eni. Ugaone lode, ugaoni balkoni i slicni
poluotvoreni prostori na uglovima glavnog kubusa zgrade nijesu dozvoljeni.

Prizemna etaza kuce moze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se
podrazumjeva da je u nivou prve medukonstrukcije moguce postavljanje tremova, kreveta za lozu,
nastreSnica i sl. Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na tradicionalnu
arhitekturu ukoliko se izpred njih nalazi terasa sa lozom.

MMAHMMMKMMMMMOWMMM—

obliku, veli€ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. Ukoliko se fasada
malteri$e ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi i u
kombinaciji kamena i maltera. (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.6.4. str. 68-69)

Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rjeSenja i elementi

» Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva. Zabranjena je upotreba
arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji odstupaju od stilskih

odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod neukosti, neznanja,
neprofesionalizmai sl.

+ Usjecanje terena za postavljanje Citave osnove kuce na ravnu povrSinu. Pod tim se podrazumijeva

usjecanje za samu osnovu kuce, ili i za prolaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga osnova buduce

kuée mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

* Nepostojanje parterne arhitekture nije prihvatlivo. Pod ovim se podrazumjeva odsustvo
prilagodavanja povrsine dvorista prirodnom trenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i

drugih elementa koji moraju da budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska")

obrada tla dvorista, ograde od bravarije ili drvene tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski elelmnti koji |
se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. |
» Kori$¢enje predimenzionisanog gabarita kuce je isklju¢eno. Pod ovim se podrazumjeva gabarit koji se
formira koriS¢enjem spratnih visina koje nisu u skladu sa okolinom ili spratnih visina vec¢ih od 3,0 m ili
imaju veci broj etaza od tri, odnosno vise od dvijem eduspratne konstrukcije gledajuci sa najnize strane
kuce. Dimenzije kuce treba da su prilagodene dimenzijama okolnih ku¢a, a otvori u skladu sa otvorima
okolnih kuca.

* Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija je neprihvatljiva. Trovodni i ¢etvorovodni krovovi,
krovovi sa badZama, nazidcima, vidilicama i sl. zatim razlomljeni i sloZenih krovova, kao i krovne
kompozicija koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze 23 stepeni nagiba. Umjesto
toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

+ Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih _elemenata je iskljuéena. Pod ovim se
podrazumjevaju trijem sa, recimo, Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili
lode, spoljna "viseca" stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.

+ Predimenzionisani prozori i vrata ili_horizontalni prozori su iskljuéeni. Pod ovim se podrazumijeva
izgradnja kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 delova povrsine fasade, ifili sa otvorima koji imaju
kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m2 gradevinske mjere)

+ Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je zabranjena. Pod ovim se podrazumjevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vestatakog kamena, kao i upotreba
kamenih ploca za oblaganje (sjeCene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploce lokalnog
porijekla ili dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bjele boje. Takode je zabranjena upotreba
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bajcovane, lazurnim premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih

| lazurnih lakova), ili starog drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je
malterisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.6.5. str.
69)

Vidik iz susjedne kuce, koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom novog
objekta. Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omogucm pogled na glavm vnzueim
——motiv—=more-iz-susjednih—ku¢a—koje—eventuaino-mog

pogleda se podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaze (I sprat kod objekata
spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P ili Su+P+1) susjednih kuca. (tekstualni
dio LSL-a, poglavlje 5.6.3. str. 67)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (raCunajuci od kote
trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena),

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u
tradicionalnoj seoskoj izgradnii,

- ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanisticke parcele koja se ograduije,

- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisti¢ke parcele
koja se ograduje. (tekstualni dio LSL-a, poglavije 5.6.6. str. 69)

11. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog uru$avanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi o¢uvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena.

Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna 3irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid viSi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvacenog podzidom.

| za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15),




Nije dozvoliena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuCujuci i njihove
stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Planirane povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine prikazane su na grafickom prilogu — list 07.
"Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine”.

Na povr§inama po zelenilom ograniéenog koris¢enja izgradnju i uredenje slobodnih povrSina i povrsina
pod zelenilom na osnovu projektne dokumentacije uz maksimalno korisCenje lokalnih oblikovnih
elemenata i materijala za uredenje terena (poploCavanje, ograde i podzidi u kamenu i slicno).

Suvomede koje Cine terase na kojima su potkutnjice, u gradevinskom pogledu i dalje odrzavati kao
"mekane" konstrukcije, jer je njihov ekolo$ki efekat vrlo vazan i sli¢an efekiu Zive ograde zbog toga $to

omogucuje protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja. Suvomede ne smiju da se
zamjenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.

Prilikom ozelenjavanja dvorista i vertikalnog ozelenjavanja spoljnih zidova kuce orijentacija je ka
autohtonim vrstama koje, iako nekada nisu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkciju.
Najednostavniji i najmasovniji oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, koje su podjednako zastitni
znak pastrovske arhitekture koliko i same kamene fasade kuca.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje. Koristiti i kombinovati
visokodekorativne biline vrste (trave, cvijece, perene, Zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razlicitog
habitusa (oblika krodnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razlicitih boja lis¢a i cvijeta.

Nije dozvoljeno koriS¢enje palmi u bloku 1 (podrucje iznad ,Magistrale”.
Pri ozelenjavanju nije dozvoljeno koristiti vrste koje nisu date u Prijedlogu vrsta za
ozelenjavanje, kao i engleske travnjake.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Nije dozvoljena izgradnja staklenika i plastenika.

U sluCaju poremecaja staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko obezbjedivnje ili ga ukloniti.
Nije dozvoljena sjeca maslina i drugih primjeraka vrijednog zelenila.

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine, definisane kao takve u grafickom prilogu - list 07.
,Planirano stanje — namjena povrsina“, ne mogu se prenamjeniti u drugi vid koris¢enja (namjenu).

Uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povr§ine u okviru stanovanja manje gustine
Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Staze poploCavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili $tampanim
betonom u zavisnosti od uslova definisanih u poglaviju 5. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela,
zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.

Baste
Baste kao sastavni dio potkunjica se uvaju u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
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Pored uzgajanja povr¢a mogu se koristiti i za sadnju cvijeca, ljekovitog bilja, a moguce je i uzgajanje
voca, vinove loze, maslina. Pri eventualnom sadenju voca koristiti samo vrste date u Tabeli 28.
Prijedlog vrsta za ozelenjavanje. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija

iskljucivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).

Predlozeni sadni materijal ili slicne vrste koristiti uz postovanije sliedecih smjernica:

* izbor vrste sadnog materijala vr$iti prema pedoloskim karakteristikama same lokacije.
* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija,

a drvece sa pravim deblom,

+ sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Tabela 28. Pryjedlog vrsta za ozelenjavanje
Liscarske vrste:

o diviji Kesten (descultis hippocastanum)
plamka. maginga. manjuga (Arburus inedo)
kamelyja (Camellia japonica)

pitomu kesten (Castanea saniva)

rogat (Ceratonta stliqua)

hmun (Cirrus himona)

greypfrut (Citrus maxima)

mandanna (Cinus nobilis)

pomorandZa, narandza (Cirrus sinensis)

dunjanica (Coroneasrer horisomalis)

dunjarica. musmulica (Coroneaster integernima)
dlakava dumarica (Coroneaster romentosa)
mjedpula, japanska muimula (Eriebonya japonica)
smokva (Ficus carica)

bozikovina. zelenika (lex aguifolium)

lovor. lorber (Lanrus nobilis)

olenadica (Mela azedarach)

mumoza (Mimosa pudica)

murva, byeli dud (Morus alba)

murva. et dud (Morus nigra)

O O O 0 0 0 O 0 0 0 000

O 0 0 0 0 0

Cetinarske vrste:
o cempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
o cempres (Cupressus sempervivens var-horisontalis)
> primorska somina (Juniperus phoenicea)
> pukinja (Juniperus macrocarpa)

Puzavice:
> aktinidija. kiva (Acnnidia argusta)
bugenvila, bogumila (Bowganmallea speciabilis)
skrobut, munsava vitina (Clemans flammula)
klemans (Clemaris x jackmanir)
briljan (Hedera helix)
orlovi nokti (Lonicera caprifolium)
zapletma (Lonicera enusca)

O 0O 0 0 00

Perene:
o velika viyes, uljika (Erica arborea)
o lavanda (Lavandula spicara)
o lavanda (Lavendula officinalis)
o divha mua, sipak (Resa canina)
o ruzmarin (Rosmarinus officinalis)

Palme:

mala Zumara. niska Zumara (Chamaerops humilis)
» kanarska datula (Phoenix canariensis)

datula, urma (Phoenix dacrylifera)

visoka Zumara (Trachycaipus fortunet)

O O 0 0

Sukulente:
o agava (dgave amencana)

o marta (MyiTus commumis)

o oleander (Nerinm oleander)

o mashna (Olea europaea)

o divlja maslina (Olea silvesnis)

o zelenika (Phyllirea latifolia)

o komorika (Plyillirea media)

o trilja. tndlja, komela, lantisk (Pisracia lentiscis)
o pitosporum (Pirtosporum robira)

o badem (Prunus amygdalus)

o rafeljka, magnva (Prumis mahaleb)

o nar, mogranj (Puntca grananint)

o pmar, oétrikar (Quercus coccifera)

o hrast cmika, ¢esmina, cesvina (Quercus tlex)
o triljika (Rhamnus alaternus)

o mukinja (Sorbus aria)

o brekinja (Sorbus torminahs)

o ittasta mukinja (Sorbus umbellata)

o tamans (Tamarix sp.)

o axla, zmzula (Ziziphus jujiba)

o

brucijski bor (Pinus bruna)

primorski bor (Pinus maritima)

o dalmatinski crmi bor (Pinus nigra ssp. dalmarica)
o pingja. pinj, pinjol. pin, bor piton (Pinus pinea)

[s I+

o hepluvo pasje grozde (Lonicera glunnosa)
o boZje drvce (Lonicera implexa)

¢ brkva. lustnka (Periploca graeca)

o tetivika (Smilax aspera)

o kampsis, tekoma (Tecoma radicans)

o Japanska vistenyja (Wisreria floribunda)

= visterya, glicimya (Wisreria sinensis)

> krkavina, monjen. slatkokita (Rhammnus alarernus)
o Zukva, 2uka, bruistra (Spartium junceum)

o ljekovita Zalfija. kadulja (Sahvia officinalis)

o juka (Yucca filamentosa)

o Trachyearplis namis
o kalifornijska lepezasta palma (Washingroma robusta)
o koncasta valingtonija (Washingtonia filifera)
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13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoc¢ni objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,

— bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje-i hladenje, plinski sistemi,-solarni-sistemi i slicno. -

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrsine vec¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podruc¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

15



Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenije je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo$ke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJE_IZATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 140111, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dielove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Cre Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat

po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).
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U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vr$enje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju

postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitare potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u nadzemnim ili
podzemnim etaZzama zgrade, a prema normativima:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STANOVANJE 1 PM/100m? BRGP

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze poétovati sliedece elemente:

» dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m,
-w~—-majmvefampepowznortrawmmﬂ~75m .

* slobodna visina garaze - min. 2,3 m,

* poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Povrsina iznad ravnog krova podzemne garaze mora se urediti kao povrsina sa znaCajnim ucescem
zelenila. Tehnickim rjeSenjem i izborom odgovarajuceg zelenila obezbjediti zastitu hidroizolacije i

konstrukcije krova podzemne garaze.

| Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
| radionice, kancelarije i sl.). (tekstualni dio LSL-a, poglavlje 5.3.11. str. 51-52)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupanosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

Neophodno je svim javnim povrinama obezbijediti prilaze u nivou, bez stepenika. Visinske razlike
izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcele i objekata savladavati izgradnjom
rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoliena neto Sirina ne smije
biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protw pretlerane msolacue - zaSJena skurama pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjﬂa
ijtr—Drvoredima-i-gtstim-zasadima-smanyjitiuti
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na

| objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv_prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila. |

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva ‘
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski

propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog

kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se ‘
javlia prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Miesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

¢ na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2,

¢ na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

e na pjeSackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje

» kolskog i pjesackog saobracaja,

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize

javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa

padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri

strane

vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. ‘
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih

povrsina javnog koris¢ernja, a naroCito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama

na podrucju plana. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog |
pokucstva ,kucnih aparataisl.) i dr. ukloniti
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Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise

~objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno tjeSenje kompletne urbanistiCke parcele il vise susjednin
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

« 8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima konstatovano je da predmetne
katastarske parcele ulaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP - magistralni put.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne
zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored
autoputeva 40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a
pored opstinskih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi
uredenja i izgradnje objekata drumskog saobracaja, strana 125)

,Putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi
za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar,
racunajuci od linije koju €ine krajnje tacke poprecnih profila puta (od spoljne ivice usjeka i nozice
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]

nasipa, ako ne postoji jarak)* — Zakon o putevima objavljen u Sl.listu RCG br.42/2004, Sllistu CG br.
21/2009-dr. zakon, 54/2009, 54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj

42/04 i ,Sluzbeni list CG” broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8

istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog

puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
—pmﬁdenﬂﬁe—mmrﬁmadska—wme—maovem—mﬂfme&mmmﬁ*amm-

samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 €lana 70).

Clanom 9 Odluke o dono3enju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono$enju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o
__rokovima za usaglaSavanje lokalnih planskih dokumentaasa PPPNOP.
| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.
U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.
Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resorog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
|lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 I 63/18), u slucaju da organ za |zdavanje posebmh tehmcklh us1ova / vodnlh uslova l

prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbamstlcko-tehmckm uslowma utvrdenum na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

tist nepokretnosti; Kopijakatastarskog-ptana;
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna savletnlca | 2 urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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06 Planirano stanje - namjena povrsina
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:
GRANICE

BB B B granica Plana

granica bloka

granica namjene

EmmmmmmE 70na tradicionalne seoske izgradnje

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE ZA NASELJSKO
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA ZELENILO
stanovanje manje gustine u zoni uredene povrsine pod zelenilom
@ postojece tradicionalne seoske izgradnje - na urbanistickim parcelama
stara obnovljena ili neobnovljena tradicionalna ku ¢a pretezno stambene namjene
] stanovanje manje gustine u zoni 1
@ postojece tradicionalne seoske izgradnje - [mmmm linearno zelenilo
| staro tradicionalno kudiste
stanoyap je manje gustine u zoni potkunjice - (baste, vocnjaci,
@ postojece izgradnje - : di liniaci
e e vinogradi, maslinjaci)

stanovanje manje gustine u zoni
@nj) nove izgradnje -

kuca u tradicionalnom maniru

travnate povrSine

stanovanje manje gustine u zoni
@ nove izgradnje - Sume

ekskluzivna rezidencijalna kuca - ambijentalna gradnja

POVRSINE ZA KOMUNALNE POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
SERVISE INFRASTRUKTURU

povrsine za saobracajne povrsine
elektroenergetsku infrastrukturu (magistralni put, ulice, prilazi)

povrsine za

saobracaijni prilaz
hidrotehni¢ku infrastrukturu

zona zastite vodovoda ‘! ‘ | ll \.'\ I pjesacke povrsine

OSTALE POVRSINE

— novremeni vaodotok




|

i
|||
i
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(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

07 Planirano stanje - povrsine pod zelenilom
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1000
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:
| B | granica Plana
. zona tradicionalne seoske izgradnje
PR— granica bloka
1 broj bloka

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine u okviru stanovanja manje gustine

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine u okviru stanovanja manje gustine
(ekskluzivno rezidencijalno stanovanije)

uredene povrsine pod zelenilom
na urbanistickim parcelama pretezno stambene namjene

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
na urbanistickim parcelama komunalnih sistema

linearno zelenilo

baste

vocnjaci, vinogradi
maslinjaci

travnate povrsine

Sume

poplocane pjesacke povrsine
guvno

putevi i prilazi

interni parking

objekti vodosnabdijevanja

zona zastite vodovoda
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(Sluzbeni list CG - opatinski propisi br. 11/09)
08 Planirano stanje - regulacija i nivelacija

R 1:1000




SEMA BLOKOVA

LEGENDA:

GRANICE
B B B B granicaPlana

EmmmmEE 70na tradicionalne seoske izgradnje

regulaciona linija

——=8L___ gradevinska linija
——_PBL __ gradevinska linija podzemne etaze
. RL=GL __ regulaciona linija se poklapa sa gradevinskom linijom

—  Jranica bloka
granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

z-1 broj urbanisti¢ke parcele zelenila u okviru bloka
k-1 broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
S-18 broj urbanisticke parcele javne saobracéajnice
16 broj urbanisticke parcele
5312 broj katastarske parcele
broj bloka
Do
{ & 7 postojeéi objekat

Q planirani objekat

zona zastite vodovoda




IZVOD IZ LSL-a "SMOKOV VIJENAC - DROBNICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

09 Nacrt parcelacije i preparcelacije
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SEMA BLOKOVA S

LEGENDA:

GRANICE

S-18

1-111

granica Plana

granica bloka

granica urbanisti¢ke parcele

granica katastarske parcele

broj urbanistiCke parcele zelenila u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanistiCke parcele javne saobracajnice

broj urbanisticke parcele

broj katastarske parcele

broj bloka

postojeci objekat
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IZVOD 1Z LSL-a "SMOKOV VIJENAC - DROBNICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

10 Saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan
R 1:1000
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12 Hidrotehnicka infrastruktura
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:

GRANICE
INEE

VODOVOD

KANALIZACIJA

Y
£

r

granica Plana

Postojeci vodovod

Postojeci vodovod - za ukidanje

Planirani vodovod

zona zastite vodovoda

Planirana fekalna kanalizacija

Postrojenje za preciscavanje
otpadnih voda




IZVOD 1Z LSL-a "SMOKOV VIJENAC - DROBNICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)

13 Elektroenergetska mreza
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:

GRANICE
B B granicaPlana

N PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

= = == NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL



IZVOD IZ LSL-a "SMOKOV VIJENAC - DROBNICI"
(Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 11/09)

14 Telekomunikaciona infrastruktura
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SEMA BLOKOVA S

JZ JI
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— Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano ukidanje)
e e——r Postojeca trasa medumjesnog optickog kabla u 1xPVC cijevi
- - Postojeca trasa medumjesnog opti¢kog kabla u 1xPVC cijevi (planirano izmijeStanje)

-------- Postojeci kabl CATV polozZen direktno u zemlju (planirano ukidanje)

Planirana podzemna tk kanalizacija viSeg reda
(n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija
(n-broj cijevi PVC @110mm)

O Postojeée tk kablovsko okno
Planirano tk kablovsko okno (sa oznakom <T> - sa teskim poklopcem)

4 Postojeci telefonski izvodni ormar

> Postojeci distributivni ormar CATV
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IZVOD 1Z LSL-a "SMOKOV VIJENAC - DROBNICI"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 11/09)
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PREKLOP DOSTUPNOG DIGITALNOG KATASTRA ZA KO REZEVICI | SA
KARTOM 19. PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE IZ OBUHVATA
PPPNOP (Sluzbeni list CG br. 56/18)

R 1:1000




Katastarska opstiina: REZEVICI I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcele: 804, 794/3, 79412

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1212/22

3 Datum: 08,07.2022.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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36000000322

104-919-11582/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-11592/2022
Datum: 07.07.2022.
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 647 - PREPIS

odaci o parcelama

; Broj Plan 2 Potes ili Natin koriS¢enja Bon. 2
Broj Podbroj zg:a':ie Skica | Patum upisa|  uiica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
804 8 [DROBNICI Vocnjak 2. Klase 801 29.67
8 NASLJEDE
804 8 DROBN]CI Voénjak 4. klase 312 346
8 NASLJEDE
1203 33.13
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
""""""""""" CUCUK KRSTO IVANICA Susvojina 3
BECICI BECICI Begici
VUKOVIC KRSTO ZAGORKA Susvojina 3
PETROVAC PETROVAC Petrovac
MEDIGOVIC IVO ZORICA Susvojina 3
PETROVAC -BB PETROVAC Budva

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"§1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 07.07.2022. 12:11:17
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11593/2022
Datum: 07.07.2022.

KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

36000000322

104-818-11583/2022

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, ,

za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 702 - PREPIS

Podaci o parcelama
2 Broj Plan y Potes ili Natin koriscenja Bon. 2 =
Broj Podbro} orade | Skica |Patum uPisa|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Sigay] "B Froed
794 2 8 DROBNICI Voénjak 2. klase 154 5.13
8 KUPOVINA
794 3 8 [DROBNICI |V°éﬂlak 2. klase 543 T8.08
8 KUPOVINA
697 23.21
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
T CUCUK KRSTO IVANICA FiNeRi
BECICI BECICI Be&ici
) VUKOVIC KRSTO ZAGORKA Susvojina
PETROVAC PETROVAC Petrovac
AR EA R MEDIGOVIC IVO ZORICA Susvojina
PETROVAC -BB PETROVAC Budva
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj dbroi|l Broj Redni . " Datum upisa .
roj  Podbroj zgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme uppisa Opis prava

794 2

11/12/2009

Voénjak 2. klase

Pravo sluZbenosti

PROLAZA U KORIST MEDIN SONIE.

Datum i vrijeme:

07.07.2022. 12:11:48
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 07.07.2022. 12:11:49



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.07.2022 10:46

~ PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 18.07.2022 10:46
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 305 -IZVOD

Podaci o parceli

; : ; Plan ; Potes ili Nacin koriscenja .. 2 '
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
8 Livada 4. klase
806 8 NA BRIJEG NASLJEDE 72 0.32
8 Pasnjak 3. klase
806 8 NA BRIJEG NASLJEDE 557 0.61
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
: CUCUK KRSTO IVANICA N
. Susvojina 1/3
" VUKOVIC KRSTO ZAGORKA 2
* Susvojina 1/3
N MEDIGOVIC IVO ZORICA s
# Susvojina 1/3

Ne postoje tereti i ogranicenja.




