CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odriivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cra Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva.me

Broj; 06-332/22-115873
Budva, 16.12.2022. godine

Sekretarijal za urbanizam i odriivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu PERAZIC TOMISLAVA na
esnovu clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Slutbeni list CG", br. 64717, 44/18,
63718, 1119, B2120 | B6/22), na osnovu &lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata (Sluzbeni list® CG - opitinski propisi br. 21/14) i LSL-a KATUN GORMNJE SELO" (.Sluzbeni list
CG - opdtinski propisi* br. 34/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciona tehnidke dokumentacie za
izgradnju pomocnog objekta lipa 3 - ograda
1. LOKACLA
Urbanisliéka parcela broj: 84 koju cini dio katastarske parcele broj 2136 KO Redevid |

Dio katastarske parcele broj 2136 KO Relevidi | ulazi u trasu saobratajnice po LSL-u.

Talni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrduju se kroz izrady
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu, Elaborat izraduje oviadéena geodetska aanizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drtavnu imovinu - PJ Budva,

Pomocni objekal se postavlfa, odnosno gradi u granicama urbanistike parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele ukoliko nije donijet plan detaline razrade,
(Cdlluka, lan 4)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomoéni objekal tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ | URBANISTIEKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 284 od 01.12.2022. godine za KO Redovidi | na katastarskoj parceli broj 2136
upesan je krs, kamenjar povrsine S8me?. Na kal. parceli nema upisanih objekata. Na kal parceli nema
upisanih tereta ni ograniéenja, a kao viasnik upisan je Perazié Tomislay,

4. USLOVI ZA OGRABDIVANJE KATASTARSKE/ URBANISTICKE PARCELE

Prema tekstuatnom dielu LSL-a Katun gomie selo”, za namjenu - stanovanie, navedeno je sledete:




"Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom cgradom do visine od 0.80 m (radunajud od kole trotoara) il
transparentnom ogradom do vising od 1.40 m;

- zidane i druge vrsie ograda postaviiaju se na regulacionu linipu, 1 1o lako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje;

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m radunajuéi od kole trotoara, Zbog obezbjedenja
vizuelne preglednost raskrsnice.

Virata i kapie na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele, (tekstualni dio LSL-a,

slrana 25)

Prema Odluci o postavlianiu odnosno gradeniu | uklanjaniy_pomoénih objekata (Sludbeni st CG -
opStinski propisi” br. 21/14);

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistizke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama kal parcele ukoliko nije doniel plan detaline razrade.
(Clan 4, Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih abjokata)

Ograde moraju bili unutar parcele koja se ograduje. Ukolko se radi o zajednitkoj ogradi dva susjeda
%rada se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka un ulrasnposti parcele.
(Clan 7. Odluke o postaviianju, gradenju | uklanjanju pomodnih objekata)

Maksimalna visina cgrade koja se postavija odnosno gradi oko urbanistitke ili katastarske parcele na kojoj
jt planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na ugly, raskrsnic saobratajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visodije od 0,%0m, ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizueine preglednost raskrsnice.

Ograda mole biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Hiva ograda il
kombinaciia navedenih materijala.

Prema javnim povréinama ograda mora biti ransparentna, iznad visine od 50cm, izuzev ako se postavija
Ziva ograda, a matenjali moraju biti u skladu sa ambijentom, 4lo se za svaki konkretni slutaj precizira
uskvima.

Prema susjednim urbanistiékim, odnosno katastarskim parcelama ograda mose biti i puna pod uslovom da
ne prelan visinu iz stava 1 ovog dlana. lzuzetno visina neprozime ograde mode iznositi do 2.0m, uz
saglasnost susjeda. (Clan 8. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih obickata)

5, USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Wadzemni pomocni objekal postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiske odnosno katastarske
parcede, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice,

Podzemai pomotni objekal postavija se odnosno gradi u granicama urbanistitke odnosno katastarske
parcele, na udalhenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1§ 2 ovog Hana, pomotni objekal, osim ograde | potpornog zida se mole graditi uz
granicu urbanistitke cdnosno kalastarske parcele, po prathodno pribavienc saglasnost viasnika susjedne
urbanisitke odnosno katastarske parcele. (lan 5 Odluke o postavianju, gradenju i uklanjanju pomodnih
objekata)

6. USLOWVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

P



Ukoliko se na podrutju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina patrebno je
postupati po Zakonu. Maskne i maslinjoci su zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ufju.
Maskinjaci, kao najvalniji | ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
52 U postojeto] formi, sa izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrSing. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase se ne smiju ruditi. Dozveliena je njihova rekonstrukcija
iskljubivo tradicionalnim nadinom zdanja (u suva). Obavezno je da se sve masiine satuvaju, a da se
pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukofiko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz necphodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanie
masina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlean za poslove poliopriviede — Sekretarijat za
priviedu opdtine Budva, u roku od 30 dana od dana podnodenja zahljeva za presadivanje. Sjedanjo |
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu élana 15, Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju. ("Slutbeni list CG*, 45/14),

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REHIMU

Pomacni cbjekl tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promiieni prirodno obcanje vode
na Sletu susjednih parcela | objekata. (Odluka, éan 12)

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacie za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceq
objekia | izvodenje geolodkih istra2ivania | drugih radnji koje mogu trajno, pavremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom redimy pribaviti vodne uslove, u skladu sa &anam 114 Zakona o vodama ("Sludbeni
list RCG™ broj 27/07, *Slubeni list CG™ broj T3/10, 32011, 47/11, 48711 52/16). Pnbavijanje vodnih uslova
nie patrebno za kondienje vode koja ne prelazi obim opite upotrebe vode i u slutaju kada novi i
rekonstruisani stambeni objekal ili manji postowni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikfuduje na Javni vodovod i kanalizaciu, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za piée | sanitame patrebe.

U skladu sa tlanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretanjat po sluZbeno]
dunosti pribavija Vodne uslove za izradu projekine dokumentaciie za vedne uslove za izgradnju /
rekonstrukciu lokalnih, nekategorisanih | Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima | mostova od kakalnog
Znacaja (tacka 31 stav 1 Lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarjata za priviedu Opitine Budva.

Pravilnik o sadrdini zahtjeva i dokumentacii za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za cbavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadriaju vodnih akata ("Slu2beni st CG" broj 07/08).

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnitkih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
sirane Sekretariata za privredu Opéting Budva,

B. TEHNICKA DOKUMENTACLIA
U skladu sa edredbama Clana 14 15. Odluke o postavianju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

-Tehnidky dokumentaciu za postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje priviedno drudtvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uskove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekala za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacie. Tehnitka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdath u skladu sa ovom Odlukom. Tehnitka dokumentacija za gradenje pomoénog abjekia
izraduje se na nivou idejnog fiedenja, osim 2a zidane garaZe za vise vozila i potpome zidove vising preko
1.0m. Tehnicka dokumentaciia za postavijanje pomotnog objekla, sastofi se od grafitkog prikaza lokacie i
objekta na katastarskoj podiozi odgovarajute razmjere, pratede dokumentaciie proizvodada i atesta.”



.Pomocni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovy cdobrenja nadleZnog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Odobrenje iz stava 1 ovo] clana izdaje se na osnovu
shedete dokumenlacie:

- dokaza o pravu svofine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijSiu i kopije plana;

- uslova 2a pestavijane odnosno gradenje pomoénog objekta;

- lehniCke dokumentaciie uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Getir primjerka od kojih sudva u
zaidticenoj digitalnoj fomi i

- Za pomocne objekle koji se postaviiaju ateste, garancije | dokumetaciju proizvodata i izvodata

- gradjevinske dozvole za objekat djem koridtenju sluli pomoéni objekal, osim za ograde i potpome
ndove

- saglasnost, midlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima,

Cokaze iz stava 2 ta. 2, 51 6 ovog ¢lana pribavija organ nadle2an za izdavanje edobsenja za postavijanje
ednosno gradenje pomadnog objekta po slutbenoj du2nost "

- Urbanistitko- gradevinsko] inspekci, o ey
-ala N A

8. PRILOZI
Lis! nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
lzvod iz planske dokumentacije
Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipling.arh
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12VOD 12 LSL “KATUN GORNJE SELD™, list 16 - Parcelacija i regulacija
(Sluibeni list CG, opitinski propisi 34,/09)

Rukovodilac Sektara za urbanizam,
Mila Mitrogwic, dlpl-l}g.mh.

Witase

Budwva, 12.12.2022. godine




1ZVOD IZ L5L "KATUN GORNJE SELO", list 17 - Parcelacija | koordinatne tatke
(Slutbeni list CG, opitinski propisi 34,09)

Rukovodilac Sektora 1a urbanizam,
Mila Mitrovid, dipling.arh.
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Budva, 12.12.2022. godine




IZVOD IZ LSL "KATUN GORMNIE SELO", list 17 - Parcelacija i koordinatne tatke
(Sluibeni list €G, opitinski propisi 34/09)

[B443 G576426.00 4675341 82|
bdd4 B576431.40 4675337.19
b445 B5TEA35.44 4675377
ba4B 6576440.85 4675323.38
b447 6576439.02 467531907
bd4B 657643847 467531778
b449 6576433.96 4675321.69
b450 6576428 B4 4675324.76
b451 6576433.79 4675331.02
b452 6576429.11 4675334 55
b453 B576425.13 4675330.61
b454 6576422 08 467532719
b455 65TE425.53 467532615
ba56 B576421.75 4675327 .27
b457 6576418.13 467532812
ba58 6576421.04 467533253
b459 B576421.94 4675333.33
b460 657642550 4675338.33

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila MI?rnTt. dipl.ing.arh. Budva, 12.12.2022. godine
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