CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/20-1010/3
Budva, 03.02.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riesavajuéi po zahtievu ,ADAX* D.0.O.
BUDVA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20),
Praviinika o obrascu za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG™ br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL
MLJEKAVICA (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 32/08), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju teniskih terena na slobodnoj povrsini zajednickog prostora u zoni B

1. URBANISTICKA PARCELA
Zona: B

Slobodnu povrsinu zajednickog prostora sa planiranim sportskim terenima (zelene povrsine sa
sportskim terenima) Cine katastarske parcele br. 413/1, 412/1, 414/2 i 2977/10 i djelovi
katastarskih parcela 413/2i 414/1 KO Rezeviéi |.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva..

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 748 za KO Rezevici |, od 11.01.2021.godine:
na katastarskoj parceli 413/1 upisan je pasnjak 1. klase povrsine 341m2;
- na katastarskoj parceli 413/2 upisan je pasnjak 1. klase povrsine 80m2;
Na kat.parcelama nema upisanih objekata. Na katparcelama ima upisanih tereta i ogranicenja-
hipoteke,, a kao vlasnik upisan je “ADDAX" d.o.0. Budva, podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 27.01.2021.godine, konstatovano je da je u listu 300 za KO Rezevici I:

- na kat.parceli 414/1 upisan padnjak 1. klase povrSine 456m? u susvojini Radovi¢ (Krsto) Veljka
(obim prava ¥2) i Radovic Vijere (obim prava %);
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- na kat,parceli 414/2 upisan pasnjak 1. klase povrSine 41m? u susvojini Radovi¢ (Krsto) Veljka (obim
prava %2} i Radovi¢ Vjere (obim prava %).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidenciie o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 27.01.2021.godine, konstatovano je da je u listu 1017 za KO ReZevi¢i | na kat.parceli 412/1
upisan pasnjak 1. klase povrsine 543m2 u svojini Cokovic Vuka.

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 27.01.2021.godine, konstatovano je da je u listu 1050 za KO Rezevici | na kat.parceli 2977/10
upisani nekategorisani putevi povrine 106,m2, a kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom
raspolaganja upisanim na Opétinu Budva.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Teniski tereni

Uvidom u grafiéki dio plana, karta 04: Planirano stanje - namjena povrsina, konstatovano je da je na
predmetnoj lokaciji predvidena izgradnja 2 teniska terena.

Planom su uz bazne sadrzaje zone (turistiCki kapaciteti visoke kategorije) planirani komplementarni
sadrZaiji.

Od ovih sadrzaja program ne definise strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe fzrazene u
fizitkim parametrima. Jedino se izdvaja specijalizovani objekat za posebne ugostiteliske usluge na
temeljima starog kucista parcela broj 19.

Ostali komplementarni sadrzaji pored smjestajnih jedinica visoke kategorije planiraju se u skladu sa
Pravilnikem o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciii ugostiteljskih objekata (SlLlist RCG
02/03) za planirane turisticke strukture — vile, rezidencije, apart vile i manje hotele.

Pored sadrzaja u objektu bitni su_sadrZaii u slobodnim povrSinama zajedni¢kih prostora i prostora
unutar lokacije, kao npr. bazeni, vrtovi, sport, rekreaciia, razne vrste usluga, zelenilo, javno i privatno u
sklopu parcele, parking prostori itd. {tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 3.4.2. str. 20)

Slobodne povrSine u okviru sportsko-rekreativnih objekata namienieni su sportskim aktivnostima i
aktivnom odmory stanovnika fteniski tereni i bazen/.(tekstualni dio LSL-a, str. 52)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list CG" br. 36/18) kojim su definisane vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za
pruzanje usluge smjeStaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG* br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze grafigki prikaz buduée trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111,
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43115, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pedatom i pofpisom
ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu [dejnog rjedenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Regulacija plana poCiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz
kojih se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linijie prema magistrali servisnoj ulici i
programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciu terena sa podzidama, zasijecanjima terena i
nenivilacijama za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.” T T T

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, veé ¢e se projektom uredenja terena dati
definitivne kote svih relevantnih povrsina. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 3.4.3. str. 20, 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Kod komplementamih sadrzaja program ne definiSe strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe
izrazene u fizickim parametrima. Jedino se izdvaja specijalizovani objekat za posebne ugostiteljske
usluge na temeljima starog kucista parcela broj 19. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 3.4.2. str. 20)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o
geolokim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geclo§kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projekiovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskin istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.



Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCQODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je fo moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabiinosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni fist CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na.radu za. objekte . koji.imaju jedan. ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista (“SluZbeni list RCG” broj 04/99}.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Materijalizacija objekata freba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi tradiciju gradenja
primjenjujuéi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd. kao i da budu zastupljeni
elementi lakSe gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike otvora, loda, itd, i geometrijskih
formi, 3to sve zajedno asocira na tradicionalni mode! gradnje. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije 3.4.4. str.
21)

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svo
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u
kontekstu naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom
sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zatitu
enterijera objekata i odraZavaju karakter planiranih sadrzaja.

Potrebno je istaci posebne karakferistike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeliezja.



Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. (tekstualni dio LSL-a,
str. 24)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op$tinski propisi®, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama
susjednih objekata.,

U obradi partera naroCito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu
rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabram da u klimatskim i druglm endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije. T T

Sa aspekia ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koricenja partera i prijatan dozivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste
cbrada:

- obrada zelene povrsine partera {prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plogice, | beton kocke i drugo)

kombinaciji sa zelenilom, .. e

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog
ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko slede¢ih grupa :

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :

- klupe za sjedenje,

- Gesme i fontane,

- kandelabri u pje$ackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b} Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko
favnih cbjekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i
objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a
ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih
oblika lokacije. (tekstualni dio LSL-a, str. 25,26)

Za ozelenjavanje koristiti dekorativne vrste otporne na uslove sredine.

U fazi izgradnje zelenih povrsina popraviti strukturu tla i sadnju izvriti pravilno sa mjerama zastite koja
slijede tokom odrzavanja.

Predvidjeti hidransku mreu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

Drveée min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢m, u zavisnosti od
znataja objekta i biclogije vrste.

Siblje , pored zdravstvenih uslova mora biti starosti od min. 3-5god., razlicitih formi i varijeteta.



Zelenilo sportsko-rekreativnih objekata- Slobodne povrsine u okviru sportsko-rekreativnih objekata
namjenjeni su sportskim aktivnostima i akfivnom odmoru stanovnika /teniski tereni i bazen/.
Kompozicija zelenila treba da stvari prijatne mikroklimatske uslove za boravak na sportskim terenima-
stvarajuci efekte svjetlosti i sjenke i formirati bioloske i fiziCke barijere prema saobracajnim koridorima i
stambenim objektima. (tekstualni dio LSL-a, str. 52)

11, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

pomocéni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
2114 od 18.07.2014, godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomaéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &fjem koriSéenju sluzi
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole, manii sportski tereni, djecja igralista i slicno. .- .

12, USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE -

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) 1 Uredbi o projektima za koje se wSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama | terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti, Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskijucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

¢

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14}.



Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenth, endemicnih i ugroZenih bifjnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjact prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZzivanja.

13, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi i je u neposrednoj blizini registrovani spomenik

" kulture, prema kome se treba upravljati shodne Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni fist CG™ br.__

49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu h

sa Clanom 102 Zakona o zasfiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skiadu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselia i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog |

nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekia, sto nije slucaj u ovom predmetu. 7

15. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOV]

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
siuzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.sp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaZetim propisima | standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluZzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).



U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona |
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG" br. 66/08), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vr§enje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju novog ili  rekonstrukeiju

-postojeceg objekta | :zvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili

priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbenti list RCG br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32111, 47111, 4811 1
52{16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koricenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo-za pice | sanitame potrebe.

17 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA - - --

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili

djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od

Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanie, kao |

uslove za oznagavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu

01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbra¢ajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Saobrataj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama. (tekstuaini dio LSL-a, Poglavije 4.1. str. 27)

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetant pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).




20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10) [ Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 756/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
- sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja: Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje | hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih.za-ovu klimatsku zonu.

- R

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje-udéljivim mjestima na

- objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije. (zasjenu. $kurama,.gradevinskim
elementima;, ‘zelenilom i sfiéno) kako bi se smanjila potroSnja energie za vijeStadku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja-niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1mZ ugradenog solarog
kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim sacbraajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobraajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smete moguce je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m



4

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Qdluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Op3tine Budva br. 09/09).

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina} objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickin parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjedenje kompletne urbanisticke parcele fii vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se.utvrduje generalna koncepcija za

~ izgradnju objekata, a_naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije_i-prema

susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteq zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na -
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio. ' - ‘

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele. . .

23, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generaine regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
posfovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kufturnih dobara.”

« 8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima, zaSticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u trasi koridora saobraéajnica u obuhvatu PPPNOP
(magistralni put)

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu_graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade,
kopati rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati_efekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored optinskih
puteva 10 metara, raéunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja | izgradnje
objekata drumskog saobraéaja, strana 125)

Navedene &irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG” broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG” broj 21/09, 54/09, 4010, 73110, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8
istog &lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
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javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detalinim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica {ove djelove javnog puta ureduje
jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarske parcele br. 413/1, 413/2 i 414/2 KO Rezevici [ djelimi€no ulaze u trasu koridora
hidrotehni¢ke mreze u obuhvatu PPPNOP (regionalni vodovod)

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ¢e biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i koji su sastavni dio ovih
UTu.

- Predmetne kat.parcele se ne nalaze u trasama koridora saobraéajne i energetske infrastrukture
i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP,

24. NAPOMENA
Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za

prikijucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko--

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

-

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i

sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeceg zakona i PPPNOP-om: -

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekfe na idejno rjeSenje

- - Ovjerenog glavnog projekia

- Izvietaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- - Dokaza o osiguranju od odgovernosti projektanta koji-je- izradio odnosno revidenta koji-je

revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaga radova

- Ugovora 0 angaZovaniju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objekiu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcij
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strugnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavieitenje su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
hitp:/fwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requiativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa Elanom 7 Pravilnika o nacinu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentaciie (“SluZbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu,

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44118 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluZbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu

planskog dokumenta.
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25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga hidrotehnicke infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Tehnicki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje

Samostalni savjetnik II, arh. Maja Tidma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 10:07

PODRUCENA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.01.2021 10:07

KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan

Potes ili

Nacin koriscenja

- - 3 I wa 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade | g; ., | Datum upisa | oo iy ucnibroj | Osnov sticanja | Povr3ina m® | Prihod
414/1 31 115 |07.09.2015 | POD KRAJE Pasnjak 1. klase 456 {0.96

NASLJEDE

I"Podaci o vlasniku ili nosfocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. RADOVIC KRSTO VELJKO S .
. usvojina 1/2
. RADOVIC V.JERA Susvojina 172

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 10:08

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.01.2021 10:08
KO: REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - IZVOD

Podaci o parceli

—_ TR [ G,

- . , Plan . Potes ili ------|~Nafin kori¥¢enja Y] I G -
Broj/podbroj.| Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni'broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod | .

. ] 6 ) " 17 Painjak 1. klase .

- 414/2 21/15 07.09.2015 POD KRAJE NASLJEDE 41 0.09

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

--Obim.prava [. . ...

Maticni broj - IDbroj” [ . Naziv nosioca prava - adresa i.mjésto - . . .| Osnov.prava.. g
. BADOV[C KRSTO VELJKO Susvojina 1/2
* BA DOVIC VJERA Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 10:09

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.01.2021 10:09
KO:  REZEVICI I

LIST NEPOKRETNOSTI 1017 - I1ZVOD

Podaci o parceli -

B S — |

Plan

Potes ili

Nacin korii¢enja

A

. 2 = s - 2 0 -
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod|
6 Pasnjak 1. klase
412/1 21/15 19.11.2019 | POD KRAJE KUPOVINA 543 1.14

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

M e

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

COKOVIC VUK

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.01.2021 10:09

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.01.2021 10:09
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 1050 - I1ZVOD

Podaci-o parceli

. . . “Plan | - .__|- -Potesdili -~ ‘Nacin koris¢enja -~ |5 .c: < gfn aoo o T
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa alica i Kuérii'76j| -~ © Osnov sticanja .|Pavriina m#|Prihod
16 S Nekategorisani putevi -
2977110 21715 07.09.2015 | REZEVICI ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 106 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* *CRNA GORA Svojina 11
* ..OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.



“CRNA GORA

7. UPRAVA ZA NEKRETNINE
~ PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

< Broj: 917-104-dj-19721

+* Datom: 14.01.2021.

————— I, - -
- o —
»
e
b = —— -
s —— e - -

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opétiina: REZEVICI 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6
Parcele: 413/1, 41312

Ovjerava
ClaFheann lice:



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-81/2021
Datum:  11.01.2021.

KO: REZEVICI 1

\ : ;' "6/ /
nmii mmmmmmn

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ , , za potrebe 06-332/20-1010/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 748 - IZVOD

Podaci o parcelama

i T Bro Plan Potes ili Natin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj zgra‘!ie Skica |Datum upisal yjicy i(;méni broj Osnov sticanja Mdags | Toveian e Pribod
413 1 6 07/09/2015  |VISE Pafmjak 1. Klase 341 0.7]
21/15 KUPOVINA
413 2 6 07/09/2015 [VISE aknjak 1. Klase 8 0
21/15 KUPOVINA
Ukupno 421 0.88

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

- Prava ObIm prava

= ADDAX"D.0.0. BUDVA
TOPLISKI PUT BB-BUDVA BUDVA Budva

0000002630753

lr ji I/
vojina

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj

o B PD Redni

broj Naéin koricenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

413 1 1 PaSnjak 1. klase

04/05/2018

14:57

m&” OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR. UZZ 362/18 OD
04.2018. GOD. U KORIST HIP.POVJERIOCA OP

gl(?MUNALNO OP 1

A BR. 01-883/1 OD 11.04.2018. GOD. NA lZ'NOS oD

295.494,66 EURA, ROK OTPLATE 5 INA. §

ZABRANOM OTUBENIA I OPTER EN.IA BEZ.

PISMENE SAGLASNOGTI HIP.POVIERIOCA
RISTAJANJEM NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANIA.

413 Z 1 PaSnjak 1. klase

04/05/2018

14:57

=3
NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE BR. UZZ 362/18 OD
6.04.2018. GOD. U KORIST HIP.POVIERIOCA OP
A BUDVA, PO UGOVORU O NAKNADI ZA
OMUNALNO OPREMANIE GRADEVINSKOG ZEMLII
A BR. 01-883/1 OD 11.04.2018. GOD. NA IZNOS OD
295.494,66 EURA, ROK OTPLATE 5 GODINA. SA
ZABRANOM OTUDENIA I O ENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIP.POVIERIOCA |
RISTAJANJEM NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANIJA.

Ca i s LemLESVAN L e



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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IZVOD 1Z LSL-a MLJEKAVICA, karta 06 Flaniranc

Sluzbeni list CG - ans&tinski

stanje - parcelacija, nivelacija i regulacija

propisi broj 32/08




1ZVOD 1Z L.SL-a MLJEKAVICA, karta 06 Planirano stanje - parcelaclja, nlvelaclja | regulacija
Sluzbeni list CG —~ opé&tinski propisi broj 32/08
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6574895.42 4677242.45 Pl 6574893.80
6574918.33 4677143.39 P2 6574868.48
6574900.33 4677139.55 P3  6574867.90
6574884.24 4677128.69 P4 4574898.16
6574858.90 4677121.10 PS  6574872.26
6574834.53 4677110.59 P6  6574903.34
6574821.85 4677121.55 P7  6574877.43
6574812.97 4677160.25 P8  6574B78.88
6574839.61 4677205.05 P9  6574882.60
6574931.30 4677058.38 P10 6574908.52
6574964.81 4676998.00 P11 6574887.97
6574971.74 4676991.39 P12 6574857.19
6575000.68 4677024.07 P13 6574847.70
6574975.39 4677037.45 P14 6574819.92
6574968.59 467692201 P15 6574814.10
6575024.62 4676823.48 P16 6574841.88
6575048.64 4676683.02 P17  6574808.79
6575098.97 4676646.20 P18 6574808.58
6575112.98 4676737.74 P19  6574784.21
6575112.45 4676789.05 P20 657491911
6575102.65 4676810.28 P21  6574937.32
6575111.50 4676822.19 P22  6574915.71
6575047.08 4676881.30 P23  6574922.14
6574918.50 4677141.33 P24 6574946.94

P25 6574922.53

P26. - 6574947.87
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6575039.47
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6575078.97
6575074.01
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4676708.75
467 6687.66
4676692.41
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4676667 .48
4677021.74
4677014.25
4476809.24
4676804.15

P99 8657507792 467871999
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1ZVOD 1Z LSL-a MLJEKAVICA, karia 07: Planirano stanje - sacbracaj
Sluzbeni list CG -~ opstinski propisi broj 32/08
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1ZVOD {Z LSL-a MLJEKAVICA, karta 10: Planirano stanje - elektroinstalacije
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 32/08




IZVOD 1Z 1.SL-a MLJEKAVICA, karia 11: Planirano stanje - telekomunikacije
SluZbent list GG — apétinski propisi broj 32/08
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Preklop digitalnog katastra sa kariom br. 20, Plan hidrotehnigice infrastrukiure
iz cbhuhvata PPPNOF {(Sluzbeni ist CG, 56/18)
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Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje

T Adresa: Ul. Popa Jola Zeca br, 5

Opstina Budva E 85310 Budva, Crna Gora
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi Website: www.regionalnivodovod.me

Adresa:  razvoj E-mail: headoffice@regionalnivodovod.me
Samostalni savietnik 11 Maia Tisma direktor@regionalnivodovod.me

Tel. br:+ 382 (0) 33 451 921; 451 460

Telefax:+ 382 (0) 33 451 937

Broj: 21-777 /2. Datum: 2.3.2021 godine

Predmet: | Dostavljanje podataka o regionalnom vodovodnom sistemu radi izdavanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju teniskih terena kat.parc 413/1,
413/2 KO ReZevi¢i I, Budva

Po3tovani,

Na zahtijev br. 06-332/20-1010/5 od 22.01.2020. godine (n.br, 21-777/1 od 25.21.2021.
godine) u kojem traZite dostavljanje podataka o trasi regionalnog vodovoda radi izdavanja
urbanistitko tehni¢kih uslova za izgradnju teniskih terena kat.parc 413/1, 413/2 KO ReZeviéi
I, Budva, obavje§tavamo vas sljedece.
Daktilni cjevovod profila 800 mm na tom podruéju poloZen je dijelom kroz navedene parcele.
U prilogu ovog dokumenta dostavljamo vam sljede¢u dokumentaciju:
- Georeferenciranu trasu cjevovoda regionalnog vodovodnog sistema kroz predmetno
podrucje sa uzduZnim profilom u dwg formatu
- Georeferenciranu trasu optitkog kabla regionalnog vodovodnog sistema kroz
predmetno podrudje u dwg formatu
- Urbanistitko tehnitke uslove izvodenja radova u zoni za&titnog pojasa regionalnog
vodovodnog sistema
Potrebno je da urbanistitko tehnicki uslovi za izvodenje radova u zoni zastitnog pojasa
regionalnog vodovodnog sistema, trasa cjevovoda i opti¢kog kabla regionalnog vodovodnog
sistema budu sastavni dio projektne dokumentacije, da se ispo$§tuju dati uslovi kao i da se
projektna dokumentacija dostavi Regionalnom vodovodu crnogorsko primorje na saglasnost.
Stojimo vam na raspolaganju za sva potrebnu dodatnu razmjenu informacija i evenualni
dodatni angazman ovog JP u toku izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova.

S poStovanjem,
Koordinator za plansku i projektnu dokumentaciju

Svjetlana Lali¢ :
e SO Tehnicki direktor
‘ Ivan Spadijer &< “~—_
Prilog: - Urbanisticko Tehni¢ki uslovi izvodenja radova u zoni zastitnog pojasa RVS-a
- Georeferencirani situativni prikaz trase i optlckog kabla RVS-a
Dostavljeno: Naslovu,

ala
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Regionalni vodovod

Crnogorsko primorje

Adresa: Trg Sunca bb, 5310 Budva, Crna Gora

Website: www.regionalnivodovod.me

E-mail: headoffice@regionalnivodoved.me

Adresa: direktor@regionalnivodovod.me
Tel. br:+ 382 (0) 33 451 921; 451 460

Telefax:+ 382 (0} 33451 937

Broj: /_j?-lsz//i Datum {F00. 2049,

Urbanisti¢ko tehni&ki uslovi za vrienje radova u pojasu sanitarne za3tite
regionalnog vodovodnog sistema

Predmet:

Urbanistiko tehnicki uslovi - Cjevovod Regionalnog vodovodnog sistema (RVS)

Opste adredbe

Na osnovu Clana 24. Zakona o regionalnom vodosnabdjevanju Crnogorskog primorja (SL1. CG
br 56/16), na zemljidtu na kojem su postavljeni cjevovod, Saht | druga oprema i uredaji
sistema regionalnog vodosnabdijevanja (elektroenergetski kabl, opticki kabl idr), vlasnik
zemljista, ili drugo lice ne smije iznad i na udaljenosti manjoj od tri metra od krajnjih ivica
rova u kojem se nalazi cjevovod ili druga oprema i uredaji, odnosno od krajnjih ivica
pripadajucih objekata:

1) graditi objekte;

2) orati i kopati ili busiti tlo;

3} saditi drvece i druge zasade;

4) odlagati zemlju, §ljunak, pijesak i drugi material;

5) izvoditi druge radove kojima bi se mogli oStetiti objekti, oprema i uredaji sitema
regionalnog vodosnabdijevanja; ili ugroziti funkiconsanje sistema regionalnog
vodosnabdjevanja, kao i radove usljed kojih bi pristup objektima, opremi { uredajima
bio oteZan ili onemoguden.

Zabranjuje se promjena nadsloja iznad cjevovoda koja moZe uticati na oteZani pristup
cjevovodu za potrebe odrZavanja. Takode, zabranjuje se trajno uklanjanje zastitnog sloja
zemljifta iznad i oko cjevovoda.

Prilikom iskopa u za§titnom pojasu regionalnog vodovoda, u slu¢aju ostecenja posteljice ispod
i oko cjevovoda, potrebno je istu ponavo formirati postavljanjem dljun&anog agregata frakcija
0-8 mm ispod éjevovoda u sloju od najmanje 10° cm Cjevovod je potrebno zatrpati ovim
agregatom frakcija 0-8 mm i to 30 cm iznad cijevi | izvrSiti ruéno nabijanje i zatim izvrsiti
zatrpavanje rova probranim materijalom iz iskopa (bez frakeija veceg od 32 mm), sve po
pravilima struke.



lzvodenje radova u zaStitnom pojasu regionalnog vodovoda se moZe vriiti iskljutivo uz
nadzor JP .Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”.

U dijelu saobracaja

Niveletu saobraéajnice koja prolazi preko regionalnog vodovoda potrebno je projektovati
taka da je nadsloj od vrha cijevi do donje ivice knstrukcije puta minimaino 120 cm, pri femu
se konstrukcijom puta smatra sloj $ljunéanog tampona od 30 cm sa slojem asfalta zavisno od
kategorije puta. Ukoliko nije moguée posti¢i navedene uslove u pogledu poloZaja nivelete
saobracajnice, potrebno je predvidjeti betonsku zaltitu iznad cjevovoda regionalnog
vodovednog sistema u skladu sa proradunom optereenja iznad cjevovoda.

Ukoliko je u toku gradnje nadsloj nad cjevovodom manji od 1,2 m, potrebno je da se nad
cjevovodom, u §irini najmanje po 2m sa obije strane od osovine cjevovoda, izvrsi nasipanje
zemljanog nadsloja visine najmanje 1,20 m, kako ne bi doslo do o3teCenja cjevovoda u toku
gradnje.

U dijelu hidrotehnicke infrastrukture

Ukoliko se ne moZe izbje¢i ukritanje trase cijevi atmosferske i fekalne kanalizacije sa trasom
izgradenog regionalnog vodovodnog sistema, potrebno je da se, na mjestu ukritanja sa
regionalnim vodovodom, cijev atmosferske ili fekalne kanalizacije ugradi ispod cjevovoda
regionalnog vodovoda, sa minimalnom udaljeno3cu cijevi od 50 cm u visinskom smislu.

U slu¢aju da uslovi na terenu ne dozvoljavaju da se kanalizaciona cijev na mjestu ukritanja
ugradi ispod, te prolazi iznad cjevovoda regionalnog vodovoda, kanalizacionu cijev je
potrebno postaviti u zastitnu cijev minimalne duZine 6 m i to po 3 m od osovine cijevi
regionalnog vodovednog sistema, ukoliko je ukr§tanje-pod-pravim uglom, odnosno ugraditi
zaltitnu cijev u zavisnosti od ugla ukrStanja, takve dutine da se zadtitna cijev pruza cijelom
duZinom zadtitnog pojasa cjevovoda i potrebno je zapuniti prostor oko kanalizacione cijevi
vodonepropusnim materijalom. Minimalno rastojanje cijevi regionalnog vodovoda i zaStitne
cijevi je 30 cm u visinskom smislu,

U slugaju ukritanja vodovedne cijevi i cijevi regionalnog vodovoda potrebno je da rastojanje
izmedu cijevi bude najmanje 30 cm u visinskom smislu.

U slutaju da trasa kanalizacionih ili vodovodnih cijevi na pojedinim dionicama ne moZe biti
smje3tena van zastitnog pojasa regionalnog vodovoda, i mora se postaviti na blizem rastojanu
od ivice rova cjevovoda regionalnog vodovoda od 3 m, ili je potrebno vréiti iskop u zastitnom
pojasu regionalnog vodovoda, potrebno je u projektnej dokumentaciji predvidjeti rjeSenje za
zadtitu rova i stabilnosti regionalnog vodovodnog sistema.

U dijelu elektro infrastrukture

Minimalna udaljenost regionalnog vodovoda od elektro i telefonskih kablova je ,5mitou
horizontalnom smislu bez obzira na visinski poloZaj elektro kabla. U sluéaju ukr3tanja
minimaino rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m. U zoni zatitnog pojasa predvidjeti
dodatnu izolaciju elektro kablova.




Urbanisticko tehnicki uslovi - opti¢ki kabal uz RVS

Minimalna udaljenost podzemne infrastrukture od opticlog kabla je 0,5 mi to u horizontalnom
smislu bez obzira na visinski poloZaj podzemne infrastrukture. U slu¢aju ukrstanja, minimalno

rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m.

Koordinator za plansku dokumentaciju
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