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Budva, 08.07.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Komercijalna banka AD
Podgorica iz Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
| Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i
75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP
Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br. 26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE =
= za izradu tehni¢ke dokumentacije za= -~
izgradnju objekta -

i 1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 22

Urbanisticka parcela broj: 62 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 1041, 1042, 1057/1, 1057/2 i 1057/3
KO Budva _ e

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu _
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

| U listu nepokretnosti broj 104-919-8776/2021 za KO Budva, od 30.06.2021.godine, na katastarskoj parceli
| 1041 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1041 KO Budva nema upisanih tereta i
= ) _ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva. ; % y

| 3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS2 stanovanje srednje gustine (srednje visoki ili objekti vece visine ili visoki objekti)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
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objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i

katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG“ br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i

. 17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa

] "+ " %lanom. 141 Zakana o drzavnom premjeru I katastru nepokretnosti Kojim je propisano da kontrold, pregled i
_ = . prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

- Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana
mjerddavno je-aZurng katastarsko stanje. (tekstua}m dio LSL-a, strana *) -~ - ~

Clanom 237 vaeteq zakona je predwdeno da se do donosenja Plana qenera[ne requlacije Crne. Gore
moZe gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio - urbanisticke parcele ne -utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdenl planom za urbamstlcku
parcelu umanje za_nedostajuci did urbanistiCke parcele. Rt

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

- . Prikazane su-u-grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS2, Horizontalna i vertikalna regulacia {tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana-89- 91)

Min. odstojanje ob]ekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarlta zgrade u grafi ickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susledmh urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimialna dozveljena-spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,

~ odnosno objektima na-parceli,snaksimaina ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno-r«----
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeCi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati il dograd’ ivati, vet sama mvestlmono odrZavati. {tekstualni dip DUP-a;-Pdglavije
6.3.7, strana 77) B C —

Gradevinska linija (GL) - Tt T T L T
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u graﬁckom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulaciony ,, .
liniju, a predstavlja linfju na, {znad i ispod povrSine zemlje; -do koje je dozvoljeno gradenje Gradevinska- Ilmja --
je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojédinim sluéajevima
mogu i poklapati (RL=GL). .

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i

diigi #sturehi dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
| ~*zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
| uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija
i Bocna gradevinska linija odredena je u grafi Cklm prilozima samo u specijalnim, netipiénim slu¢ajevima, i
| predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.
Za slobodnostojete objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
- —-rastojanje moze biti i-manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstolanje
objekta od susednog objektaje 4,0m. - ..o~ - e e e
Za ]ednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4, Om prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
| rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
| objekta od susednog objekta je 4,0m.
‘ Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliededi nadin:



<



+ Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim

objektima.

» lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 89)
+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta

postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.
« Na objekiima: koji svojom bonom" fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka,

_ ‘dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slutajevima kadaj jes Sirina ovog javnog prolaza 5 5
) metara i vise (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

B Zadnjagradevmska linffa — -

Minimalno adstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2, 5 m, a min. .odstojanje objekta od susednog
objekia je 4,0m.

"Podzemna gradeviné‘ka linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nacin;
najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1.5 m, osim kod jednosfrano

uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisti¢ke.

parcele, najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parceleje 1.5m, .-~

PGL prema javnoj saobra(:ajnioi moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje
moze biti 0.0 m, uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne-etaze namijenjena za
garaZu ne smije biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbamstlcke parcele za stambene, ob;ekte -Za
turisticke objekte ne smije b|t| veéi'od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3:11. strana 7—)

Kota.prizemlja -

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvide 1.50 m iznad
konacno nivelisanog iuredenog terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3.50 m |znad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena na]mzeg dijela objekta. _ [ T
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" Podzemne etaZe . R,

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nlvellsanog
terena. zm =

Objekfi mogu imati samo Jedanu podzemnu etazu osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svuetla spratna
visina ne manja od 2,20 m. : - .

Suteren se smatra’ konsnom etaiom koja je duelom ukopana u teren ali manje od 2/3 svoje visine: |spod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren,

Krovovi
Kosi krovovi mogu da. budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijefla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moZe planirati konsm prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

+Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 109, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova,
moze imati povrdinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvuceno pretezno s uliéne strane (povuceni
sprat - PS)

3

- . postavljati otvore stambenih.prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat. .. . . .



Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. .

. Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
stambenu etazu do 3,00.m;
etazu smjestajmﬁ Jedlmca tunstlcklh objekata 3, 30 m;
prizemnu etazu ‘KOJa se koristi za komercijalne i.ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izyzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, naJveca svijetla visina etaze
* prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4;50m, - -
Spratne visine mogu biti | viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebnl .
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrtma) odredene -
- utbanistickim uslovima. (tekstualnl dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69) : -

"Visina vijenca iznosi:

P+1+Pk=9,00m

srednje visoki objekti — 12,0 - 13,5 m; G+P+2+Pk=10,50m; G+P+3=13,5m)
.- objekti vece visine — 15,0 — 16,5m; G+P+3+Pk = 15,0m; G+P+4 = 16,5m

visoki objekti — 18,0 — 19,50m; G+P+4+Pk = 18,0m; G+P+5 = 19,5m

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: ) T
-na pretezno ravnom terenu — od konacno nivelisanog f uredenog terena do gomnje |V|cekonstrukcue
polednje etaze ili horizontalnog serklaza, .
na-terenu u ve¢em nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje |V|ce konstrukcue posljednje
"_‘etaze i hoannta[nog serklaza '

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najwseg sIJemena kod slozemh krovova) Je 3,50 m miereno od
gomje ivice vijlenca do sIJemena krova, .~ - ] -
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Nivelacija urb.parcela '~ SRR - - R
Planom je odredena nivelacija ]avmh povrsma iz ko;e promlam i nivelacija prostora za |zgradnju objekata.

Visinske kote na ulicama su bazni elementi za def inisanje mve[acue ostahh tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. -
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA
- PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata, GeoloSka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.



Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim

. istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG™ broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi

Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ecjenu rezultata istrazivanja <sa obradom dobijenih podataka i zakljuc‘ikom o uslovima i nadinu . -
fundlran}a objekta na prostoru kop Je istrazivan.

" Pri projektovanju objekata preporuduje se korigéenje propisa EUROCODES, naratito EUROCODE 8 -
" Projekini propis-za, zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je to moguce Jer povoljno utite na
ocuvanie stabilnosti terena.

U slucaju da je'nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veca ¢d-H>3m, ako je rastojanje do susjednog -

- . objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su-prisutne podzemne vode,

“neophodno je uraditi Projekaf zastite temeljne jame,

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupm u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08; 86/09 i 32/1 1) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamlh nepogoda
(»SluZbeni list CG" broj 79/04).

PrOJektnom dokumeritacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa4 ivise .
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i -

sliéna), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (;Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove prbpisané-ﬁ’fmfﬁﬁﬁi’ o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom, zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan li vise poslovmh"'
‘Prostora kao'i za ruserije postojeteg objekta bilo koje namjene,-shodno Clanu 9. Zakonu o zastm i zdravlju
na radu (Squbem list CG” broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradili$ta "u “skiadu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99). . .

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbem I’“st RCG" 47/200?) i
podzakonsklh akata koja prizlaze iz ovog zakona. _— -

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE — e

Arhitekturom objekéta treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.” Oblikovanje- planiranih objekata mora biti uskladeno sa

- kontekstom u kome objekat, nastaje predwdenom-n,amengm i osnovmm prmC|p|ma Tazvoja grada u pravcu -

wsokog turizma. ™ . .o T < ot

U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr3ina_na parceli. U _obradi fasada koristti

~" "svjetle prigusene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: po3tovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne fasade
spreavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
{detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)



U cilju stimulisanja primjene [okalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

" Parcéle se mogu ogradift zidanom ogradom do ‘visine od 0,90m, raCunajuci od kote trofoars; - ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu ||n:ju |

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele kOja se ograduje.

dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84) -

" 11, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE’

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvijetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i si. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sporfove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i Cesmama. ‘

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi

_objekata. Pjesacke povrSine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploama. Kod objekata sa -
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili

behaton ploama ili koristiti Stampani beton. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i

sl). sewjaciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno-zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. - }
U parternol kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome “primat imaju kadulja,

ruzmarin, lavanda, Zukva i ‘bréfjan. Predvidjeti travnjak ofporan na sudu i gaZenje. Na terenima u padu
podzide uradil., sa..oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden

™ riediterdnskont ‘ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri Gemu treba koristiti nisko drvece,

Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni le DUP—a Poglavlje

8.2. 4 strana 176) o
- 12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJEI RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Crme Gore.

‘Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odiukom o

postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (,SluZbeni list CG - opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1 pomocm objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriScenju sluzi
pomaéni objekat, kao §to su: podzemne i fadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhmje
pottirnice, objekti za radnlke obezbjedenjalsllcno ..

bistjerne, Sahtoui; kotlarmce dredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomacni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno. '

- Shodno &tanu 6. Odiuke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto

T TS e e

razvijene gradevinske povrine do 30m2. T

Shodno &lanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

. . Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja = -
" vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjostl parcele. (tekstualm‘ '

“Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septitke bio-jame, bunari,-cisterne- za vodu, rezervoari, ‘

e mprat T S a ki



13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,,Sluzbenl I|st RCG" br, 20/07), neophogna | Je izrada Elaborata o proceni uticaja na zwotnu sredinu.

. Shadno - Zakonu 0 proc;em uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o pl’Ojekt[ma

za kOJe se vrai procjena uticaja na- Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za

. procuenu potrebe izrade Elaborata 0 proceni uttca;a na Zivotnu sredinu.
"Za objekte Za kole nije proptsana obaveza fzrade procijene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u

projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u.skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastili od buke u

. Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br..28/11) i Pravilniku o zvudnoj zadtiti zgrada (,SluZbeni list GG br..
50/186).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovorn ulju.  Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne secske baste), Cuvaju se u postojeco] formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom
Z|danj (u Suvo).

Obavezno j je da se sve masline saduvaju, a da* se poledlna stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u reku od 30 dana od dana
podiiodenja zahtjeva zd presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starth preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju {"Sluzbeni list CG*, 45/14),

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivolinjske vrste postupati u skladu sa Riesenjem..a. stavijanju pod

zasfitu rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*; 36!82) e

Rjesenje je dostupno na sajtu Agencue za zastltu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

" Ukoliko sa pnllkom iskopa terena za izgradnju saobracajmca i objekata naide na” eventualne

paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijgju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,

* obavijestiti Agencuu kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

AT vr aaa

DO&ARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, ednosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu reglstrovan:h spomenlka
kulture. . .- -

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o za$fiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu: konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorsk[ projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA - - _

P — e m e m et = e

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacwnalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

o 14. USLOVT FMJERE-ZASTITE NEPOXKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH -~~~ - -



-7~ U-okviru-DUP-a ne-postoji zona ograniéenja-prepreka aerodroma..Za_privremene ili stalne objekate ili

.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja,-obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG-koje su dostupne na -
- sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture

I elektronskih komunikacionih mreza, odnosrio Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne

Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa kOjl su doneseni ha osnovu njega, a-koji se nalaze '

‘na sajti wiww.ekip.me/requlativar.

Podaci e postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture - nalaze se' na sajtu
http:/fekinfrastrukiura.ekip.me/ekip.me . .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka el_ektronske komunikacione infrastruktu.re moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip. mefekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
. propisima.i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukiurne=sisteme projektovati prema
G’glowm&dobrj'hlm od nadleznih javnih. pre@zeca i tretirati th kroz idejna rieSenja.urbanisticke parcele.

U slucaju kada | Jeza predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po -

sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Direkciie za saobracaj, shodno Glanu. 16.
Zakona o putevima-(*Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U srlur':aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnag .

vodovoda, ovaj. Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko pnmorje Na osnovu Clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju-zona | pOJaieva

sanifarie zaztite i ogranicenjima u™tim Zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09) pojas samtame»—zastlfe -

odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa obje strane. U pojasu zasfite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji ko;e
. na hilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. -

~ Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu prolektne dokumentacue |zdatr
od strane nadlezmh sluzbl DOO Vodovod | kanahzacuerBud\ze - . e malTiEh

17. usLovl ZAOBJEKTE'KO’JI MOGU‘BA UFICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

- _"__'

- - *

. Investltor Je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacue za |zgradnju novog ili rekonstrukciju postOJeceg"*
objekta i izvodenje, geolosklh istrazivanja i drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili priviemeno uticati

na promjene U vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (¢ Sluzbeni

list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11; 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova mje_: -

potrebno za koris€enje vode Koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluCaju kada novi'ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim

- prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje.na Javni vodovod i kanalizaciju, a-vodu za potrebe’

objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe:. -

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, dafum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

i ey



19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
- -urbanistickej parcel se moZe obgzbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraca;nlce ili javnog puta
(cran 51Zakona o plamranju prostora i izgraginji objekata). .

Obaveza svakog korisnika i ‘investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarsk_e
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, za

: ostale namjene prostora u objektu korlstltl normatlve

Namjena . . _ Potreban bro; PM, odnosno GM

STAN R 1,1 PMistanu "~ -

APARTMANI . ' 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNQO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI . 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projekianta

‘20‘ USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA -

>y T.m

- Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniki o
blizim uslovima i na¢inu piflagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pnstup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Prawlmka) T e

- e T L

U slucaju da objekat ima: poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih |ed|mca, obezbuedltl

- nesmetani nstup, kretanje boravak i rad lica smanjene pokretlnvostl shodno Pravilniku o blizim

~usloviffZ I-macind prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
~ objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 i 23-plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pnstupacnosn u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
e[emente prlstupacnostl |z &lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40,

2. USLOVIZARACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE Lo - -

Shodno Zakonu o energetskq efikasnosti (,,Sluzhenl fist CG* br01 29/10) i Prawlnlku o- minimahim -

~ zahtjevima energetske efikasnosti. zgrada (,Sluzbeni. list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom

objekata treba postiéi smanjenje ‘gubifaka~tOplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaclje spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata ikorisCenjem sunceve energije,
koris¢enje obnovijivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13). e L

Analizirati lokaciju, orijentaciju i.oblik. kuce. Prlmjenm visok nivo top[otne |zolacue kompletnog spo]jnog
omotaca objekta |zbJegavat1 toplotne mostove.U-cilju racionalnog-koris¢enja energije-treba iskoristifi. sve .-
moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.



Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od prefjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro3nja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u ietnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
*~ 25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenlh za ovu klimatsku zonu. :

Suncani kolektori freba da budu skiadno oblikovani i ukomponovant ha najmanje uocljivim mjesilma na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
-elementima, zeleniiom i sliéno) kako bi se smanjila petrodnja energije za vjestacke kiimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba: :spltatl u svrhu,snadhevanja mskonaponskom strujom za raswetu naselja kao i
druge mogucriosti, poput punjenja elektricnih’vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®,:broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa Zegom ' (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za, smece. predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje” kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za

postavljanje kontejnera za smede kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnlm -

preduzeéerh, & imajuci u vidu produkciju gvrstog komunalnog otpada. Pri tome vodltuacunap,,porasm brgja
korisnika prostora tokom lietnjih mjéseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovey praznjenja Prilagoditi
koligini smeca. Postujuci prettiodne uslove mjesta. za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denlvelacuu {bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
“od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne foZe biti veca od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja &vrstog otpada requlisati'sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugevora o-

odvozu komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke ‘o komunalnom redu na teritoriii Opétine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/08).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

ZaobjeKat: ' - -
Na osnovu Zakona o planiranju prostora [ |zgradn1t objekata i ¢lana 76 kroz izradu tdejnog rjesenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna

izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine proplsane povrsing pod objektom i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,

potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanistitke parcele ili viSe susjednih urbanistickih ...

parcela (¢l. 76 vazeteq Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija.za izgradnju-objekata, -~

a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rijeSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24 NAPOMENA - s . .

Tekstualni”i graficki dio prédmetnih planova, Kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uSlovi za
~ prikljacenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehniékih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov. melLAMPIPIannmqDocument’Pm‘BD i
~ www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjiesenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
sagla®hostt na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i  turizma:
- http:/lwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa- nz-oblastz plamrama-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade.i sadrzlnl -
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u e1ektronsk01 formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu. -

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog |‘te15§tuamog dijela predmetalh plangva
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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- Podnosiocu zahtjeva 5, WA/

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 PRZAVNU IMOVINU
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Broji ~ “104-919-8776/2021

Datum:  30,06.2021.
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Na osnovu éldna 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru ncpokrc!nmt: ("S[ list RCG" br. 29/07, 81, list CG" br. 73/10,
032411, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZNOI,

. za potrebe UTY izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 3202 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. . 2 :
Broj Podbroj ,gf.gﬂc Skica | DA upisa| .o |(|):§tgnlf.hmj Ostioy sticanja klusa ?“"gm“ m Prikod
1041 8 PODKOSLIUN Suie 3. Klase 709 037
8 VISE OSNOVA
Ukupno : 709 0.57
Podaci o vlasniku 1li nosiocu =
Malitni bro} - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ubim prava
{KN0002373262 KOMERCUALNA BANKA AD-FODGORICA Svojina m
. UL.CETINISKA BR.I1.PODGORICA , PODGORICA
I . - o8
" Ne postoje tereti i 'ogranii’:cnja. _
" — P L P T :“-.3-__ v ..p:’.

‘Naplata takse jeo oslobodcna na ‘osnovu clana 17 Zikona n.admmn-;trauvmm t:;]\qnma ("SI lxst Ct} br. 18/19). Nap!an
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom prcmjeru i katastru nepokretnosti ("S1, listtRCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.06.2021. 09:22:52
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UPRAVA ZA KATASTAR'1 DRﬁAVNU mov Nt
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. AZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Katasiarska op¥tiina: BUDVA
Broj listanepokretnosti

Broj plan:§

Parcelal {041 .

Ovjerava:
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fid . 4w T
- P -
. - [ T I
. -
-
H b
" - “
T S S
R
= -

¥
" .
Wi
5 s

o




o e et

tinski propisi br.26/08)

T

s
Karta parcelacija

IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
t CG-op

(Sluzbeni lis

¢ | rq58

T

B[




e

2 ; .
P A
‘u I -
l (el M B
< g
-~ ~F &
{
b

..: "‘:""—F‘—'?‘ b 'a{ ¥ ' .
L\ Vorpao A Aa )y Bu

)
i

1IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
{Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.268/08)
T T T | Karta regulacija-iivelacia - |7

/ -
mr-Mladen-lvano ipl. inZ. arh.

GOra-Gain
2 SN
S \u“““kq}ff\

))51,135 f&;‘i(a%s.omzom.
:%g 3
= S
e { ﬂ

Sy
{




1IZVOD 1Z DUP-a Podkosijun

{Stuzhenl list CG-op3tinski propisi br.26/08)

c¢aj

L

Karta saobra




- i ' ! '
' , H P \ 1

Ki propisi br.26/08)

ns

i
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IZVOD 1Z DUP-a Podkosljun
(Sluibeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza
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IZVOD 1Z DUP-a PodkosSljun
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LEGENDA:

GRANICE
IE W B W oranica plana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine
(jednoporodilng stanavanje)

Shit o

— stanavanie manje gusting -
@, 1 (viSeporeditng stanovanje
; u gradskim vilama)

H stanovanje manje gustine
@g u zoni rexonstrukgije | obnove
- {viseporodifng stanavanje-niskl obiekti}

v \ stanovanje srednfe gusting
@. [niski i sregnje visoki ehjekti)

= stanovanje srednje gustine
(53" (sredae visak i objeld! vede visine

L "= i visokl objekti)
[T stanavanje stedrje gustine
@ u zond rekenstrukelie | obnove
* - (srednje visoki oijekti)

starcvanje srednie gustine

' u zonj rekonstrukeije | obnove

(objexti vede visine)

stanovanje vete gustlné
{objext! vece visine | visoki abjekil)

R

{visoki objakti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

R socijalna zadtita - pradgkolska ustanova

[ —

R RO obrazovanje - osnovna Skola

'y

,x:‘—..—d-‘v- .

' poVR§'mE ZA VJERSKE OBJEKTE

| KOMPLEKSE

E:@Tj? kompleks manastira Podostrog
R

-
TT@TT A vjerski objekat - criva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

@E pavriine za hotele | apart hatele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

miedovita namiena
{zona viscidh chjekata)

mjedtvitz Ramjena
{2518 srednie vicokIn oblokata

R stancvan}éwllkegmh ; . ""T""

POVRSINE ZA URBANO ZELENILC

e .
A gr_aac. SHIES

@ yredene slobodne powriine |

@ linearno 2¢efenils
@ _ povrding 2a spert i rekreadiu
u akvine zelenila

- ".~@: maslinjad

ZASTICENA PODRUCGJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

podrutie spontenika kulture

zona pod zaititim

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU -

- +* -
e e groblje
*

- 4

kamunalni servisi -
vodovod, elelaroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNL

INFRASTRUKTURU
®- garaza
kolske povrdine

- E_;\v plefatke povidine

parkirg

VODNE POVRSINE

requfisand vodotokow
fﬁf*{
e, Neveguitsant vodotokovl
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” quy‘ s mmgéu;ij“ﬁ,,
Trg sunca 1, 85310 Budv’a
fuof, _(0/~ 56 a7/%

Sektor za planiranje, orgamzacgu 11azvoj ‘2(
"? 19 |
www.vodovodbudva. me1 Symsa, 220K

Telefon: +382(M33/403-304. Tehnnidki sektor: +382(0)33/103-484. fax: +382(0)33/46:>-574. E-mail; tehnicka.sluzba. bd@amail com

VOB P 15-12

, Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-528/6 od- 08.07.2021.god. (nas bI‘O_] 01 4659/1
od 09.07.2021. godine), koji je podnio Sekretarijat za ux:bamzam.E( ;
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Komercualna banka AB: Lo ggm'i

le;L Jod, Kiss. znk | Rednibraj | Prlog | Vijednost | °
ZAEI?OI:]IEI;L"{"SVI;I\IIJEIIJIE Ak .mﬁ[a.sagpp T
STALACLJA 1.
, VODO_VODA I FEKALNE KANALIZACIJE
" 1ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

- = . Za Xkatastarske parcele broj: dijelovi 1041, 1042, 1057/1, 1057/2 i 1057/3 KO

Budva, urbanisticka parcela broj 62, blok 22, DUP ,,Podkos$ljun®, na kojoj je Urbanisticko
tehni¢kim uslovima izdatim od_strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena
izgradnja objekta, redv1da3u se uslovi prlkljucenja na vodovodnu i fekalnwkanalizacionu
mrezu, u skladu s§1 prllozenom _skicom, koja Je sastavni dio ov1h tehmcklh uslova, 1

i

sI_]edeCIm smjernlcama o oo S - e AT e

- .,

- - Za prikljacak na fekalnu kanalizaciju date dvije varijante. Gravitacioni prlkljucak
definisan DUP-om (potrebna 1 saglasnost vlasnika parcele kroz koji prolazi krak)

Ovi tehnicki uslovi su sastavm dio’ 1;dat1h Urbanistiéko- —~tehnickihwsipva bI‘O_] o
06 332/21-528/5 '0d 0807 2021 g,"o“dlne A -

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, ——VD IZ VRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZ I '~‘rx
[ e & G ki /-

Momir Tomovic sua-Pokié



