CRNA GORA
— - —— OPSTINA BUDVA - —_—
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-362/6
Budva, 29.11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu SKVORTSOV
KONSTATINA iz Ruske Federacije, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
obiekata ("Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19.i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
.(‘Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75119, 116/20 i 76/21), Pravilnika o obrascu’za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG”" br. 70/17), i Prostornog plana posebne namjene za -
- obalno podruéje (Sluzbeni list CG" br. 56/18) evidentiranog u elekironskom registru planske
.dokumentacije, izdaje: : :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju/obnovu objekta u okviru postojeéeg gabarita

1. " LOKACUJA _
Lokaciju éini katastarska parcela br. 181/1 KO petrovac.

Lokacija se nalazi u naseljenom mjestu, pripada izdvojenom dijelu gradevinskog podrucj
naselja Petrovac ) N -

Predmetna parcela nije u obuhvatu vazecih planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcele ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Na osnovu ¢lana 108a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44118, 63/18, 11119 i 82/20} na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moze se, u
okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, do privodenja lokacije
namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

Rekonstrukciju objekata postoje¢ih djelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu
sa obavezujucim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade. Ako nije doneSen
odgovarajuéi urbanistiCki plan, moguée je na oshovu smijernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinacne objekte na_teritoriji_cijelog obalnog podrucja, sve u skladu sa
smijernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP poglavlje 26.2, strana 240)




A

2. POSTOJECE STANJE NA LOKACLI

U listu nepokretnosti broj 552 za KO petrovac, od 25.05.2021.godine, na katastarskoj parceli 181/
upisano je dvoriste povrsine 419m? i poslovne zgrade u privredi povrsine 116m?, spratnosti S+P+1.
Na kat.parceli u rubrici podaci o teretima i ogranicenjima upisano je vise tereta, a kao vlasnik upisan je
Skvortsov Konstantin, podnosilac zahtjeva. e

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na starom
katastarskom planu postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za uredjivanje gradskog
gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuéenom sa SlZ-om za izgradnju i komunalno-stambene
poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista shodno
zakljuéenom ugovoru sa Sekretarijatom za investicije, odnosno Sluzbom za naplatu naknade za
komunalno opreman]e gradevmskog zemljlsta Opstlne Budva. :

Rjesenjem ‘broj 33- 3521/3/79 od 24.08.1971. godine, gradevinskom preduzecu ~“Konfor” iz Beograda -

_~odobrena je izgradnja grade\nnskog objekta na gradevmskol parcell oznacenol u katastru kao cestlca'. ) ‘
zemlje 114 KO Petrovac; - ey,

* Potrebno j je draditi indetifi ikaciju gestice zemlje 114 KO' Petrovac u odnosu na: novi katastar u cilju -

-povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 181/1 -KO Petrovac: Indentif kaciju- lzraGUJe -

Vjestak geometarske struke il ovlascena geodetska organizacija.”

Uvjerenjem Uprave za katastar i drzavnu imovinu br, 917-104-dj-855/21 od 22.06.2021. godine,

.potvrduje se da'je na osnovu plana - skice iz 1966 godine na kat. parceli br. 181 KO Petrovac (tada u

. ¢jelini) postojao-objekat. U pos;edovnom listu br. 168, stan;e na kraju 1977. godine, up[sana Je kuca

povrSine 74m2 i dvoriste povrsme 436m2. .

Rjesenjem br. 43-UP/i-690/2 od 21.12.1974. godlne Buri¢ Mirku iz Beograda odobrena je upotreba |

porodlcne slambene zgrade na cestlca a zemlje 414/1 i 414/2 KO E)ena51

RjeSenjem br. 06-04-U-244/24 od 22. 04.2004, godine odobrava se AD FEIN ,,STARI JASEN"
--KRALJEVO -izvodenje radova na rekonstrukcajl radi prenamjene stambenog prostora- u poslovni —

_odmaralite — faza ,A", na katastarskoj parceli br. 181/1 KO Petrovac, a u svemu prema. glavnom:

=" projekiu , br. 16/2004; koji je izradio Biro z:a prolektovanje Veduta - Budva; razvuene graoevmske '

“bruto povrsine: rekonstrukcija 263.07m2, spratnosti S+P+1.

Rjesenjem br. 06-05-U-322/70 od 08.06.2004. godine odobrava se AD FEIN "STARI JASEN'
KRALJEVO upotreba poslovnog objekta — odmaralista (faza A), koji se nalazi na katastarskoj parceli br.
181/1 KO Petrovac, izvedene bruto gradevinske povrsine 291.43 m2 Spratnost objekta je S+P+1

Postojeci objekat se rekonstruise u okviru postojeéih gabarita. Ukoiiko se radi o starom kuéistu,
postojeci objekat ili njegovi ostaci se uklanjaju, a na mjestu starog kuéista gradi novi u tradicionalnom
stilu, u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/obnovu iz PPPNOP.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Poslovne zgrade u privredi, prema listu nepokretnosti.



4. PRAVILA PARCELACIJE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ,Lokacija moZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih parcela, dio jedne ili djelovi vSe urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavijaju postojec¢e vlasnicke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruklivno ojacanje,
modernizacija unutrasnjosti kuce i savremena instalaciona rieSenja) uz primjenu direktnih smjernica za
realizaciju iz ovog Plana (Rekonstrukcija objekata u postojecim gabaritima).

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postoje¢im gabaritima

Ovim planom se omogucava rekonstrukcijalobnova svih postojecih objekata, tradicionalne i

savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim gabaritima i utvrduju se

- sledeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju: .

- Pod zadrzavaniem postoje¢eg gabarita se podrazumijeva da -se fokom rekonslrukcue zadrzava
postojeéi oblik kude, postojece dimenzije kuée (posebno se naglaava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povr§ina i otvora isl.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava ked objekata u ruevnom
stanju ili u sluaju kada je zbog nedovoline stabilnosti konstrukcije objekta ili okolog terena.
neophodno pribjeéi ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mijestu gradi novi u skladu sa smejrnicama za rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

- Pri rekonstrukcijifobnovi objekata poStovati opSte uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

. - Adaptacija postojecih etaza tavana u potkroviju za stanovanje moguca je iskljuCivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjesenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prosiora na parceli;

- Osvijetlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZzecim krovnim prozorlma
Formiranie novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste€ena prava susjeda, meguée je po
uzory- na firadicionalna rijeSenja {pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljucuje se
mogucnost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovlja;

- Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija. terena, suvomeda,
stepenica, poplo¢anih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i s.) je obavezna tokom
rekonstrukcije kuce;

- U predloZenoj zoni zastite kultumnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave
za zaslitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 26.7, strana 247, 248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“Arhitektonskog atlasa Crne Gore "2006)

- Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, ofuvati i prezentovati
originalno, tradicionalno rjeSenje {osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao | materijale koriS¢ene
u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruiSu podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja,
a sve prema tradicionalnom rje3enju, {j. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristiCnim
tradicionalnim rjedenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;



- Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a
samo izuzetno u cilju poveéanja stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonski ili eliCni elementi
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

- Prilikom obnove krova treba teZiti da se sacuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. lzuzetno vazan

element je krovni pokrivaé &iji izbor proistice iz lokalne tradicije;
Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se |
dogradnja anaksa — dodatnog dijela Cija je visina za jednu etazu niza od visine kuce, a u osnovi
zauzima najvise polovinu povrsine osnove kuce. Aneks moze da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorifa sa kosim krovom koja moze da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl;

- U slucaju pojedinacnih ruSevina, ili u slucaju kada su stare kuce Cinile grupe, nizove i grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili veéi dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo
temelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguéa je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz
po$tovanje gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika
koje se mogu kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

- Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upotrebijivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruSena izgradnjom nove kuce kojom
¢e se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se o obezbijedilo neophodno je pri izgradnii nove kuce
predvidjeti odgovarajuce zastitne radove.

- U sluéaju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne ruSevine, dozvoljena
je dogradnja jos jedne etaze, u postojecim horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moze da ima
formu potkrovlja (plafon formira kosa krovna konsirukcija) ili moze da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi. sprat ne smue da ugrozava_
susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

- Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kudi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvrsiti promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba
teziti da se istoviemeno ugrozavanje privainosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, Pcglavlie 26.7, strana 247, 248).

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrsine zemije i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlia granicu do koje je dozvolieno graditi objekat. Regutaciona linija je linija koja dijeli povrsinu
odredene javne namjene od povrina predvidenih za druge namijene. Regulaciona i gradevinska linija
su definisane postojecim elementima.

Gabarit objekta.

Gabarit je definisan postojetim elementima. Nakon izvr$ene rekonstrukcije, ukupan arhitektonski izgled
objekta ne smije da odstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija
Nivelacija se odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krov

Treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi uz mogucnost primjene savremenih tehnologija u
izradi krovne konstrukcije, izolacije i obloge kao i eventualne primjene fotonaponskih ¢elija u krovnim
ravnima. U sluCaju da to nije moguce utvrditi, krov moZe da bude jednovodan ili dvovodan, logicno
ukloplien 1 povezan sa susjednim krovovima. Nagib krovova treba da bude uskladen sa nagibima
krovova susjednih kuca. Streha Sirine 60cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vjenCanice, a
nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavljaju konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk
odgovarajuceg presjeka. Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi sivaranja terasa u nivou
potkrovlja, otvaranja videnica, badza i sl. Voda sa krova jednog objekia ne smije se slivati na drugi
objekat i tudu parcelu.



6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKHH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih_uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska_istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrde privredna drusiva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U sluGaju da je nagib ferena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm il ako su prisutne
podzemne vede, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

-Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ifi” dogradnjom, u

Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG', br. 64/17 i 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje
optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice
i instalacije, da odgovarajuée intervenicijie kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju
prihvatanje dodatnih optereenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- TEHNOLOSK[H !
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekie'sa 4 |
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodne ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaslite na radu za ob]ekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista (*Stuzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.



8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh | prirodni ambijent, ve¢
doprinijeti da se postojeéi fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen natin koji
omogudéava komfor u nadinu zivota | turistickoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagodili postojeem ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijafima; postojucimadela kontekstualnosti prostora.

Slijededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logican kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. BliZi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
(tekstualni dio PPPNOP, Poglavlie 26.8.3. strana 250)

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. {Pravila regulacije) ovih UTU.

U ciliu stimufisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je, Odiukom o naknadt
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propist, broj 01/15 },

. predvidiela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitekfonski rijedeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanije funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom urederiju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan.

Posebnu ambijentainu vrijednost ¢ine zone tzv. "potkunjica” - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavljaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba sacuvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To mozZe biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi. (tekstualnl
dio PPPNOP, Poglavije 26.3 OpSta pravila za ruralna naselja, strana 242) '

10. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cine Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (.SluZbeni list CG — opstinski propisi” br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koridéenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2; pomoéni objekti infrastrukiure kao Sto su: sepficke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.



Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstre$nice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

11. USLOV! | MJERE ZA ZAST!ITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom pedruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
-upravijanja; potrebno je od Agencije za zatitu prirode pribavit-dozvolu—

Za turisticke objekte povriine vece od 1000m?2, stambeno-posiovne objekie koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu,

. Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projekiima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu. ;

-Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Fivotnu sredinu, potrebno je u -
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zasliti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

P v et el cmw v s

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo

tradicionalnim nacinom zidanja {u suvo},

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophedno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje ‘maslina u maslinjaku izdaje organ
. lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
- 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

12. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.



)

"putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije’ za telekomunikacije i pos’tansku ’
- dielatnost http: Jlekinfrastruktura ekip.me/ekipflogin.jsp

U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini regisirovani spomentk
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kultumnih dobara. Konzervatorski uslovi ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

13, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove nasel;a koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu€aj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNi TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske | elekironske

infrastrukture. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarljat po squbenol duznostl

pribavlja za mvestatora S N - .

" -

Pnhkom prOJektovanJa obaveza Pro;ekianta je da potuje tehnicke preporuke EPCG kole su dostupne
. na sajtu www.epcg.me i propise koji-Se odnose na zastitu i izgradnju”elektronske koémunikaciong
infrastrukture 1 elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama

(“Shuzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i i ostalih propisa koji su donesen: na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/réqulativa/ .

‘Podaci o postojeéem: stanju elektronske- komunikacione infrastrukture nalaze - se - na - sajtu

http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .
Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je

e

P C e m e s

Vodovodne i kanalizacione, elektro itk ’fnstalacije u--objek’tu i izvan njega projektovati u skladu .‘sa '
vazecim propisima i standardima, a prikjucenje objekta na. naseliske infrastrukiume sisteme
" projektovati prema uslovima dobijemm od nadleznih javnih preduzeca i tretirati.ih kroz |de;na rjesenja

urbanisticke parce{e : . R

‘,U stucaju da na predmetn0| lokaciii niie lzqradena kanahzacnona vadovodna | e[ektro mreza,

neophodno je prije podnodenja prijave radova, prolektom definisati kako ce se rjeSavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elektriénom energijom objekatd u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunalna mreZa | objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu | trasu elektro mreZe regulisati imovinsko — pravne odnose.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu clana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” BR. 66/09), pojas sanitarne
zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite niie dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabiinost cjevovoda.



Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraiivanja i drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa Clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni fist CG" br. 73/10 32111, 47111, 48111 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sludaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni
vodoved | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru lokacije ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il

djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno je od.
. Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao. |
- uslove za oznacavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog br01 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu.
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOV!

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se
moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata).

Parkiranje vozila neophodno je rjedavati iskijuivo uz objekte na pripadajuéim parcelama, prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim standardima i normativima, na
otvorenim/povrsinskim parkiralidtima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim
ovim Planom i fo, kako za putnicka vozila tako.i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku
o blizem sadrfaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namiene povrsina, _elementima
urbanisticke regulacile i jedinstvenim grafickim simbolima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10).

Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br. parking mjesta Jedinica
Stanovanje novo (rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojece 1,0 pm stan

(izvod iz tekstualnog dijela PPPNOP, str. 119)

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 76/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih




elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristit toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf csuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrosnja energiie za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijii uticaj vietra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjemne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) keko bi se smanjila potrodnja energije za vieStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvietu naselja, kao i-druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskeg zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja femperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosiecno 25 dana sa Zegom (30°C | viSe). Za potrebe prorauna Kkoristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakleristkama zone u kojoj se nalazi

“predmetna lokacija.

20. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTRPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeca i nacin odvozenja Cvrsiog otpada predvidjeti u saradnji sa-
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa mogucnostima lokacije, mjesta za postavljanje kontejnera za smele predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli€ini smeéa. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smeée trebaju bili Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez
ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zeleniiom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m,

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod



objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD | www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojecim gabaritima“. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavje 36. strana 298)

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije |
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shedno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta

23. PRILOZI

Kopije i preklopi grafickih priloga PPPNOP-a sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Gradevinske i upotrebana dozvola,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-6402/2021

Datum:  25.05.2021,

KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br: 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 552 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Nadi Bon, .
Broj Podbroj ng:"g‘!Ie Spliiacl; Datum upisa dlica li).:(tsiniiibroj Og:ll:l\l'{g{}ggle'l?ga Klasa Povr¥ina m?2 Prihod

181 1 3 25/04/2018 [ZAKOEAC Dvoritte 419 0.0
38/18 KUPCVINA

181 1 1 6 25/04/201% [ZAKOLAC Poslovne zgrade u privredi 116 0.00
6 GRADENIE

181 2 6 ZAKOLAC Vocnjak I, Klase 34 143
6 KUPOVINA

Ukupno 569 143

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obim prava
6036000005810 SKVORTSOV KONSTANTIN Svojina 11
RUSKA FEDERACITA RUSKA FEDERACUA -

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. .| Broi Naéin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj rai]ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Pos] d jvred] Svojina /1 :
weod ! GRADENIE, o 111:; SKVORTSOV KONSTANTIN 6036000005810
RUSKA FEDERACIIA RUSKA
[Poslovni tor-dupl Svojina 171
o ! GRADENE PO ! ;1; SKVORTSOV KONSTANTIN 6036000005810
. RUSKA FEDERACIA RUSKA
Paslovni . Svojina 1/1
B 1 L RApENE 2 4‘; SKVORTSOV KonsTm-m 6036000005810
RUSKA FEDERACIIA RUSKA
Paslovni tor-dupl Svojina 1/1
wd ! GRADENE T 3 ';; SKVORTSOV KONSTANTIN 6036000005810
RUSKA FEDERACIJA RUSKA

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj Drof | pp | Redw Natin kori§¢enja P Opis prava

L o R . P T P T T 2 T =



)

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni - Datum upisa
i Podbrojl e | PP | “bros Natin korfSéenja Vrijeme upisa Opls prava
07/02/2019 H(ifumka 51
. PORESKO POTRAZIVANJE BR. 21-213-U-6161 OD
181 I 1 Dvoriste 03.10.2018. GOD, U UKUPNOM [ZNOSU 0D 1.479,20
13:4 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA.
240112020 Zabiljesba fefenja o izvi¥enju
181 1 2 Dvorifte TAVNOG IZVRAITEL 1A DARKA RAJKOVICA IZ
BUDVE POSL.BR 1.1384/2019.0D 05,12.2019.G SVOJINA
. 12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 1Z R FEDERACLE.
Zahilie2ba poreskog potrafivanja
zsioarots |G iNORTOR CRBE FURA Y Kot opsTive
181 1 1 1 1 Poslovni prostor-duplex OBEZBJEDJENIU PORESKOG POTRAZIVANIA
13:37 §EKRETARUATA 7A BRIVKEDU [ FINANSIIE o
TINE BUDVA BR. 043-03-106 OD 29.12.2016 GODINE.
24012020 ﬁ%%‘(’;al %ﬁ'ﬁr‘fs&fﬂdum RATKOVICA 1Z
. A
181 1 1 1 2 Poslovni prostor-duplex BUDVE POSL.BR 1.1384/2019.0D 05,12.2019.G.SVOIINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 1Z R FEDERACLE.
Zabilje¥ba poreskog potraZivanja
2siou2018 | G 1zhoSOD 3l BU g KoisT OPSTIN:
181 1 1 2 1 Poslovni prostor OBEZBJEDIENJU PORESKOG POTRAZIVANJA
13:37 EKRETARLIATA ZA PRIVREDU I FINANSIIE OP
FINE BUDVA BR. 043.03-106 OD 29.12.2016 GODINE.
24012020 sz.b“%‘éar -e‘f'fa ?T?EEIT%‘RJRKA RAJKOVICA 1Z
181 1 1 2 2 Poslovni prostor BUDVE POSL BR.I.1384/2019.0D 05.12.2019.G SVOJINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 1Z R FEDERACIIE.
ZabiljeZba poreskog potraZivanja .
2042018 |y E2NGRT D GFEh FURA 1y omisT oS
181 1 1 3 1 Poslovni prostor-duplex OBEZBIEDIENJU PORESKOG POTRAZIVANJA
13:37 EKRETARUATA ZA PRIVREDU I FINANSIE OP
'TINE BUDVA BR. 043-03-106 OD 29:12.2016 GODINE.
2410172020 JZXE}E%E? Irzi%?{g%r%ri.ﬁfﬂlkm RAJKOVICA 1Z
181 1 1 3 2 Poslovni prostor-duplex BUDVE POSL BR.L1384/2019.0D 05.12.2019.G.SVOJINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 17 R FEDERACLE.
oozt D & POTRAZIVANIE ER. 21.213-U-6161 OD
i i O . 21- -1J-
181 1 1 1 Poslovne zgrade u privredi 03.109018. GOD. U UKUENOM 1ZNOSU OD 1.479,20
13:4 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA.
Zabiliesba poreskog potraZivanja
2souz0ts | ighosfSD SHES KAy o orss
181 1 1 1 Poslovne zgrade u priveedi OBEZBIEDIENIU PORESKOG POTRAZIVANIA
13:27 EKRETARIJATA ZA PRIVREDU 1 FINANSLIE OP
TINE BUDVA BR. 043-03-106 OD 29.12.2016 GODINE.
0710272013 g(]fo %a( ZIVANIE BR U-6161 O
_ RESKO POTRA _21213-U- D
181 1 1 2 Poslovne zgrade u privredi 03.10.2018, GOD. U UKUPNOM 1ZNOSU OD 1.479,20
13:4 BURA U KORIST OPSTINE BUDVA.
240172020 Jzﬁbﬂ-%léa II.E&BR .?T%ﬁfr‘xﬁ%‘fkm RATKOVICA 1Z
181 1 1 2 Poslovne zgrade u priviedi BUDVE POSL BR.1384/2019.0D 05,12.2019.G SVOTINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 1Z RFEDERACIE.
240112020 Jzih“ %‘éﬂ I@%ﬁ??]‘%ﬁfﬁh RATKOVICA 17
181 1 1 3 Poslovne zgrade u privredi BUDVE POSL BR.1.1384/3019.0D 05,12.2019.G SVOIINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA IZ R FEDERACIIE.
2410172020 ﬁbﬂ%gl -exgri '?r%ﬁvf%]x’m RAJKOVICA 1Z
181 2 1 Vocnjak 1. klase BUDVE POSL.BR.11384/3010.0D 05.12.2015.G SVOJINA
12:14 SKVORTSOV KONSTANTINA 1Z R FEDERACUIE.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




’

'gﬁacljalistmika Paunbllka @rnq Lora

o Eudva, 24. avgusta l ?l, goalnm

iy, L

SKUTMfIEQ OEqTIH“ ﬂUﬂVﬂ o

w T

—r

“

Odelenje za privredu i budSe? Skupstine ophitine Dudva,

kao organ uprave nadlefan za ponlove grodjevinarabva, po zahijevu
. Gradjevinskog yreduaeéa “Koufor" Leograd - gradnja Folrovac na

oonovu &lana 23. Osnovnog zekona o izgradnji investicionlh obje-
ata ("Sl.ldiot SPRI",br. 20/67), izdaje

...... .." RJT\‘I}FJE
ey %y O ODOBIENIU TAGRADNGE  GRADIEVINSKCE OPIEXTA

‘M\ g;

1., ODOBRAVA SE Owadjevinckon - preauzoLu “’onfor“ iz
Beograda, do moZe camo proko ovlaidanos 1avcadaca na gradjevin~
skoj parceli oznzdenoj u katanlrn kao Sect.zome 114 keo.Polrovac
izgraditi zmeqisdnuw stanbenu zgrafu po projekbica za gradjevinske
radove, eleklriku, vodoved i kanalizzeiju. ” -

2. Investitor je dufan da najzanje ocvem dana prije
potatka izvoedjenja radova prijavl nadlelnom organu za poslove gra-
djevinaretva pofetak radova kao i izvedjata radova.

3. Investitor 1 izvodjal radova ne nofe obpolieti sa
izvodjenjem gradjevinskog objokta dok mua organ uprave ne postavi
ohjeknt premm regulagiono] linijie

4. Investitor je dufan dn pajviie osam Gans poslije
anvrdotika vedova od sirane lsvodjada zatrafl tetndid pregled 1
prijem ipvedenog objckia 1 ellju izdevanja cdobrenja za upobrobu.

5. Ovo refenje prestgje o vaZi poalije zodinun danag
of @lana izdavanja, ako ce ga radovima na objekin ne zapoline v nave-
denom Tokue Investibor Je duZan da zabraii praauaﬁnga vazinesti
rjelenjn o @&abrenau z2 izgradnga.

ObrazloZfenje

Grodjevinalic praduzcée “Komfor" polnljelo je zahtjev da uu
se odobri do na gradjevinsko] parceli i po prajek%&ma novedenin -
é1spo“it1vu, izgradnja snxgEEkar gtanbene zgrade u Pedrovele |
Uz molbu podnioc je 1 potrebnn dokumenteeiju iz pomenulog
Osnovnog. zekofine

0dinkom o izmjenama i dopunzma odluke ¢ odredjivanju

-urbanistiikih zoaa W priobtalnex pojasw opitine Tudve (»3l.iint

8ROG - opdtineki propisi¥y br..5/Tl), ckinute je- zabrang isdevoa—
nja. odobrenja za dzgradnju podrudjn odjle se ova]j objekat nelezi.
Orvpan cprave nndleZan ze poslove urbonizma iz riio je
urtanistifkn kontrolu i mivredio da cu urbenistiBikl aslovi topu-
ajeni koji -su rofenjem o lokacijl odredjeni. - '
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Paw%o su ispunjenl uslovi iz Odluke p izpgradnji obje-
wkaxa graégana i grqéaaa@kih pravnmh 11& to ;e @aniaeto redenje
kao 1+ ﬁispozltavu.

§ W ‘Protiv ovogo rjielenja 1nvea%itor i aruga zainteresovana
glloa Loja gu u postupku mudjelovala u avoistvu giranke mosu izja—
v§u1 Zalvu Republitkem sekretarmaatu za privyedu SRCG Q0 Titogradu.
- Lelba se t&kﬁlr& 58 6 Qo ﬁ1narh takaenlm markama a predaje se
e ovom ormanu._.‘,_‘ RO o T

- Tak@& po Lar.br. l. i 3 4ﬁ?~a w izaoeu oﬁ 61,00 dinera
e naplauena de i na zahtaevu poniftena.
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. . - . . ONBLTWJA ZA FRIVRSDU I BUDZET,
Dogtavitis - - - Pavle @HOVld dlpl.ece
. L1 x Investitoru - AE% ¢£§7
\ .7 L x Gradj.inspekoiji
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CRNA GORA Adresa:Mediteranska bb

UPRAVA ZA KATASTAR

ACarey, y
qa«?',;é\@‘ | DRZAVNU IMOVINU TQ Plaza Il sprat,Budva
O PODRUCNA JEDINICA BUDVA Crna Gora

Tel.+382 33 451 147

{ .

Budva@uzn.gov.me

BR-_917-104-dj-855/21- 22.06.2021.g.

KRUKHMALEVA VALENTINA
S Trg Slobode 2-Budva

Uprava za Katastar i Drzavnu imovinu rjeevajuéi po zahtjevu stranke a shodho &lanu 33
Zakona o upravnom postupku {,,al.list cg,,br,37/17)izdaje sljedeéu;

POTVRDU

Da je na osnovu plana-skice iz 1966 g. Utvrdeno da je na kat.parceli 181 KO
Petovac(tada u cjelini}postojao objekat. ’

Upisano u Posjedovnom listu br.168—po kulturi-Kuéa pov.74m2 .Dvoriste
pov.436m2,--Upisano na ime Drustvena svojina Opsina Budva (stanje na kraju 1977g.)

Obradila : » Nacelnica Co

R eamminli'}

Marina And u)(': Sonja,Tomasevic dipl.inz.geodezije

Mg/




Republika Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
Broj: 06-04-U-244/24 |
Budva, 22.04.2004.godine

Sekretarijat za urbanizam OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevy AD FEIN
»STARI JASEN« KRALJEVO iz Kraljeva, na osnovu &lana 33. i 34.Zakona o izgradnji
objekata (»Sluzbeni list RCGy, broj 55/00) 1 ¢lana 196.Zakona o opStem upravnom postupku
(»Sluzbeni list RCG, broj 60/03),donosi

RJES ENJE

1. ODOBRAVA SE AD FEIN »STARI JASEN« KRALJEVO iz Kraljeva,
izvodjenje radova na rekonstrukeiji radi prenamjene stambenog prostora u poslovm -
odmarali§te - faza »A«, na katastarskoj parceli 181/1 KO Petrovac, a'u svemu prema g glavnom
projektu, broj 16/2004, koji je izradio Biro za projektovanje » Veduta« - Budva, razvijéne
gradjevinske bruto powsme rekonstrukcija: 263,07 m2. Spratnost objekta je S+P+1.

2. Ovo rjedenje prestaJe da vaZi ako se gradnja ne zapo¢ne u roku od jedne
godxqg_,od dana 1zdavanja rjefenja.

' 3. Investitor je obavezan da obezbijedi stalni struéni nadzor za izvodenje
gradevinskih radova i da pismeno prijavi poetak radova Gradevinskoj inspekciji, najkasnije
u roku od osam dana od dana otpocinjanja radova.

4, Investitoru se ne dozvoljavaju nikakve izmjene i dopune odobrene projekine
dokumentacije bez prethodnog pribavljanja dopunske gradevinske dozvole.

5. Nakon zavrietka radova investitor je obavezan zatraZiti tehnicki pregled
izvedenih radova u cilju izdavanja upotrebne dozvole.

ObrazloZenje

AD FEIN »STARI JASEN« KRALJEVO iz Kraljeva, podnio je zahtjev ovom
Sekretarijatu da mu se odobri rekonstrukcua radi prenamjene stambenog prostora u poslovni -
odmaraliste (faza »A«), na parceh navedenoj u dispozitivu.

Uz zahtjev je podnesena sva potrebna dokumentacija i to:

- urbanisticko-tehni¢ki uslovi, broj 06-02-U-54 od 09.02.2004. godine,

- izvod iz DUP-a »Petrovacy,

- pravosnaZno rjesenje o lokaciji, broj 06-03-U-54/408 od 10.02.2004 . godine,

- glavni projekat, broj 16/2004 od 01.03.2004. godine,

- Rjesenje o odobrenju izgradnje gradjevinskog objekta, izdato od Qdjeljenja za
privredu i budZet Opitine Budva, broj 33-3521/3/79 od 24.08.1971. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 552 od 31.03.2004 godine, izdat. od Direkceije

za nekretnine — Podru¢na jedinica Budva,

- saglasnost i tehni&ki uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mre#u i saglasnost na glavni projekat, izdati od JP »Vodovod i kanalizacija« - Budva, broj
01-611/2 1 01-611/4 od 30.03.2004. godine, o
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- rje$enje Sluzbe-zdravstveno sanitarne inspekeije PJ Budva broj: 04-6-UP-39

od 31.03.2004.godine, ;o
. _elektroenergetska saglasnost izdata od Elektroprivrede Cine Gore AD Niksi¢,

broj 4001-1623 od 26.03:2004.godine, ‘

- saglasnost TK Centra Budva, broj 684/1 od 22.03 2004.godine,

- protivpoZarna saglasnost izdata od Inspektorata za zatitu od poZara,
eksplozija i havarija i tehnicku zadtitu objekata, broj 228/04-6287/2 od 15.03.2004.godine,

- saobracajna saglasnost Sekretarijata za komunalno-stambene 1 inspekcijske
poslove, broj 08-03-U-59/2 od 19.03.2004. godine,

- prilog iz zaStite na radu, broj 112/03-04 od 15.03.2004. godine, izdato od
Mi »Montinspeki« - Podgonca, .

" - potvrda Sekretarijata za investicije i razvoj Op$tine Budva, broj 05-1656/1,

iz koje proizilazi da AD FEIN »STARI JASEN iz Kraljeva, shodno Odluci 0 utvrdjivanju
naknade za uredjivanje gradjevinskog zemljista (»Sluzbeni list Opstine Budvag, broj 8/2002),
nema obavezu plaéanja naknade za uredjivanje gradjevinskog zemljista, za rekonstrukciju radi
prenamjene stambenog u poslovni prostor - odmaraliéte, na kat. parceli 181/1 KQ Petrovac
(»A« faza),

- radun JP »Crnogorsko primorje«, broj 723 od 11.03.2004. godine i
uplatnica o regulisanom doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja,

- potvrda Saveznog ministarstva za odbranu Beograd - Uprava za odbranu
SMO u RCG, broj 0501-502 od 05.03.2004 .godine, iz koje proizilazi da investitor AD FEIN
»STARI JASEN« iz Kraljeva, nema obavezu uplate doprinosa za izgradnju i odrZavanje
javnih skloniste, .

- uvjerenje Direkcije javnih prihoda Filijala Budva, broj 03/16-02-4/1736 od
31.03.2004. godine, o izmirenim poreskim obavezama.

, Na osnovu &lana 34.Zakona o izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu.
7 Taksa po tarifnom broju 14.0dluke o utvrdivanju iznosa administrativnih taksa’
uiznosu od 32,72 €, uplacena je Opétini Budva, priznanica broj 1844.

PRAVNA POUKA :Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu * - °
zadite Fivotne sredine 1 uredenja postora — Podgorica, u roku od 15 dana od dana prijema
1‘je§enja.2alba se taksira sa 0,70 €, a predaje se preko ovog Sekietarijata. -

£
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DOSTAVLJENO, OBRADIVAC, \ . SEKRETAR,
- Imenovanom DXanka Miskin _° Ognjen Balabusic¢
- Grad.inspekeyi k; - g LN
- Rep.urb.inspekeiji NN ‘ o ) ~
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Republika Crna Gora AL ///’é B J
OPSTINA BUDVA N ' )
Sekretarijat za urbanizam SR ATIANE

Broj: 06-05-U-322/ 10

Budva, 08.06.2004. godine

Pu;m(‘\c\ua s’(ﬁf-‘-‘—‘ ¢
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éekretarijat za urbanizam Opétine Budva, rjefavajuéi po zahtjevu AD FEIN
»STARI JASEN« KRALJEVO iz Kraljeva, na osnovu &lana 51. i 53. stav 1. Zakona o
izgradnji objekata (»Sluzbeni list RCGe, broj 55/60) i &lana 196. Zakona o op3tem upravnom
postupku (»Sluzbeni list RCGg, broj 60/03), donos i

RJESEMNE

Odobrava se AD FEIN »STARI JASEN« KRALJEVO iz Kraljeva,
upotreba poslovnog objekta - odmaralista (faza A), koji se nalazi na katastarskoj parceli
181/1 KO Petrovac, izvedene bruto razvijene gradevinske povriine 291,43 m?,
Spratnost objekta je S+P+1.

ObrazloZzenje

AD FEIN »STARI JASEMN« KRALJEVO iz Kraljeva, obratio s, dana
11.05.2004. godine, ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje upotrebne dozvole za
izvedene radove na rekonstrukeiji, radi prenamjene stambenog prostora u poslovni -

odmaraliste - faza A, na kat. parceli 181/1 KO Petrovac.
' U postupku koji je prethodio donosenju ovog rie$enja utvrdjeno je sljedece:

- Da je rjesenjem Sekretarijata za urbanizam, broj 06-04-U-244/24 od
22.04.2004. godine, odobreno izvodienje radova na rekonstrukeiji, radi prenamjene
stambenog prostora u poslovni - odmaraliste, faza »A«, na katastarskoj parceli 181/1 KO
Petrovac, a u svemu prema glavnom projektu, broj 16/2004, koji je izradio Biro za
projektovanje »Vedutax - Budva, razvijene gradjevinske bruto povriine: rekonstrukeija:
263,07 m2 i spratnosti S+P+1.

- - Da je Komisija za tehnicki pregled, formirana rjeSenjem ovog Sekretarijata,
broj 06-05-U-322/1 od 12.05.2004. godine, izvr3ila dana 21.05.2004, godine, pregled
predmetnog poslovnog objekta, o éemu je priloZen zapisnik u kome se konstatuje da je
objekat zavréen i da se moZe izdati upotrebna dozvola za poslovni objekat - odmaraliste,
faza.«Ax, izvedene bruto razvijene gradjevinske povriine 291,43 m2 (po zapisniku o
premjeravanju objekata) i spratnosti S4+-P-+1.

Obzirom da su povriine predmetnog poslovnog objekta razlidito iskazane u
gradjevinskoj dozvoli i u zapisniku Komisije za tehnicki pregled, to je Urbanista Sekretarijata
za urbanizam, dana 07.06.2004. godine, dostavio sljedeée Misljenje: »Kvadratura gabarita
postojeéeg objekta data u urbanistigko-tehni€kim ustovima, broj 06-02-U-54 od 09.02.2004.
godine, data je u bruto povrdini uzetoj iz zapisnika o premjeravanju predmetnog objekta. Na
osnovu ove povrine izdata je i dozvola, broj 06-04-U-244/24 od 22.04.2004. godine, za
izvodjenje radova na rekonstrukeiji radi prenamjene stambenog prostora u poslovni -
admaralite (faza A).

Bruto razvijena povriina predmetnog objekta iznosi 291,43 m2, uzeta iz
ovjerenog projekta, broj 16/2204 i na ovu povrsinu se treba izdati upotrebna dozvola.”
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Iz naprijed tzlozenog Jjasno proizilazi da je bruto razvijena povrsina
predmernog objekta 291,43 m? a ne kako je to odredeno gradevinskom dozvolom (263,07m?%)
pa je valjalo odlugiti kao u dlSpOthlVU ovog rjedenja.

Na osnovu naprijed izloZenog, a saglasno odredbama &lana 48., 51. i 52.
Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbneni list RCGg, broj 55/00), stekli su se uslovi za
donodenje odluke kao u dispozitivu ovog rjedenja.

Taksa po tarifnom broju 17. Odluke o opstinskim administrativnim taksama,
uredno je pladena i uz zahtjev priloZena.

PRAVNA POUKA : Protiv ovog rjeSenja moZe sc izjaviti Zalba Ministarstvu
zastite Zivotne sredine i uredenja prostora - Podgorica, u roku od 15 dana od dana prijema
rjedenja. Zalba se taksira sa 0,70 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: OBRADIIVAC,
- Imenovanom . Ditzanka I‘v‘ﬁskin
- Sek. za priv. | finansije YU

- Arhivi
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Ja, Notar Vuk&evic Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br. 4
potvrdujem da je ovo ovjera prepisa izvorne ispave — RjeSenje Opstine Budva broj
06-05-U-322/70 od 08.06.2004, godine.

lzvornu ispravu sa socbom donijela  BJELOBRKOVIC TANJA, JMBG 1705965215236
utvrdila sam uvidom u liénu kartu broj 3056097623, izdata dana 18.07.2013. godine, od strane
FL Budva, sa rokom vazenja od 10 godina.

Potvrdujem da je prepis saéinjen u mom prisustvu i da je u svemu identiCan sa
izvornom ispravom.

Isprava je ovjerena u 3 primjerka.

U skladu sa ¢l. 62 stav 2. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu kopirane
isprave.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na

|| slieded¢i nagin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 2,50€ plus

troSkovi kopiranja 0,20€, a naknada tro$kova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ |
PDV u iznosu od 0,70€, §to ukupno iznosi 4,40€.

o | e
OVP broj: 5921112017 (-paan CGORAM
U Budvi, 05.10.2017. godine

NOTAR

VUKCEVIC GILAVKA
SUDVA
U X
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IZVOD I1Z PPPNOP-a, Karta br. 14. Plan namjene povrsina,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalna savjetnca Il za urb,
arh.Maia Tiéma dipl.inz. -

Budva, 29.11.2021. godine
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Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Petrovac sa kartom br. 14. Plan namjene
povrsina, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Samostalna savjetnca Il za
arh Maia Tiema dinl inz

IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 14a. Gradevinska podrucja,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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Naziv gr. priloga:

GRADEVINSKA PODRUCJA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Narucilac: Oznaka sjevera:
e.
R MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

_ﬁ-*g'u‘-!

“Obradivac: Razmjera:

R 1:50000

D Horwath HTL ﬁ\ BT Filoos:

rzup Mone=CEP 14a

Podgorica Zagreb Kotor

LEGENDA

Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruéja naselja - urbana

Gradevinska podruéja naselja - ruralna

lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

Linija odmaka 1000m
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T
—
—
N

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam




IZVOD I1Z PPPNOP-a, Karta br. 15. Plan zastite prirodne bastine,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA
[ERARCE
Ez Granica zahvata
PPPN OP
E Drzavna granica
E Granica opstina
I:I Obalna linija

POSEBNI Rl

I
KOR NJA PROSTO
Granica Morskog dobra

E Linija odmaka od 100m

E Linija odmaka 1000m ®  Lokalni centar

@ Centar posebnog znacaja

@ Centar regionalnog znacaja
° Znaéajan lokalni centar

E Uslov za prosirenje odmaka

LEGENDA

IELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA
Autoput

Autoput - alternativna trasa
"Brza saobracajnica”

Magistraini put
Regionalni put

Lokalm/opstinski/ put

Ostali putevi/staze

Eurovelo 8
Zeljeznicka pruga Zeljeznicko stajaliste
Medunarodna luka

Lokalna luka

Denivelisana raskrsnica

.'.

[+  Aerodrom
Marina
Letjeliste
Sidriste
Drop zona

Staini graniéni prelaz

Terminal integrainog
Autobuska stanica transporta
Alternativna lokacija

autobuske stanice Trajekt

Zeljeznicka stanica Pristan

@
Y]
|
i
@ Kruzer terminal
¢
(=]
=

® OOXOX

PRIRODNA Mg‘ﬂNA I

Postojeca zasticena podrué

E/ ] Zasticena prirodna podruéja

Medunarodni znacaj - Svjetska bastina

Y 1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kufturna bastina

(podrucje zasticeno i opstinskom odlukom)

2. NP Skadarsko jezero - R P druii

| Dr2avni znaéaj
( 2. NP Skadarsko lnx-rr./ Kontaktne zone
| 3. NP Lovéen

. Lokalni znaéaj:
l 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila
5. Predio izuzetnih odiika:
5.1. Beticka plaa
5.2. Canj plaza
5.3. Jaz plaza
5.4. Ostrvo Stari Ulcinj
5.5, Petrovaéka plaza
5.6. Sutomorska plaa

OPSTINA BUDVA
Graditeljska bastina

DA a Stard grad Budva
2 Masiastly Prasksiei
2= 3 Mavastir Hebesiét
& Svetl Stefan
= e
o e

[ {8 ] <o

- O e

el vile Lirbane
i n S, Sive
——1 i3 Manantly Podostrog

ﬂ 14 Mannastly Dupefeear
e

15 Manantle Prellastya
. Mannatie Duljesn
17 Crioun S, Disitrija
V8. Mot na Velilof vodi
o Flazarrin

[

= g Takils boder,

24, Cibuan v, Vo
Tz Crbn Sv. Krwta
=, Crlvn v, Nikole
S Druli] ijesak
25 vkaa S s
s, Trvidav Kowmisd

e

6. Spomenik prirode:

6.1, Buljarica

6.2. Drobni pijesak-plaza

6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4. Luéice - plaza

6.5. Mala plaza

6.6. Milocer plaza

6.7. Mogren plaZa

6.8. Park dvorca Petrovica na Topolici
6.9, Peéin plaza

6.10. Prino plaZa - Plavo Horizonti
611, Ratac sa Zukotrijicom

6.12. Savinska Dubrava

6.13. Sveti Stefan plaia

6.14, Topalica plaZa

6.15. Valdanos

8.16. Velika plaza

6.17. Veliki gradski park u Tiviu
6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odiika:
6.19. Brdo Spas

. PredioZena za brisanje /Slovenska plaZa/

:] Pastojeti regionalni park Orjen
{nije upisan u cenralni registar)

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA|

Postojeta zasticena podruéja i objekti
Medunarodni znacaj - Svjetska bastina —
na UNESCO-vey Listi ulturne badtine.

@ Podrucje spomenika kulture

Zaétitna (buffer) zona

Potencijalna zasticena prirodna podrucja

| Macionaini park - Orjen

Il Regionalni park - Vrmac

Wl Spomenik prirode - Platamuni

W  Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja

V  Regionalni park - Rumija

VI Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vu€jom uvalom
VIl Spomenik prirode - Sasko jezero

Vil Sp ik prirode - Ulcinjska Solana sa

IX Spomenik prirode - Ada Bojana

D EMERALD mreZa -
podruéja od posebnog interesa za zastitu
EMERALD mreZa u Cmoj Gori sastofi se od fa!]lohlitnu.
a od toga u primorskom regionu [13:
- Kotorsko-Risanski zaliv, .  Orijen,
Platamuni, - Lowvéen,

- Ostrvo Katiéi, - Rumija,

- Tivatska solifa, - Velika plaza i Selana,

- Buljarica, Sasko jezero, rijeka Bojana,
Brdo Spas, Knete | Ada
Plaza Petin, Skadarsko jezero

D Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

- Lustica: od Mamule do rta Macka

- 0Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- Od ra Volujica do Dobrih Voda

- PredloZeno zas, podruéje u moru - Katié

- Seka Deran i juni dio V. PlaZe do dalte Bojane

i_:—J Estuar Bojane
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1ZVOD |Z PPPNOP-a, Karta br. 16. Plan zastite kulturne bastine,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalna savjetnca |l za Budva, 29.11.2021. godine
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OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

0 o Crkva Sv. Dimitrija, Braji¢i

0 9 Spomen - plo¢a kod Sela Lapéi¢i, posvecena 13 julskom ustanku

O o Tvrdava Kosmac

0 o Spomen poginulim u NOR-u | spomen plota na Braji¢ima

\>/ Svomen.- o'oéa u znak borbe od 12 ju'a 1941 godine, Brajiéi

Spomen - plo¢a podignuta na osnovnoj dkoli u Mainama posveéena
13 julskom ustanku

Spomen - ploé¢a podignuta pored sela Stanisi¢i, posveéena borcima i toku NOB

Spomen - ploé¢a posvecena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

Spomen-plota podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posvecena devetorici
strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja

Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima i stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - plo¢a u Budvi na zgradi danasnje apoteke, Stari grad

Prostor izmedu hotela Avala i gradskih bedema

Ostaci vile Urbane u recepciji bivéeg hotela Avala

Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploé¢a u Sy, Stefanu posvedana narodnom heroju Vukici Mitroviéy
Spomen - ploda posvedena strijelianim rodoliubima ovog kraja, Sv. Stefan
Spomen - ploéa posvecena Vasu Mitrovi¢u, Przno

Manastir Duljevo

Spomen - plo¢a podignuta na rodnoj kuéi narodnog heroja Nika Andusa
u selu Tudoroviéi

Manastir Rezevi¢i

Spomen tesma posvecena Stani P Vukovié, Przno
Drobni pijesak

Crkva Sv. Krsta, Krudevica

Spomen - plo¢a na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovic

@@ Crkva Sv. Krsta, Novoselje

g

Manastir Stanjevi¢i sa crkvom Sv. Trojice

Tvrdava Burdevac

Spomen - ploda posveéena poainulim rodoliubima u bici na
Paitrownict 25.marta 1942, godine

Ostaci vite Bustike sa mozaikom

Crkva Sv. Tome, Petrovac

A.)38

o 0 Ostaci kastela | Lazareta

0 @ Spomenik u Petrovcu posvecen poginulim Pastrovicima u NOB, Lazaret
(AX42)

Spomen - ploéa u Petrovcu podignuta na zaradi NOO Petrovac posvecena
revolucionamom rachy

3 1 poainulim u Patrovey, kod Invalicskon admaralista,

ydoljuba strijeljanih od strane ckupatora 1961, godine

% Spomen - plo¢a u Petroveu na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen

rodoljuba palih u NOR-u

Spomen - plota podignuta u selu Buljarica, posvecena poginulim
o

rodoljubima iz tog kraja

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTII

@ Skola Zeéevo selo, Paborl
A V2 ) uotel Mogren

“ N
N

Spamen dom Crvena komuna, ReZevidi

{ B R 4 ) Hotel Palas, Petrovic
\g/

Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

86

0 Kanjoseva kula, Buljarica

O o Crkva Sv. Jovana Pretece, Stanisici
O o Crkva Sv. Petke, Podmaine

0 o Crkva Sv. Nedelje, Zeéevo selo, Pobori

O o Criva Sv, Save, Rijeka Rezevici
0 (5) Criva sv. Dimitrja, Tudoroviéi
O o Crkva Sv. Jovana, Tudoroviéi
0 o Crkva Sv, Petke, Tudoroviéi

0 o Saborna crkva Sv. Nikole Tudoroviéi

0 o Crkva Sv. llije, Petrovac
D,

Crkva | samostan Sv. Vida, Petrovac

80

Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

) )
.
)

Crikva Sv. Mine, Gradac, Buljarica

s

N\

.
~

Crieva Sy, Vragl, Bullaries

Crkva Sv.Anton, Mogren

Tvrdava Mogren

Tumul Kosmaé

Tumul, Brda

Tumul, Vjetreno (Mijovica krs)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (KneZevo selo)
Tumul Rebro, Petrovac

Tumuli Granice, Brajici

Austrougarsko utvrdenje | tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

8 8883888888 8 &

Arheoloski rezervat Gorica



LEGENDA GRANICA | OBUHVATA

== = Granica zahvata PPPN za Obalno podruéje CG

—

Granica zahvata opstina

Obalna linija
Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Podruéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog
znacaja znacaja znacaja

@O

Fortifikacije

®®OOC
CICIOL=1=ICICICICIO)]
CICIOL=1=ICIOIOICIO,

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem

Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

H® OOE®E®®

s Kulturni pejzaz

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

Profani objekti

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

ELEMENTI TRANSPORTNOG
SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

zeljeznicka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan

| BO@ ¢+ Hall@® O O X ODH




|IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 29.11.2021. godine

Samostalna savjetnca Il za urba
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

EEREERE

EO@®«H s B®®OXXODH

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

® O@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



|ZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 20. Plan hidrotehnicke infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice
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Drzavna granica

Granica opStina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

Mreza naselja

——n
7 Y

./

N —
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Centar posebnog znacaja
/Cetinje/

Centar regionainog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanoviéi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Vladimir/

Primarno seosko naselje
[Podi, Naljezi¢i, Buradevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Regionalni vodovod
Regionalni vodovod - planirani
Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

1, s Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

Postojeca prekidna komora

. Postojece izvoriste

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPOV
Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Petrovac sa kartom br. 20. Plan hidrotehnicke
infrstrukture, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)




IZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 21. Plan elektroenergetske infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 29.11.2021. godine

Samostalna savjetnca Il za urbg
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©-6-©- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e e ® Granica opstine Znacajan lokalni centar

00@

- Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

[= Postojeca trafostanica TS
Planirana trafostanica TS
———— Postojeci elektrovod 400kV

PRI EERT RS, Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV
---------- = Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojecéi elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

e i A Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ e Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



IZVOD |Z PPPNOP-a, Karta br. 22. Plan elektronske komunikacione infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

Samostalna savjetnca Il za u
arh Maia Tiema dipl in7

Budva, 29.11.2021. godine




LEGENDA

Granica Crne Gore

Granica PPPN OP
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90000 Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT



