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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj: 06-332/20-741/2

Budva, 12.10.2020. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu SITNIKOV YURY na osnovu
Clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
| 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocmh objekata (,Sluzbeni list*
CG-opstinski propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - ograda

1. LOKACIJA
Katastarske parcele 901/7 i 901/8 KO Budva,

u obuhvatu DUP-a ,,Podkosljun® (,Sluzbeni list CG" — opétinski propisi br. 26/08 )

Blok broj: 19, Urbanisticke parcele broj: 9i 10

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. (Clan 4.
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Ograda se gradi unutar kat. parcela 901/7 i 901/8 kO Budva, ali u granicama urbanistickih parcela 9 i
. 10 u bloku 19 u obuhvatu predmetnog plana.

Planskl parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistitke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Odluka, Clan 4.)

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavijanje odnosno gradenje samo
jednog pomocnog objekta tipa 1 i viSe pomocnih objekata tipa 2 i 3. (Odluka, Clan 3)

2. NAMJENA OBJEKTA
Pomoéni objekat tipa 3 — ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2504 za KO Budva, od 24.09.2020.godine, na katastarskoj parceli 901/7 upisano
je dvoriste povrdine 151m2 | porodi€na stambena zgrada povrSine 115m2. Na kat.parceli u teretima |
ograni¢enjima upisana je hipoteka, zabiljezba poreskog potrazivanja | da porodiéna stambena zgrada nema
dozvolu, a kao vlasnik upisana je Sitnikova Elena. Potrebno je regullsatl imovinsko pravne odnose sa
vlasnikom parcele.

U listu nepokretnosti broj 2505 za KO Budva, od 24.09.2020. godine na katastarskoj parceli 907/8 upisano
je dvoridte povrSine 115m2 | poroditna stambena zgrada povrSine 112m2. U podacima o teretima
iograni¢enjima nema upisanih tereta, kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.
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RjeSenjem broj 06-061-U-698/51 od 25.06.2003. godine odobrena je izgradnja stambenog objekta Sarac
Radenku na gradevinskoj parceli broj 901/7 KO Budva, BRGP 324.58m?, spratnosti P+1+Pk, a RjeSenjem
broj 06-061-U-941/85 od 04.07.2003. godine odobrava se upotreba izgradenog stambenog objekta lociranog
na kat. na parceli 901/7 KO Budva, BRGP 325,14m?, spratnosti P+1+Pk.

RjeSenjem broj 06-061-U-883/114 od 16.01.2004. godine odobrava se Deli¢ Veri iz Budve izgradnja
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 908/1 KO Budva, BRGP 324,58m?, spratnosti P+1+P, a
Rjesenjem broj 06-05-U-752/150 od 01.11.2005. godine odobrava se Deli¢ Veri iz Budve upotreba
stambenog objekta koji se nalazi na kat. parceli 901/8 KO Budva, BRGP 332,07m?2.

4, USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proraCun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje
stabilnosti terena.

5, USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE - KATASTARSKE PARCELE

Tekstualni dio DUP-a ,Podkosljun” u poglavlju 6.9.5 na strani 91 propisuje sledece:

.Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vratai kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati Jedmo prema unutradnjosti parcele.”

- Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde. '

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda
ograda se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapijle mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.
(Clan. 7 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
‘moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0.90m, radunaju¢i od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavija Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni sluCaj precizira uslovima.
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Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog Clana. lzuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda. (Clan. 8 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoc¢ni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanistiCke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog Clana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika susjedne
urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata)

Pomo¢éni objekti tipa 3 moqu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
$tetu susjednih parcela i objekata. '

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluZbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢&lana u roku od 10 (deset) dana

od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na
osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju DUP-a nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u
postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina
stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u
okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u
maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina
starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju.
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta

www.budva.me ¢ e-mail:urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA - Tel. +382 (0)33 451 287

izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehnic¢ka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta."

,Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca
- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koris¢enju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove
- saglasnosti, miljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta¢. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja organ nadleZan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomoc¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

10. IMOVINSKO - PRAVNI ODNOSI
Regulisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnikom predmetne katastarske parcele.
11. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Izvod iz planske dokumentacije

Obradivac
Samostalna savjetnica lll za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Witvont

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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