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Cma Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1045/3

Budva, 20.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjesavajuci po zahtievu SEKRETARIJAT ZA
INVESTICIJE Opstine Budva na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Budva centar (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju javne garaze i pristupne saobracajnice sa pratecom infrastrukturom

1. URBANISTICKA PARCELA / TRASA SAOBRACAJNICE
Javna garaza:
Blok broj: 16, Urbanisticka parcela broj: 16.1 koju ¢ine
Katastarska parcela 2200/1 i 2199/2 plus djelovi kat.parcela 2178/3 i 2174 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara navedeno je da UP 16.1 ¢ine djelovi 2200, 2199 i 2174
KO Budva. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kp 2200/1 i 2199/2 plus djelovi kp 2178/3 i 2174 KO Budva. Taéni
podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

%

Saobracajnica 11-11i 11a-11a

Trasu objekta ¢ini dio katastarske parcele 2199/3 KO Budva.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Eine frasu predmetne saobraéajnice utvrdice se kroz izradu
Elaborat eksproprijacije. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 332 za KO Budva, na katastarskoj parceli 2200/1 upisana je livada povréine
1923m? . Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat parceli je upisano vise tereta i ograni¢enja:
- zabjeliezba ugovora o ustupanju radova na izradi projekine dokumentacije i izgradnji poslovno-
komercijalnog centra i garaze ov.br.1-9897/08 od 04.11.2008. Tradeunique;
- zabjeljeZba spora pred OSu Kotoru broj.P.370/13 od 09.04.2013.godine
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- zabjeljezba restitucije na djelu kp na osnovu zakljucka Ministarstva finansija-Komisija za povracaj
broj 07-1-03-U1-2-53/08 od 12.02.2008.godine i

- zabjeliezba restitucije na djelu kp na osnovu zakljucka Ministarstva finansija-Komisija za povracaj
broj 03-U1-2-35/08 od 11.03.2008.godine

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
20.09.2018.godine, konstatovano je da je:

- U listu 3826 za KO Budva na kat.parceli 2199/2 upisana livada povrine 202m?2 u susvojini CRNE
GORE i DOO ROAMING MONTENEGRO iz Niksica (obim prava po %) sa upisanim pravom
raspolaganja na Vladu Cme Gore (obim prava %) i pravom upravljanja na Postu Crne Gore AD
Podgorica (obim prava %)

- U listu 3637 za KO Budva na kat.parceli 2178/3 upisana livada povrsine 509m? a na kat.parceli 2174
upisana je livada povrsine 1263m? sa upisanim pravom koriséenja na FRANETA RISTA i vide
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Javna garaZa za 320 automobila i pristupna kolska saobracajnica 11-11 i 11a-11a sa prateéom
infrastrukturom

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za Kvart 7 je
predvideno sladece: “kao dopunska namjena prostora u bloku 16 predvidaju se komercijalno-poslovne
djelatnosti “(strana 130)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 élana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduée trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe gradii na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiéke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin &to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Prikljucit® susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Javna garaia

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - u poglaviju: UTU za
izgradnju visespratne garaZe (tekstualni dio DUP-a strana 221) i poglavlju Opsti uslovi gradenja (strana
214-215)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
strana 214)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.
Gradevinska linija '
Definisana u grafitkom prilogu karta regulaciie - “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena - isprekidana
linija na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.Najveéi dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postaviiena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalizaciji kolonada i pasaZa. Povlagenje prizemlja u odnosu na
gradevinsku liniju od 1,5m i formiranje kolonade preporuceno je prema gradskom bulevaru, juzna
orjentacija. U sluCaju vezanih kolonada kroz vise objekta ili nadovezivanje novog objekta na ve¢ postojeci,
nivo prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte. Maksimalna visina pasaza je 3,0m
osim na mjestima gdje je predviden prolaz vatrogasnim vozilima gde je visina 4,5m.

Boéna gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije, i to kao:
e Bocna gradevinska linija koja prati granicu parcele - ljubicasta isprekidana linija,
e Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele - petrolej isprekidana linija,
Bogna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele — vodeno zelena (ciyan) isprekidana
linija,
Bona gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele - teget isprekidana linija i
Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele - svetlo zelena isprekidana linija,
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a u tekstualnom delu DUP-a:

o Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.

e Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

o Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZelinu saglasnost
suseda | uz moguénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

e Objekti na udalienju vecem od 250cm omogucava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Zadnja gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije i to kao:
» Zadnja gradevinska linija — bledo Zuta isprekidana linija,
* Minimalna zadnja gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele - crvena isprekidana linija, i
+ Otimalna zadnja gradevinska linja na 200-400cm od granice parcele — narandasta isprekidana
linija,
a u tekstualnom delu DUP-a:
* Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora
sa visokim parapetom.
* Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214) i
U sluCaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafigkom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih parcele/a, shodno tekstualnom dijelu
plana.

Kota prizemlja
Kota prizemlja je 0,20 - 1,50m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena, osim za objekte uz bulevar
gdje prizemlja objekata moraju biti na 0,20m iznad nivelete trotoara bulevara.

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaia za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Regulacija i nivelacija saobraéajnice

$irina saobracajnica, kordinate temena i ostali elementi horizontalnih krivina date su u grafickom prilogu.
Sirina kolovoza je 5,50 m plus obostrani trotoar Sirine po 1,5m odnosno po 2,0m.

Nagibi niveleta i prelomi istih date su u grafigkom prilogu.

Nivelaciono, novoplanirane saobracajnice su uklopliene na mestima ukr$tanja sa ve¢ postojeéim
saobracajnicama, dok su na preostalim delovima odredene na osnovu topografije terena i planiranih
objekata.Sacbracajne povrsine odvodnjavati slobodnim padom ili preko slivnika povezanih u sistem kiSne
kanalizacije.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vie faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditel] moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moZe.Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sludaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaZa, ali i kao poslovni prostor, u
zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizieki i funkcionalno povezan
sa prizemliem i nema direktan ulaz sa ulice.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povec¢ana udalienja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Slubeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Slubeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvrSenih geolokih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5¢cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Sve saobracajne povrsine reSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom od asfalt betona. Kolovoznu
konstrukciju dimenzionisati prema saobracajnom opterecenju i geoloskim karakteristikama tla.

PjeSacke staze, trotoare i parkinge treba graditi od materijala otpornih na soli i kisjele kise. Trotoare
obavezno dimenzionisati za teZak saobracaj, jer ih unistavaju dvoosovinska vozila za snabdijevanja i
kamioni koji opsluzuju gradilista.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA '

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi ha osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristidnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
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kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

Sve saobracajnice i saobracajne povrdine rieSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom sa zavrsnim
habaju¢im slojem od asfalt-betona, betonskih ili kamenih plota. Saobra¢ajne povrsine su oivicene
betonskim ivicnjacima tipa 18/24. Ovo nije obavezujuce za najnizi rang saobraéajnica — pristupne
saobracajnice. Na djelu parking povrsina kojima se prilazi sa kolovoza oivicenje se izvodi iviéhjacima istog
tipa u oborenom poloZaju. Na pogodnim mestima postaviti reklamne panoe, informacione table, korpe za
otpatke i klupe.

11. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcela se ne ograduje.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u objekat .Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostera |
da tako utiée na konturu i geometriju buduceg ambijenta.

Drvorede izvoditi na osnovu odgovarajuce projekine dokumentacije. U drvoredima predvideti sadnju vrsta
drveca koje ne dostize velike dimenzije ni u visinskom smislu ni po debijini stabla, a imaju gustu kro$nju i
relativno brzo rastu. Koristiti vrste drveca koje su otporne na izduvne gasove, na povecan procenat
vlaznosti vazduha u kisnom periodu i na osuntanost i ekstremno visoke temperature leti. Drveée u
drvoredima na vecim poploéanim pesackim povrsinama, gdje to prostorne moguénosti i instalacije
dozvoljavaju, saditi u kvadratnim rondelama veli¢ine 1,2 x 1,2m ili u kruznim preénika 1,2m. Po izvrSenoj
sadnji rondele pokriti metalnim reSetkama Cija gornja povrsina treba da bude u istom nivou kao i poploéana
pesacka povrsina. Drvorede planirati tako da ne ugrozavaju okolne instalacije.

PjeSacke povrsine poplotavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. ‘

13. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice il javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.
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Objekti ne smeju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaze sa bulevara, ve¢ iz boénih
ulica minimalne $irine 5,5m.

Osnovni normativi za novu izgradnju po djelatnostima iznose (tekstualni dio DUP-a, strana 215) :
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, 1 parking mesto na:

- uprava i administracija 80 m?neto etazne povrsine
- frgovina 50m? prodajne povrsine
- ugostiteljstvo 2 postavljena stola sa 4 stolice
- bioskopi, dvorane 20 stolica,
A po tabeli na stranici 220:
- Administrastivno-poslovne djelatnosti 1 GM/75 m2 bruto povrsine
- Ugostiteljski sadrZaji 1 GM/4 stolice
- Trgovinski sadrZaji 1 GM/75 m2bruto povrsine

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 153).
Javna garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se uredifi kao pjesacke povrsine sa znaGajnim ucedéem
specijainog krovnog zelenila.Neophodan garazni proctor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekta. (strana 220)

14. PLANIRANA INFRASTRUKTURA U TRASI PRISTUPNE SAOBRACAJNICE

Detaljnim planom je u trasi predmetne kolske sacbracajnice planirana izgradnja sledecih instalacija:
¢ Fekalna kanalizavija @ 250

Kisna kanalizacija @ 300

Vodoved min @ 150

Podzemni 10kV elektro vod

TK kanalizacija

15. TEHNICKI USLOVI HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i prikljucenje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema uslovima
nadleZnog javnog preduzeta. Pri izradi projektne dokumentacije a na osnovu detalinih hidrauligkih
proracuna potrebno je verifikovati ili izvriti korekciju predlozenih preénika hidrotehnicke infrastrukture.

Planirano je da se ukidaju dijelovi vodovodne mreZe koji se pruzaju nepravilnim trasama i polozajno su
ispod sadasnijih i planiranih objekata.

Planirana vodovoda mreZa je vecim dijelom prstenastog tipa $to daje veéu pouzdanost i sigurnost tokom
normalnog vodosnabdjevanju, a i u sluaju izbijanja pozara. Cijevni materijal planirane uli¢ne distributivne
vodovodne mreze je PEHD sa precnicima od min. 150 mm. Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i
hidrantska mreZa, pa se vodilo ratuna da minimalni preénik bude ne manji od 100 mm.
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Cjevovode postaviti ispod trotoara, van kolovoza i parking povrsina ili u zelenim povrSinama uz
saobracajnicu. Navodovodnoj mreZi predvideti sve objekte i armature za njeno normalno funkcionisanje,
kao i dovoljan broj nadzemnih protivpozamih hidranata u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Unutar plana duZ svih postojecih i planiranih ulica, izgraditi ki$nu i fekalnu kanalizaciju, minimalnog
precnika 2300 mm, odnosno @250 mm. Polozaj planirane kanalizacione mreze je u pojasu regulacije
saobracajnica, odnosno oko osovine puta. U ulicama ija $irina regulacije ne dozvoljava postavljanje obe
kanalizacije, postaviti samo fekalnu kanalizaciju. Atmosferske vode iz pomenutih ulica, potrebno je prikupiti
pre raskrsnica sa saobracajnicama u kojima je planirano postavljanje atmosferske kanalizacije i ukljuciti ih
u atmosferske kanale. Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku
kanalizaciju ni obratno.

Prilikom projektovanja komunalne infrastruktume mreZe, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog
visokog seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za postavljanje glavnih vodova
komunalne infrastrukturne mreZe izbegavati nasut i nestabilan teren.

Kvalitet otpadnih voda koji se upustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o
kvalitetu otpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent ("Sluzbeni list
RCG", br. 10/97). Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodama pre ispusta u gradsku kanalizaciju
moraju obaviti interni predtretman mehanicko-hemijskog pregis¢avanja.

Nacin izgradnje kiSne i fekalne kanalizacije prilagoditi hidrogeologkim i topografskim karakteristikama
terena. Dimenzije kanalizacione mreZe definisati kroz izradu tehnicke dokumentacije. Projekte
kanalizacione mreZe i objekata raditi prema tehnickim propisima nadlezne komunalne organizacije i na iste
pribaviti saglasnost.

lzradu projektne dokumentacije, izgradnju kanalizacione mreze, naéin i mesto prikljuéenja objekata na
spoljnu kanalizacionu mrezu raditi u saradnji i prema uslovima nadleznog javnog i komunalnog preduzeca.

15. TEHNICKI USLOVI ZA DISTRIBUTIVNE ELEKTROINSTALACIJE

Shodno ¢lanu 172 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, kablovske podzemne
instalacije naponskog nivoa 10 kV i vise su slozeni inzenjerski objekti, za koje urbanisti¢ke tehnicke
uslove izdaje Ministarstvo turizma i odrZivog razvoja (&lan 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova
ministarstva jedinicama lokalna samouprava, Sluzbeni list CG broj 68/2017).

16. NISKO NAPONSKA MREZA i JAVNA RASVETA

Na podruciju u obuhvatu DUP-a, NN mrea je izgradena podzemno i nadzemno. Za planirane potrosade,
predvideti napajanje iskljucivo kablovskim putem po principu ,ulaz-izlaz*. Planiranu kablovsku NN mrezu
polagati u rov na dubini 0,8m i Sirini u zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova.

Od planiranih TS 10(20)/0,4 kV izgraditi odgovarajuéu mrezu javnog osvetljenja.
Osvetlienjem planiranih sacbracajnih povrsina i parking prostora postici srednji nivo luminancije od oko

9
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA - SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQ. = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

0,6-1 cd/m2, a da pri tom odnos minimalne i maksimalne luminancije ne prede odnos 1:3. Elektroenergetske
vodove javnog osvetlienja postaviti podzemno u rovu dubine 0,8 m i Sirine u zavisnosti od broja
elekfroenergetskih vodova.

Pri planiranju osvetlenja saobracajnice i ostalih povrSina mora se obezbijediti minimalni osvjetljaj, koji ¢e
obezbjediti kretanje uz $to vecu sigurnost i konfor svih ucesnika u sacbracaju, a istovremeno se potruditi da
instalacija osvetlenja ima i svoju dekorativnu funkeiju. Zato se pri rjeSavanju uliénog osvetlenja mora voditi
racuna o Cetri osnovna mierila kvaliteta osvetlenja: nivo sjajnosti kolovoza; poduzna i opéta ravnomjernost
sjajnosti; ogranitavanje zaslepljivanja - smanjenje psiholoskog bljestanja i vizuelno vodenje saobracaja.

Na mestima gde se oCekiju veca mehanicka naprezanja tla elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku
kanalizaciju ili zastitne cevi kao i na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.

17. TK MREZA

Trasa i raspored telefonskih okana dati su na grafickom prikazu.

TK kablovska kanalizacija bazirana je na cjevima PVC @110mm, sa odgovarajucim telekomunikacionim
kablovskim oknima. Ona treba da omogu¢i brz i jednostavan nacin za proSirenje postojecih i razvoj novih
pristupnih telekomunikacionih mreZa, baziranih ne samo na bakarnim telefonskim i televizijskim kablovima,
ve¢ i na optitkim kablovima, a koje ¢e podrzavati telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL,
FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno rukovodenje i odrzavanje ovako planiranog telekomunikacionog
distributivnog  kanalizacionog sistema omogucava brzo i lako uvladenje i izvlagenje bilo kojih
telekomunikacionih kablova uvlaénog tipa, ¢ime je omoguéena laka prosirivost mreza, kao i viSenamjenska
funkcionalnost cijelog sistema.

Planirana je TK kanalizacija sa dvije odnosno tri tvrde PVC cijevi @110mm i debliine 3,2mm koje se
postavijaju u iskopanom rovu dimenzija popretnog presjeka 40x80cm odnosno 40x90cm.

Sobzirom da su trasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim
povrsinama planiraju se okna sa lakim poklopcem koji trpi opterecenja do 50kN. Time se pojenostavljuje
izrada samih okana, a takode i ekonomise jer je izrada ovih okana jeftinija od okana sa tedkim poklopcem
koji trpi optercenje do 250kN, a ujedno i intervencija u istim je olaksana jer se saobracaj obavlja
nesmetano.

Trase kanalizacije, kapacitet i pozicije okana su jasno prikazani u grafickim prilozima.

Rastojanje od drugih podzemnih instalacija:

Radi zastite mora se voditi raduna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih elektriénih
instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zaétitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih
mjera. Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i priblizavanja ako se vertikalna udaljenost
od 0,5 m ne moZe odrZati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog
materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V prema
zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manijoj od 0.5m, ugao ukrstanja, po
pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.
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18.  USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu. '

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

19. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kultumnih
dobara Crne Gore.
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20. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultura dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

21. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
I karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanija, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalhog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranienjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

22. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode | u sludaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
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- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znadaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Glan 115 stav 1
tacka 27 128 i¢&lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i $umskih puteva sa
pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o
vodama) , -
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

23. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

24, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

25. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti.
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Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu brisolejima, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) .

U cilju smanjenja potrodnje elektriéne energije, o¢uvanja Zivotne sredne i postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn i oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetijenje je energetski
efikasno osvetljenje sa kojim se moZe postici uSteda do 80% u odnosu na obicénu sijalicu. LED svetilika
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razliéitim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu
rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojik se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe prorauna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

Sertifikat ,PARKSMART* ranije poznat kao sertifikat Zelene garaze, jedini je sertifikat u svijetu koji
odreduje, mjeri i prepoznaje visoke performanse odrZive garaze. Sistem park smart je razvijen od strane
struénjaka iz oblasti industrije, osmislien da unaprijedi odrzivu mobilnost kroz pametniji dizajn i operacije
parkiranja. PARKSMART garaZe koriste energetski efikasne sisteme za rasvjetu i ventilaciju, sisteme za
vodenje koji pomaZu vozaCu da pronade brZe parking, postrojenje za punjeje elektriénih vozila, servis
djeljenje automobila, iznajmijivanje elektricnih bicikala, parkiranje bicikala, servis za minimalizaciju otpada...

26. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nijie dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajui u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smege trebaju biti $to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobrac¢ajnici. NiSe za postavlijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

27. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
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Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistiékih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze gradifi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjenti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

28. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani natin izgradnje objekata, uslovi za prikljutenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me | www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

%

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZzovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drZavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.
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Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http.//www.mrt gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

ara Golis dipling.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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