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Cma Gora o
Opstina Budva ) Py G
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ '
Broj: 06-061-1072/3

Budva, 26.10.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu GRYBKOVA GANNA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL ZUKOVICA (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog
u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta i
izgradnja novog stambenog objekta u gabaritu starog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Izgradnja novog objekta: Urbanisticka parcela broj: 36 koju ¢ine kat.parcele 809 i 810 KO Krusevica

¥

lzgradnja objekta na mjestu starog objekta: kat.parcela 808 KO Krusevica

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 280 za KO Krusevica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 810 upisane
su dvije ruSevine raznog objekta povrSine 66 i 27m? i prirodno neplodno zemljiste povrSine 88m?2 Na
kat.parceli i ruSevinama upisan je teret i ograni¢enje — zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa,
a kao vlasnik upisana je KUZMINA MARINA

U listu nepokretnosti broj 264 za KO Kru$evica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 809 upisana
je rusevina pomocne zgrade povrSine 11m? i dvoriste povrSine 59mZ Na kat.parceli i ru$evini upisan je
teret i ograniCenje - zabiljiezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je DOVBYSH
GENNADIJEVIC.

U listu nepokretnosti broj 258 za KO KruSevica, od 11.10.2018.godine, na katastarskoj parceli 808 upisana
je porodiéna stambena zgrada povrSine 48m? i dvoriste povrSine 150mZ Na kat.parceli i objektu upisan je
teret i ogranicenje — zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa, a kao vlasnik upisan je DOVBYSH
GENNADIJEVIC.
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Postojeci objekti se uklanjaju.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata, podneti prijavu
UrbanistiCko-gradevinskoj inspekeiji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemiji$ta, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 810 i 808 KO Krusevica postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa
za uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuenom sa SiZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista shodno zakljuenom ugovoru sa Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista Opstine Budva.

3. REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM NOVE KUCE U GABARITU STARE

Ovdje se daju pravila za rekonstrukciju starog kucista kroz izgradnju nove kuce u gabaritu stare kuce, pri
¢emu spoljasnjost nove kuce freba da bude izvedena tako da odgovara tradicionalnom ambijentu;
unutradnjost kuce treba da bude izvedena uz tehnicku i funkcionalnu modernizaciju, $to znaéi da nije
potrebno ponavljati unutradnji starinski raspored prostorija.

lzgradnja nove kuce u gabaritu stare je dozvoliena na parcelama unutar granice gradevinskog podrucja
sela. Parcele na kojima se mogu zidati ove kuce su sledece:

Izrada nove kuce u tradicionalnom maniru

Ovdje se daju pravila za izgradnju nove kuce u tradicionalnom maniru starog seoskog tkiva. U ovoj zoni i
nova kuca treba da bude u stilu pastrovskih kuca. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna arhitektonsko
gradevinska imitacija pastrovske kuce, ve¢ se podrazumijeva pridrzavanje odredenih stilskih odlika koje se
kombinuju sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i hortikulturnim
rjeSenjima treba da doprinesu stvaranju savremenog komfora, kao u daljoj kristalizaciji seoskog naselja,
zaokruzivanja njegovog izgleda i njegove dalje arhitektonsko-estetske kultivizacije.

Odredeni zahtfevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni

Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni prilkom gradnje nove kuée u
tradicionalnom maniru. Ispunjavanjem ovih zahtjeva obezbjeduje se kako ispravno funkcionisanje objekata
na parceli, tako i zastita interesa drugih parcela i zastita javnog interesa. Parcela mora da zadovolji
zahtjeve koji su nadalje navedeni.

Pjesacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan

PjeSadki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pjeSacki pristup sa javne povrsine, puta, trga
ili ulice, 8to zan¢i da ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao
minimum, pjesacki pristup sa javne povrSine, nije dozvoljena izgradnja. DuZina pjesackog pristupa nije
limitirana.

Parkiranje vozila za kucée koje imaju samo pjesacki pristup
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Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjeSacki pristup vrsi se na javnim povrSinama sela. Treba
racunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m? bruto gradevinske povrsine kuce. Na
pogodnim mjestima uz postojece saobracajnice je potrebno i moguce da se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz kuca koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Nova kuc¢a moze da bude postavljen na razli¢ite nacine

Nova kuéa moze da bude postavlien na razliéite nacine, ali svojom postavkom ne smije da ugrozi susjedne
kuce, ili javne povrsine , javne objekte, infrastrukture ili sl. Da bi se ovo obezbijedilo potrebno je da se pri
projektovanju i izgradnji nove kuce postuju pravila koja se srecu u fradicionalnoj arhitekturi, koja su se
kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka nova. Ta pravila su detaljnije opisana u idu¢em tekstu.

Voda sa krova nove kuce
Voda sa krova nove kuce ne smije da lije u susjedno dvoriSte. Ako je nova kuca na ivici parcele, krov treba
da odvodi vodu u sopstevno dvoriste.

Vidik iz susjedne kuce

Vidik iz susjedne kuce koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce.
Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze (I sprat)
susjedne kuce na glavni vizuelni motiv — more.

Prozori nove kuce ka susjedu

Prozori nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce veti od 2,5 m. Aka je
razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju samo mali prozori 60/60 cm sa parapetom od 1,8 m. Ako je
razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

Minimalni boéni prilaz za kola

Minimalni bocni prilaz za kola je Sirine 2,5 m. U slu¢aju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.)
debljina ograde se mora obracunati prilikom odredivanja Sirine prolaza, odnosno boéne udaljenosti kuce od
parcelacione linije.

Gradevinska stabilnost susjedne kuce

Gradevinska stabilnost susjedne ku¢e ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce. Ukoliko je za
izgradnju nove kuce potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i sl. a u neposrednoj blizini susjedne kuce,
neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odredene zastitne radove, potporne zidove i sl. kako bi se
stabilnost susjeda obezbijedila. | u svim ostalim slucajevima (zemljanih radova u dvoristu ispod stare kuce,
izgradnje septickih jama iznad stare kuce i drugog) potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost i
neugrozavanje stare ku¢e novom kucom.

Nova kucéa treba da bude u stilu starih pastrovskih kuéa

Nova kuca treba da bude u stilu starih patrovskih kué¢a. Kao $to je receno, pod ovim se ne podrazumijeva
doslovna imitacija pastrovske kuce, ve¢ pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenih tehnickim zahtjevima. Nova kuca treba da bude sagradena uz postovanje stilskih zahtjeva koji
slijede.

Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena
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Osnova kuce trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne
smije da bude zasijecan vise od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rjeSavanije nivelacije kuce potrebno
je primijeniti denivelaciju osnove.

Dvoriste oko kuée treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeseno

Dvoriste oko kuée freba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena. RaCuna se na
primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i sliénih elemenata tradicionalne
arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovima na viSim djelovima mogu da
imaju mreZe ili redetke bravarske ili kovacke izrade od ukupne visine ograde oko 2 m. Vodonepropusne
povrsine dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova kuce
ima oblik kvadrata ili pravougaonika do maksimaine spoljne dimenzije 8x16 m. Spratna visina treba da je
uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju, a u slu¢aju da iz bilo kog razloga ovo uskladivanje
nije moguée da se izvr$i , spratna visina treba da bude 2,4 m. Broj etaza, posmatrajuci sa najnize strane
kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moZe da bude radena kao i etaza ispod nje,
znaéi sa ravnim plafonom pri emu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moze da bude radena kao
potkrovlje sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na drugoj i trecoj etazi treba
da su vertikalni i da po povrsini budu u skaldu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nije
moguce otvori terba da zauzimaju 1/20 djelova povrsine fasade. Raspored prozora treba da je u duhu
radicionaine arhitekture. '

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuéu

Dozvoliena je izgradnja aneksa uz novu kuéu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio Cija je
visina za jednu etaZu niZa od visine kuce, a u osnovi zauzima najvise polovinu povrsine osnove kuce.
Aneks moze da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je moguce
dobiti nizove, grupe ili grozdove kuca. Ukupna njihova povrsina moze da bude vrlo velika i da zadovolji
razli¢ite programe, a da se pri tome ne naruse tradicionalne stilske odlike. Velicina osnovnog elementa i
dalje ostaje ista.

Prizemna etaia kuée moie da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa

Prizemna etaza kute moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva da
je u nivou prve meduspratne konstrukcije moguce postavljanje tremova, kreveta za lozu, nadstresnica i sl.
Otvori na prizemlju mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na tradicoionalnu arhitekturu ukoliko se
ispred njih nalazi terasa sa lozom.

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan

Krov kuée moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan
sa nagibom terena. Visina krova ne treba da prede 3 m. Nad velikim osnovama je stoga potrebna primjena
dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u slemenu iznosila preko 4m $to nije dozvoljeno.
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Streha Sirine 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vjenacanice, a nikako na kalkanima ili na
zabatu. Na strehu se kaéi konvencionalni kvadratni ili polukruzni oluk odgovarajuceg presjeka. Nije
dozvolieno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter
Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
veli¢ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. ukoliko se fasada malterise

ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi u kombinaciji
kamena i maltera.

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatiiva. Zabranjena je upotreba
arhitektonskin kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji odstupaju od stilskih odlika
pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod neukosti, neznanja,
neprofesonalizma i sl. U tom smislu posebno se naglasava nekoliko ogranicenja koja su nadalje navedena.

Usujecanje terena za postavijanjecitave osnove kuce nije dozvoljeno

Usujecanje terena za postavijanje &itave osnove kuée na ravnu povrsinu. Pod tim se podrazumijeva
usijecanje za samu osnovu kuce, ili i za prolaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga osnova buduée kuce
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parteme arhitekture nije prihvatljivo

Nepostojanje parterne arhitekture nije pribvatiivo. Pod tim se podrazumijeva odsustvo pri!agoﬁaw:mja
povrsine dvoriéta prirodnom terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata
koji moraju da budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("$umadijska") obrada tla dvorista,
ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi partemo arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil

pastrovske arhitekture.

Kori$éenje predimenzionisanog gabarita kuce je iskljuceno

Korié¢enje predimenzionisanog gabarita kuce je iskljuéeno. Pod ovim se podrazumijeva gabarit koji se
formira korigenjem spratnih visina koje nijesu u skladu sa okolinom ili veéih od 2,4 m, kao i sa ili jedino sa
veéim brojem etaZa od tri, odnosno sa vecim brojem meduspratnih konstrukcija od dvije gledajuci sa
najnize strane kuce. Umjesto toga traZi se visina od najvise fri etaZe za najnize strane kuce, dimenzije koje
su prilagodene dimenzijama okolnih kuca, otvori koji su u skladu sa otvorima oklnih kuca.

Upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija je neprihvatljiva

Trovodni i Getvorovodni krovovi, krovovi sa badZama, nazidcima, videlicama i sl.zatim razlomljenih i
slozenih krovova, kao i krovne kompozicije koje se mogu izvest iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze
18 stepeni nagiba. Umjesto toga krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuéih elemenata je iskljucena

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je iskfjucena. Pod ovim se podrazumijeva trem
sa recimo, $panskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode, spolina "viseca"
stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni
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Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuceni. Pod ovim se podratumijeva izgradnja
kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 djelova povrsine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili
horizonatino pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m? gradevinske mijere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatijiva

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je neprihvatiiva. Pod ovim se podrazumijevaaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinjere, skulpture, fontane i sl), upotreba vjestackog kamena, kao i upotreba kamenih
plota za oblaganje (sjeCene "letraset” kamene ploce, ili kamene lomljene ploce lokalnog porijekla ili
dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane,
lazurnim premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih
lakova), ili starog drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). abranjeno je malterisanje
spaljnih kamenih zidova na vidnim fasadama.

4. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - stanovanje

Planirane namjene su preteZne a ne iskljucive, sti znaéi da podrazumjevaju i postojanje drugih ,
komplementarnih namjena.(Poglavlje 4.1 LSL-a)

5. PRAVILA PARCELACIJE

Ovom studijom lokacije djelimiéno su zadrZzane granice urbanisticke parcele date geodetskompodlogom a
parcelacija je data na grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije. 1
Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar. (poglavlje 4.3. uslovi za parcelaciju)

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlast¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe gradi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
LPrikljuéiti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasniékim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

6. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gabarit, spratnost i kote prizemija svih objekata utvrduju se na osnovu grafickih priloga.

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ograniCenje u smislu veli¢ine i polozaja ( pozeljno ih je
ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati
u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije
poZeljna upotreba tipskih/kataloskih projekata. (poglavije 4.4.1 Opsti utu)

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobraéajnice ili postoje¢e objekte, a koordinate
su prikazane u grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Gradevinska linija je definisana u odnosu na Urbanisticku parcelu, Regulacinu liniju, okolne sacbracajnice i
pjesacke staze a data je u Grafickom prilogu br.7. Nacrt urbanisticke parcelacije.

Visinske regulacije definisane su ozna¢enom spratnocu na svim objektima na grafickom prilogu broj 9:
Spratnost objekata gdje se jedan nivo ratuna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,5 m a max 3,0 m za
stambeni objekat i dogradnju, odnosno min 3,2 m a max 4,0 m za objekat Drudtvenog centra dok je
visinska kota prizemlja data na grafickom prilogu broj 8: Nivelacija objekata. (poglavije 4.2. uslovi za
regulaciju i nivelaciju)

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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Podzemne eteZe mogu zauzimati vetu povrinu od gabarita objekata i u tom sluCaju gradevinska linija se
ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomocnih
prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio
spolinog uredenja parcele.
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolodka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koricenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

h

U sludaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4ivise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
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podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni
nadin.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:

o omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi fj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

« krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "¢eramide" ili "mediteran” crep M222

uviek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu

cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )

fasade - kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "grillama" ili "Skurama";

izbjegavati izradu bakona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk { 30 cm );

spoline stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

poZeljne su pergole "tremovi" ;

» ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih
savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i
balustrade;(poglavije 4.4.2.posebni utu

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada,’Opéﬁna Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
11. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograde i podzide raditi od kamena.

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Naro€ito treba sacuvati
masline uz eventuaino prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. PjeSacke povrsine
obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). Odvodenje povriinskih voda u principu
treba regulisati otvorenim kanalima

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, I{ojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG - opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridcenju sluzi
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pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekt infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistieme, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uficaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zadtiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtieva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiCnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
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kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kufturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistiékog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju€enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazetim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkciie za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zasitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZtite i ogranienjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projékme dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
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list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi il
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e | sanitare potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa Elanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znaéaja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Elan 115 stav 1
tacka 27128 i¢lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znaaja (tacka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o
vodamay) ,
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluibenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata |
sa Clanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu
projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znaéaja
za Cmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objaviien je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznaGavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku sacbra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnodenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

12
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikkom o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m® bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrZaj - 1.0 parking mjesto / 75m? bruto povrsine il 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Objekti ¢ije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan
kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrSinama sela tj. u okviru planiranog
mirujuceg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢
iskljuéivo pjesacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rieSavati podzemnim garazama.
Krovne povrine podzemnih garaZza moraju se urediti kao pjeSatke povrSine sa znacajnim ucestem
specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteZze mogu zauzimati vec¢u povrdinu od gabarita objekata i u tom
sluéaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaZe. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog
prostora, tehnickih i pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrdinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega protiv pozami uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene,
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (poglavlje 4.4.1 Opsti utu)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilnku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost

Suncéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristii odriive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vijeStacku klimatizaciju. Pri
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proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilu smanjenja potrodnje elektriéne energije, ocuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaGavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upofreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetljenje sa kojim se moZe posti¢i usteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetiljka
emituje malu koliCinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljiada sati. Takode, proizvode
se u razlicitim veli¢inama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetlienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za pofrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidijeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
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Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjedenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cre Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nagin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno gia\)ni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva )

Samostalnj s&viesalfArhTamara Golis dipling.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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