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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 983/3

Budva, 27.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu SURINA MIRKA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije (Sluzbeni list
CG br. 56/18), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta (ku¢a u nizu) u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1735/1 KO Budva
Predmetna katastarska parcela nije u obuhvatu plana detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u
skladu sa obavezujucim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaljne razrade. Ako
nije doneden odgovarajuci urbanisticki plan, moguce je na osnovu smijernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinaéne objekte na teritoriji_cijelog obalnog podrudja, sve u skladu sa
smjernicama i pravilima ovog Plana (izvod iz PPPNOP poglavlje 26.2 strana 237)

2. POSTOJECE STANJE NA LOKACIJI/ KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1048 za KO Budva, od 03.09.2018.godine, na katastarskoj parceli 1735/1 upisano
je 6 stambenih zgrada, neplodno zemijiSte povrSine 11621 m? i dvoriste povrsine 500m? . Na kat.parceli
upisana je zabjelieZba restitucije, a kao vlasnik upisana je Cma Gora sa pravom raspolaganja upisanim na
opstinu Budva.

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
13.12.2018.godine, konstatovano je da je u listu 1048 za KO Budva na kat.parceli 1735/1 u objektu 4
upisan stambeni Cetvorosobni prostor povrSine 86m? u susvojini Surina Mirka i Surina Nede (obom prava
po ).

U Upisniku U-7 za 1979.godinu pod rednim brojem 127 upisana je izdata gradevinska dozvola broj 042-U-
71127 od 10.05.1979.godine kojom je SIZ-u Stanovanja Budve odobrena izgradnja kolektivnih stambenih
zgrada Budva polje zapad |-faza.

Postojeci objekat se rekonstruide - na mjestu starog gradi se novi u istom gabaritu.
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Predmet rekonstrukcije je dio zgrade 4 na kp 1735/1 KO Budva - poslednja u nizu kucica sa dupleks
stanom,. Zgradu 4 ¢ine trospratna zgrada i tri kucice u nizu (dupleks stanovi, knjizeni kao prizemlije).

U projektu kuca u nizu, investitora SIZ za stanovanje Budva iz jula 1979.godine (ovjerenog opstinskim
peCatom i potpisom sluzbenika 14.01.1980.godine), osnova prizemlja je dimenzija: 13,45x5,20m sa
prilaznim parternim uredenjem sa dve naspramne strane izvan osnovnog gabarita a osnova druge etaZe
dupleks stana 11,0x5,20m. -

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Predmetni objekat ima stambenu namjenu.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Postojeca vlasnicka parcela upisana u katastarskim knjigama i ucrtana u katastarskim planovima R=1:1000
je istovremeno lokacija/urbanisticka parcelacija.

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno
ojatanje, modernizacija unutraSnjosti kuc¢e i savremena instalaciona rjeSenja) uz primjenu
direktnih smjernica za realizaciju iz ovog Plana (Rekonstrukcija objekata u postojecim
gabaritima). Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na
postoje¢em fondu, obnova stare tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izgradnjom

novog objekta u gabaritu starog, ili izgradnja nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog
kuéista. (izvod iz PPPNOP poglavlje 26.3 strana 238)

Ovim Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postoje¢ih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se
sliede¢i opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

— Pod zadriavanjem postojeeg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadriava postojeéi oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrZavanje
fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora i sl.) oblik i
nagib krova; :

—  Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
ruevnom stanju ili u sluéaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci
uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

— Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati op3te uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz
ovog Plana;

— Adaptacija postojecih etaZa tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je iskljucivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjiedenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prostora na parceli;
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— Osvjetljenje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZe¢im krovnim
prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju steena prava
susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom
na polja). Iskljuuje se moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaZe potkrovlja;

— Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvoridta, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poplocanih ili kaldrmisanih djelova dvoridta, ograda, kapija i sl.) je obavezna
tokom rekonstrukcije kuée '

— U predloZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istraZzivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa

konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara. (izvod iz
PPPNOP poglavlje 26.7 strana 244-246)

Gradevinska linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona i grdevinska linija su definisane postoje¢im elementima.

Gabarit objekta

Gabarit je definisan postoje¢im elementima. Ukupan arhitektonski izgled objekta nakon izvrsene
rekonstrukcije ne sme da otstupa od izvomog karaktera objekta.

Nivelacija
Na osnovu geodetskog shimka terena odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krovovi
Krov kuée treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi — dvovodan, nagiba 34,4%.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja .esnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporu¢uje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotite EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelie nece
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost. '

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnkom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli; pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

T

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj
namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima, po3tujuci nacela kontekstualnosti prostora.

Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistitke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske
baitine odredene sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove
vrijednosti koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture,
interpretiraju¢i tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom. (izvod iz PPPNOP
poglavije 26.8.3 strana 247)

Blize smjemice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5.PRAVILA REGULACIJE ovih UTU.
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVI|IMJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Fivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo). v

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zatitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontoloogke ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupil nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
5
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ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kultumih
dobara Cme Gore.

11. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju 'nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanisti¢kog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U sluéaju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna i elekiro mreza, neophodnB je
prije podnosenja prijave radova, projektom definisati kako ¢e se reSavati pitanja snabdevanja vodom,
odvodenja ofpadnih voda, kao i napajanja elektricnom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreza i objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu i frasu elektro
mreZe regulisati imovinsko-pravne odnose.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite i ograni¢enjima u im zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zagtite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

13. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacie za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
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objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opsSte upotrebe vode | u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostomim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

14, USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru lokacije ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

15. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

16. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

17. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori$cenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objekfima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjii uticaj vijetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvolienih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCljivim mjestima na
objektu. Koristii odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u foku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za pofrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

18. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece i naéin odvozenja ¢vstog otpada predvideti u saradnji sa DOO
Komunalno Budva.

19. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

20. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin rekonstrukcije objekata, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu:
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovijerenog glavnog projekta
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- lzvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na&in podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-pianiranja-
prostora.htm!

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

ra Golis dipling.
Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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