CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

i zaStitu zivotne sredine

Broj: 06-062-U-823/132/2-2016
Budva, 20.02.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva, rjesavajuci po
zahtjevu Radulovi¢ Desimira, punomoc¢nika Nikcevi¢ Luke iz Niksi¢a, broj 06-062-U-823/1, od
26.09.2016. godine, na osnovu ¢lana 91, stav’| i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08. 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list CG", broj 32/11),
donosi

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE NIKCEVIC LUKI iz Niksiéa, izgradnja turisticke vile,
na urbanistickoj parceli br. 7, koju cine katastarske parcele br. 673/3, 674/1 i 685
KO Rezevi¢i I, u zahvatu LSL "Bare". a u svemu prema Idejnom projektu, broj 4-912/7,
evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 49/2016. koji je izradio "LD Gradnja" d.o.0. Niksi¢
i Reviziji idejnog projekta, broj 215-7/16. koju je izradio "Kov-Atelje" d.0.0. Niksi¢, prema
kojem ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta iznosi: 445,37 m2 (Suteren -
175.24 m2, Prizemlje - 155,37m2 i | Sprat - 114,76 m2 ) + Tehnic¢ke prostorije i garaza
(Podrum - 51,79 m2, Suteren - 194,17 m2 i Prizemlje - 54.14 m2). Spratnost objekta S+P+1.

2. Gradenje objekata iz tacke 1 ovog rjeSenja investitor moZe zapodeti na
osnovu ove gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

3. Investitor je duZan da gradenje objekata zapo¢ne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekata po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

4. Investitor mora zavrsiti radove na objektima u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

5. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjesenja. podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju. vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekata prijavi
radove nadleznom inspekcijskom organu. uz obavezu da im dostavi revidovani glavni projekat
u digitalnoj formi (¢lan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

7. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekata obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

8. Investitor je duzan da. prije pocetka koriS¢enja objekata, podnese zahtjev za
‘ lzdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka radova.

9. Investitor je duZan da prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje upotrebne
dozvole, dostavi pozitivan zapisnik EkoloSke inspekcije o ispunjenosti uslova propisanih
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni objekat.

Obrazlozenje

Radulovi¢ Desimir, punomocénik Nikcevi¢ Luke iz Niksica, podnio je zahtjev
ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-823/1. od 26.09.2016. godine, da mu se odobri izgradnja
turistike vile, na urbanistic¢koj parceli br. 3. koju Cine katastarske parcele br. 668 i 669 i djelovi
katastarskih parcela br. 674 i 685 KO Rezevic¢i I. u zahvatu LSL "Bare".




Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta kod Sekretarijata za investicije i planiranje prostora Opstine Budva, kao ni naknadu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja kod JP "Regionalni vodovod Crnogorsko
primorje", ovaj Sekretarijat je donio Zakljucak o prekidu postupka, broj 06-062-U-823/132. od
25.11.2016. godine. Dostavom dokaza o naprijed regulisanim obavezama, stekli su se uslovi da
se prekinuti postupak nastavi.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, utvrdeno je, takode.
da je imenovani, zahtjevom broj 06-062-U-594/1. od 24.06.2016. godine, pokrenuo kod ovog
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta i da je
u tom postupku pribavljen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune dokumentacije, a po zahtjevu investitora, postupak za
izdavanje gradevinske dozvole, obustavljen zaklju¢kom broj 06-062-U-594/83, od 25.07.2016.
godine.

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine, razmotrio je podneseni zahtjev.
broj 06-062-U-823/1, od 26.09.2016. godine. sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi da se
dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi. broj 06-01-4924/1, od 18.06.2012. godine,

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima na terenu, broj
255, od 16.06.2016. godine, koji je izradio »Navstar 7« d.o.o. Niksi¢, evidentiran u spisku
prijava Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, pod brojem 20/2016, od 30.06.2016.
godine,

- Rjesenje Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, broj 954-104-U-
3453/16, od 20.09.2016. godine, kojim se vrsi parcelacija nepokretnosti u katastarskom operatu
KO Rezevi¢i I, ovjereno od strane notara Kosti¢ Lele iz Nik$i¢a, broj OVP 283/2017. od
17.02.2017. godine,

- izvod iz LSL "Bare" ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", broj 11/12),

- Idejni projekat, broj  4-912/7. od 21.06.2016, godine, koji je izradio
"LD Gradnja" d.o.o. Niksi¢; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-22692. od
22.02.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Izvjestaj o reviziji idejnog projekta, broj 215-7/16, od 21.06.2016. godine, koju
je izradio "Kov-Atelje" d.o.o. Niksi¢; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-26130. od
02.12.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- list nepokretnosti — prepis. broj 783. od 17.01.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podruc¢na jedinica Budva,

- polisa za osiguranje od odgovornosti. za investitora Nik&evi¢ Luku, broj
6-25789, od 18.10.2016. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnosti na tehnicku dokumentaciju, izdate od "Vodovod i kanalizacija"
d.o.o. Budva broj 01-4191/2, od 20.07.2016. godine i broj 01-4191/3, od 26.07.2016. godine.

- saglasnost na mjere zastite od pozara, broj 228/16-3339/2, od 18.07.2016.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- Ocjena (revizija) o propisanim mjerama zaStite na radu, izdata od MI
"Montinspekt" d.o.o. Podgorica, broj 153/01/16," od 20.10.2016. godine; i polisa osiguranja
imovine, broj 0571157/8, od 26.09.2016. godine. izdata od "Lovéen Osiguranje" AD Podgorica.

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-U-328/2, od 17.08.2016. godine, u kojem se konstatuje da je investitor za predmetni objekat
obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih LSL "Bare",




- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-571, od 21.10.2016. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda. i uplatnica od 24.10.2016. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 001-3015/1, od 28.12.2016. godine. kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljede¢i nacin: Tehnicka etaza (garaze): 51,79 m2 + Suteren:
175,24 m2 + Ostave: 194,17 m2 + Prizemlje: 155,37 m2 + Trem: 25,04 m2 + Garaza: 29,10 m2
+ | sprat: 114,76 m2 + Trem: 2,3 m2;

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, broj 11-760/1, od 30.12.2016. godine.

- obraun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 67/16, od
25.10.2016. godine i potvrda, broj 01-16/12254. od 30.12.2016. godine, o regulisanom
doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao i potvrda
Sekretarijata za privredu i finansije Opstine Budva, broj 043-3, od 19.01.2017. godine, za iznos
od 20%.

- Rjesenje ovog Sekretarijata. broj 06-063-U-777/14, od 09.02.2017. godine, o
davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju turisti¢ke vile,
na urbanisti¢koj parceli br. 7, koju c¢ine kat.parcele 674, 685 KO Rezevi¢i I, u zahvatu
LLSL »Bare«.

Postupajuc¢i po zahtjevu broj 06-062-U-594/1, od 24.06.2016. godine, za
izdavanje gradevinske dozvole, u smislu ¢lana 93, stav | Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz stava |, tacka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu
ostalog, i na saglasnosti, miSljenja i druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se
gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta, pribavlja organ nadlezan za izdavanje
gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti. ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-1234/1, od
07.07.2016. godine, trazio od Elektroprivrede CG - AD Niksié, FC Distribucija - Region 4 (Bar),
izdavanje elektroenergetske saglasnosti na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 12.07.2016. godine). to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-823/1, od 26.09.2016. godine, osnovan. a ovo iz sljedeih razloga:
Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.
Clanom 93 istog Zakona. propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
-na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka. od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu. ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele: saglasnosti, misljénja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu pladanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.




Clanom 79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je
idejni prOJekat projekat kojim se odreduje: polozaj, kapacitet, arhitektonske, tehnicke.
tehnoloske i funkcionalne karakteristike objekta. organizacione elemente izgradnje objekta.
elemente odrzavanja objekta, procijenjenu vrijednost radova na izgradnji objekta.

Idejni projekat narocito sadrzi podatke o: mikrolokaciji objekta, tehnicko-
tehnoloskim i eksploatacionim karakteristikama objekta, orjentacionom proratunu stabilnosti i
sigurnosti objekta, tehnicko-tehnolokim i organizacionim elementima izgradnje objekta, analizi
varijantnih energetskih sistema objekata / zgrada. sa procjenom efikasnosti objekata / zgrada. sa
procjenom energetske efikasnosti objekata / zgrada. rjeSenju infrastrukture, analizi varijantnih
konstruktivnih i gradevinskih rjeSenja iz ¢lana 7 ovog Zakona, orjentacionoj vrijednosti radova
na izgradnji objekta. Idejni projekat sadrzi. u skladu sa posebnim propisima i podatke o procjeni
uticaja zahvata na zivotnu sredinu. Idejnim projektom mozZe se odrediti faznost gradenja objekta.
Idejni projekat se izraduje za potrebe izdavanja gradevinske dozvole.

Clanom 94, stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je.
izmedu ostalog, da gradevinska dozvola sadrzi narocito: osnovne podatke o podnosiocu zahtjeva.
lokaciju, vrstu i namjenu objekta, gabarit objekta, faznost gradenja objekta, obavezu izrade
glavnog projekta, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da se
gradenje objekta moZze zapocCeti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Rjesavajuci po zahtjevu. broj 06-062-U-823/1, od 26.09.2016. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari
stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav | i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08. 40/10, 34/11. 35/13 i 33/14), te je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5.00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA, KRETAR,
- Nikcevié Luki Desa Simoyié, dipl. pravni Jijela Marotic¢
/M pl | X j ,

- Grad. inspekciji / -
- Urban. inspekciji )
- Arhivi
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