OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-102/43/2
Budva, 21.09.2017. god.

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
Markovic Jelene, punomocénika Kovacevi¢ Gojka, broj 06-062-U-102/1, od 08.02.2017. godine,
na osnovu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 1 33/14) i ¢&lana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list Crne Gore", broj 32/11),donosi

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE KOVACEVIC GOJKU, iz Budve. izgradnja turistitkog
objekta- vile (faza I), na dijelu urbanisticke parcele br. 4.1, koji ¢ine katastarske parcele br.
33171, 333/2, 562/2 i 562/3, sve KO Prijevor I, u zahvatu LSL »Seoce«, a u svemu prema
Glavnom projektu broj 241 koji je izradio »Kalos« doo Budva, evidentiran od strane ovog
Sekretarijata pod brojem 134/2016 i lzvjestaju o reviziji glavnog projekta broj 55-12/61, koji je
izradio » TRIA« doo Budva, ukupne bruto gradevinske povrSine: Suteren (garaza i ostave)-
378,06 m”+ nadzemne etaze (P+1)- 604,95 m>. Ukupna spratnost objekta: S+P+1.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrSiti radove na objektu u roku od tri godine od dana

pravosnaznosti gradevinske dozvole.
' 4. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeenja, podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodecem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

3. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljeZzavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da, prije podetka koriscenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr$etka radova.

8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama, shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br. 01-2481/1, od 18.09.2017. godine.

ObrazloZenje

Markovi¢ Jelena, punomoc¢nik Kovacevi¢ Gojka, iz Budve, podnijela je zahtjev
ovom Sekretarijatu br. 06-062-U-102/1, od 08.02.2017.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju turistickog objekta- vile na dijelu urbanisticke parcele br. 4.1, koju &ine djelovi kat.
parcela br. 331/1, 331/2, 333, 559 1 562, sve KO Prijevor [, u zahvatu LSL »Seoce«.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije u toku postupka,
utvrdeno je da je imenovani zahtjevom br. 06-062-U-974/1, od 28.12.2016. godine. pokrenuo
kod ovog Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog
objekta i da je u tom postupku pribavijen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, a da je po zahtjevu investitora, postupak za izdavanje
gradevinske dozvole, obustavljen zakljutkom broj 06-062-U-974/233, od 26.01.2017. godine.




Takode, imenovani se obratio ovom Sekretarijatu novim zahtjevom za izdavarjg

gradevinske dozvole broj 06-062-U-102/1, od 08.02.2017. godine, ali kako u Zakonom
propisanom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.
investitor nije regulisao obavezu pladanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista i nije pribavio saglasnost Opstine Budva na Idejno rjeSenje za faznu izgradnju na
urbanisti¢koj parceli br. 4.1, u bloku 4a, u zahvatu LSL »Seoce«. Sekretarijat za urbanizam i
zastitu Zivotne sredine donio je Zakljutak o prekidu postupka broj 06-062-U-102/2. od
28.02.2017. godine.

Dostavom navedenih dokaza, stekli su se uslovi da se prekinuti postupak nastavi.

Sekretarijat za urbanizam i odtzivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev, broj 06-
062-U-102/1, od 08.02.2017. godine, sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi da se saglasnosti
i dokazi pribavljeni u prethodnim postupcima, mogu smatrati kao dokazi i u ovom postupku, pa
se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, broj 06-061-1594/2, od 13.10.2016. godine, sa
izvodom iz LSL »Seoce«;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu broj
22/11/16, od 20.11.2016. godine, uraden od strane »Geo zona« doo Bar, prema kojem
urbanisti¢ku parcelu br. 4.1, u zahvatu LSL »Soce, €ine kat. parcele: 331/1, 331/2, 333/2, 562/2,
562/3, 562/4 i 559/2, KO Prijevor 1. Elaborat parcelacije evidentiran je u spisku prijava Uprave
za nekretnine- PJ Budva broj 8/16, koji je sproveden i evidentiran u listovima nepokretnosti:

- Idejno urbanisti¢ko rjeenje za faznu izgradnju na UP 4.1, u bloku 4a. u zahvatu
LSL »Seoce«, broj IDU 27.12.16, od decembra 2016. godine, koje je izradio »Kalos« doo Budva
i polisa osiguranja imovine br. 0569032/7, od 10.10.2016. godine, izdata od »Loven osiguranje«
AD Podgorica- Filijala Budva;

- lzvjestaj o reviziji ldejnog rjeSenja broj 49-URS/16, od 06.12.2016. godine. koji
je izradio » TRIA« doo Budva i polisa za osiguranje od odgovornosti br. 6-24888, od 21.08.2016.

' .godine, izdata od »Uniga osiguranje« AD Podgorica;

- Saglasnost Kovacevi¢ Blaza na revidovano Idejno rje§enje za faznu izgradnju na
urbanisti¢koj parceli br. 4.1, u zahvatu LSL »Seoce, ovjerena kod notara Vuksanovi¢ Branke, sa
sjeditem u Budvi, OVP br. 3827/2016, od 29.12.2016. godine;

- Glavni projekat- faze: arhitektura. vodovod i kanalizacija, broj 24, od decembra
2016. godine, evidenciono ovjeren kod ovog Sekretarijata pod brojem 134/2016, od 29.12.2016.
godine, koji je izradio »Kalos« doo Budva i polisa osiguranja imovine br. 0569032/7. od
10.10.2016. godine, izdata od »Lovéen osiguranje« AD Podgorica- Filijala Budva;

- Glavni projekat- faza konstrukcije, broj 22/16, od 20.12.2016. godine. koji je
izradio »Gradevinske konstrukcije Bijeli¢« doo Kotor i polisa osiguranja imovine br. 0573523/7,
od 26.06.2017. godine. izdata od »Lovéen osiguranje« AD Podgorica- Filijala Kotor; :

- Glavni projekat- faza instalacija jake struje, broj 241/E, od decembra 2016.
godine, koji je izradio »Kalos ambijent« doo Budva i polisa osiguranja od odgovornosti broj 6-
25151, od 30.08.2016. godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica;

- Glavni projekat- faza instalacija slabe struje, broj 28/12-2016, od 19.12.2016.
godine, koji je izradio »Art & Craft Electronics« doo Budva i polisa za osiguranje imovine br.
0570825/0. od 18.07.2017. godine, izdata od »Lovcen osiguranje« AD Podgorica- Fil. Budva;

- Izvjedtaj o reviziji glavnog projekta, broj 55-12/16, od 27.12.2016. godine, koji
je izradio »TRIA« doo Budva i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28292, od
17.07.2017. godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica;

- list nepokretnosti — prepis, broj 449, KO Prijevor I, od 21.09.2017. godine. izdat
od Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine,
na katastarskoj parceli br. 331/1, KO Prijevor 1, u cjelosti, sa teretom zabiljezbe spora radi
utvrdivanja prava svojine, upisan Kovacevi¢ Gojko, sa obimom prava 1/1;

- list nepokretnosti — prepis, broj 21, KO Prijevor I, od 21.09.2017. godine, izdat
od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, prema kojem je kao nosilac prava
raspolaganja, na katastarskim parcelama br. 333/2, 562/2 i 562/3, sve KO Prijevor I, u cjelosti,
bez tereta i ogranicenja, upisana Opstina Budva;
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- Odluka Skupstine opstine Budva o razmjeni nepokretnosti radi formiranja

isticke parcele br. 4.1, bolk br.4a, u skladu sa LSL »Seoce«, broj 10-545/1, od 30.05.2017.
godine (»Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi« br. 24/17);

- Ugovor o razmjeni i prenosu prava na nepokretnostima UZZ br. 736/2017. od

01.09.2017. godine. sa¢injen kod notara Polovi¢ Irene, sa sjediStem u Budvi, izmedu Opétine

Budva, s jedne strane i Kovadevié Gojka i Kovacevi¢ Blaza, s druge strane (otpravak izvornika);

- polisa za osiguranje od odgovornosti za investitora Kovagevi¢ Gojka iz Budve,
br. POL-00035849, od 04.01.2017. godine, izdata od »Sava Montenegro« AD Podgorica;

- tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju. izdati od "Vodovod i kanalizacija" doo Budva. broj 01-
7174/2. 0d 16.11.2016. godine i broj 01-147/2, od 23.02.2017. godine;

- Elaborat zastite od pozara, broj 203/12/16, od 23.12.2016. godine, koji je izradio
»Paming« doo Podgorica i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-27451, od 19.04.2017.
godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica;

- Revizija Elaborata zastite od pozara, br. 828/16, od 25.12.2016. godine, uradena
od strane »MMK Control« doo Bar i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28860, od
(7.09.2017. godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica;

- saglasnost na mjere zastite od pozara, broj 04-UP1-228/17-121/2, od 22.02.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- Elaborat zastite na radu, broj 103-12/16, od 23.12.2016. godine, koji je izradio
»Paming« doo Podgorica i polisa osiguranja od odgovornosti broj 6-27451, od 19.04.2017.
godine. izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica; '

- Ocjena (revizija) tehni¢ke dokumentacije sa aspekta zadtite na radu, broj 829-
R/16. od 25.12.2016. godine, koji je izradio »MMK Control« doo Bar i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-28860, od 07.09.2017. godine, izdata od. »Uniqa osiguranje« AD Podgorica

- rjeSenje o visini naknade za prikljuéenje prilaznog puta na opstinski put, broj

1043-U-06-5. od 31.01.2017. godine, izdato od Sekretarijata za finansije - Sektor za utvrdivanje,
naplatu i kontrolu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 03.02.2017. godine.

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva. broj 01-2481/1, od 18.09.2017. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina objekta na sljedeci na¢in: suteren (garaza i ostave): 378,06 m? + prizemlje: 321,16 m* +
[ sprat: 283,79 m,

- potvrda Siuzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista OpStine Budva, broj 11-782/1, od 20.09.2017. godine, u kojoj se, izmedu ostalog
navodi da je Investitor ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povriine 465,00 m*, u
iznosu od 6.975,00 € i ugradnje solarnih kolektora, povrsine 11,95 m> u iznosu od 2.390,00 €:

- obracun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje" br.33/17, od 20.01.2017.

godine i potvrda broj 01-17/12512, od 30.01.2017. godine, o regulisanom doprinosu za izgradnju
regionainog sistema vodosnabdijevanja, kao i potvrda Uprave lokalnih Jjavnih prihoda Opstine
Budva, broj 043-41, 0d 27.01.2017. godine.
. Postupajuci po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
¢lana 93, stav | Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava I, taCka 2 1 3 ovog ¢lana, a isti se odnose na saglasnosti, misljenja i druge dokaze,
utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta,
pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, ovaj
Sekretarijat je aktom broj 06-062-96/1, od 05.01.2017. godine, trazio od Crnogorskog telekoma
izdavanje telekomunikacione saglasnosti i aktom broj 06-062-97/1, od 05.01.2017. godine, od
Elektroprivrede CG - AD Niksi¢, FC Distribucija - Region 4 (Bar) izdavanje elektroenergetske
saglasnosti na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleznih organa, isti nisu dostavljeni (dostavnice sa datumom
urednog dostavljanja — potpisi, oba od 16.01.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu
¢lana 93, stav 3 Zakona. odnosno da se smatra da su nadlezna preduzeca saglasna s revidovanim
glavnim projektom u predmetnoj upravnoj stvari.
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Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole br,
06-062-U-102/1, od 08.02.2017. godine, osnovan, a ovo iz sijededih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokaine uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjesenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrsenoj reviziji. izradenih u 10 primjeraka, od kojih su 7 u zasti¢enoj digitalnoj formi; dokaza o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu gradenja.
odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;saglasnosti
svih viasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistiCkom parcelom ako se objekat gradi
na dijelu urbanistiCke parcele; saglasnosti, miSijenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju odnosa u
pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opStina Crnogorskog primorja; kao
i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva. pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava |, tacka 2, 3 1 4 ovog
¢lana, pribavija organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznesti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 1 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troSkovi izdavanja.

Rjesavajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole broj 06-062-U-546/1,
od 15.06.2017. godine, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su sew
konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 1 33/14),
te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja. |

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, upladena je Opstini Budva, na Ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 € uplatom na
Ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

RJESENJE OBRADILA,
Vesna Ivanovié, dipl. pravnik

TEHNICKA OBRADA UTU,
Tamara Gplis, dj ?g.arh.

Dostavljeno:

- Imenovanom

- Girad. inspekeiji
- Urban. inspekciji
- Arhivi
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