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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-593/2
Budva, 14.04.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
PAPAN B. Nikole iz Sutomora na osnovu ¢lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (
Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Lokalne studije lokacije LSL
»MILINO BRDO*, usvojene Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
29/12, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta
1.LOKACIJA
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 33 u zoni A (povrsina UP je 1.773,13 m2)

Katastarska parcela: 2586 KO MAINE (povr$ina k.p. je 1.961,0 m2)

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u kako bi se utvrdila povriina dela k.p. 2586
koja ulazi u sastav UP 33. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija.
Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra 1 grafi¢kih priloga DUP-a, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

2.NAMJENA OBJEKTA

SMG - povrsine za stanovanje male gustine

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobracajnice. Osnovne namjene povrsina
na prostoru ovog plana su:
- individualno stanovanje
- centralne funkcije
- turisticki kapaciteti
- uredjene zelene povrsine (linearno ili parkovsko zelenilo)
- saobracajne povrsine (kolsko-pjesacke saobracajnice, pjeSacke saobracajnice, parkinzi)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI
Uvidom u list nepokretnosti i koplju plana moze se konstatovati da na k.p. 2586 KO MAINE
nema izgradenih objekata.

4.URBANISTICKI PARAMETRI .
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U okviru postojecih i planiranih stambenih zona male gustine predvidena je ambijentalna
izgradnja objekata na urbanistickim parcelama optimalne povrsine >600 m?, Cija je spratnost tri
nadzemne etaze. Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na na¢in
koji svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguc¢oj mjeri narusava prirodni ambijent.
Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja
na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred
i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obra¢un BGP-a.

Na urbanisti¢kim parcelama vece povrSine, prema naprijed navedenim uslovima, moguca je i
izgradnja vila koje predstavljaju luksuzne turisti¢ke objekte za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim
komforom, a sluZe za odmor uglavnom, jedne porodice.

Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom na more i bazenom.
Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s
preporukom da se projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrZajima (sauna,
teretana, ...).

Zavisno od terena, spratnost vilaje S+ P+ 1.ili P + 1, a bruto razvijena povr§ina za
pojedinaéne vile iznosi u prosjeku 400 m?2.

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaZ i zahtjevnu
konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do 50 m?, djecija
igralista 1 parkovske povrsine.

Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana osovinom saobracajnica ¢ije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Gradjevinska linija

Utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno
graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija
svih urbanistickih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m kod sporednih ulica.

U ovako odredjenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece objekte koji se
obnavljaju, niti za objekte koji se rekonstrui$u na starim kucistima kroz izgradnju novih kuca u
gabaritu starih, jer su regulaciona i gradjevinska linija zapravo definisane postojecim elementima.
Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se parcela graniéi sa neizgradenim
povriinama — parkingom i sl.). Izuzetno. objekat moZe biti postavljen na granicu parcele, ako vlasnik
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasno$éu.

Visinska regulacija ‘ '

Definisana je oznatenom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanistickim parcelama gdje se
jedan nivo racuna prosje¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju, ukoliko se
u njima planira poslovni sadrZaj. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je
maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaZa. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i manji.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta., 1 to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niZa od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;
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2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niza od kote

nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

5. zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se aktom o urbanisti¢kim uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti) kota prizemlja
moZe biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar
objekta).

S

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zastita, sport i rekreacija).

6.USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte vece od 1000m’ ili 4 i vise
etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla,
nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmi¢ku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla. ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, uz
koris€enje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu
lokaciju.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito
EUROQCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utie na o¢uvanje stabilnosti terena.
U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri izgradnji objekata bez obzira da li se radi o obnovi starih tradicionalnih kuca, ili izgradnji
novih u oblikovanju i materijalizaciji treba biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se satuvao samosvojni graditeljski duh podru¢ja. Taj kontinuitet ostvarivati
koris¢enjem razli¢itih arhitektonskih pristupa i postupaka u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida
nova gradnja — restauracija, manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija, ozelenjavanje, pri ¢emu
svakako treba izbegavati nepotrebno i maksimalno profesionalno pristupiti pronalazenju odgovarajuceg
umetnickog izraza.(strana 81)

Glavni kubus kuce mora da prati izvorni gabarit starih paStrovskih objekata, kako u horizontalnom,
tako i u vertikanom pogledu. Pod poStovanjem horizontalnog gabarita se podrazumeva da glavna osnova
kuce ima strogu pravougaonu formu.

Sekundarni arhitektonski elementi kao §to su spoljna stepenista, dodatne prostorije, terase i
prostorije ispod ovih 1 sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod objekta u okruzenju. Uvodenje novih
elemenata, kao §to su balkoni, lode, neprimereno velike nastre$nice 1 sl. koji bi ¢inili da strogi kubus
postane razigran, nije ni sa kakvim razlogom dozvoljeno.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po
vrsti, obliku, veli€ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kucama. Nije
dozvoljena primena maltera na fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. Malterisane fasade
treba da se koriste u zaklonjenim zonama, dvori$tima, na mestima koja su okrenuta ka unutradnjosti
grupacije kuca i sl. Ukoliko se fasada malteride ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja.
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Nije moguce da se jedan fasadni zid radi i u kombinaciji kamena i maltera. (strana 22)

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je zabranjena. Pod ovim se podrazumevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vestatakog kamena, kao i upotreba
kamenih ploca za oblaganje (seCene "letraset" kamene ploce, ili kamene lomljene ploge lokalnog porekla
ili dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bele boje. Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih
zidova na vidnim fasadama.(strana 30). U cilju stimulisanja primene lokalnog kamena za obradu
fasada, op3tina Budva je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita (SI.
List CG-opstinski propisi br. 01/15) predvidela da se naknada umanjuje za 15,0 eura ugradene
kamene fasade.

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski re§eno. Pod tim se podrazumeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okolnom, susednom parteru. Rauna se na primenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova,
stepenica, rampi i sl. elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni u kamenu.
Ogradni zidovi na viim delovima mogu da imaju mreZe ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne
visine ograde od oko 2 m. Vodonepropusne povrsine dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i
keramickih zastora.

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELE

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza regulacione
linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s tim da
ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.
Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postayljanje
na ogradu ostrih zavrietaka, bodljikave Zice i sl.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno ocuvati. Izgradnju objekata na
urbanisti¢koj porceli predvidjeti na nacin da se suhozidine $to manje o$teéuju, a uredenjem terena
obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukeiju na mjestima o$teCenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukeiji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
1 ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom.

Usecanje terena za postavljanje ¢itave osnove kuce na ravnu povrsinu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumeva usecanje za samu osnovu kuce, kao i za prolaz iza kuce ka obali useka. Umesto toga osnova
buducée kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min
1.5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem moguéem obimu kao
karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na naé¢in da
se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela,
odnosno objekata.

11. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.
PeSacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumeva da je obavezno da parcela kao minimum ima pe$acki pristup sa javne povrsine, puta, trga ili
ulice, Sto zna¢i da ne mora da ima automobilski pristup. Na pacelama koje nemaju regulisan, kao
minimum, peSacki pristup sa javne povrSine, nije dozvoljena izgradnja. DuZina peSalkog pristupa nije
limitirana. Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pe§a¢ki pristup se vr$i na javnim povriinama sela.
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Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu, ili drugu javnu
kolsku povrsinu je obavezan. Ukoliko parcela prethodno nije imala takav pristup iz denivelacionih
razloga, 1 ukoliko moze da ga ostvari to i treba uraditi. U protivnom ovakve parcele ¢e se ratunati kao
parcele samo sa peSackim pristupom.

Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u
obzir podatke iz GUP- a Naime, potrebno je obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po stambenoj jedinici i 1
parking mjesto na 50m” usluznih djelatnosti. Za hotele i objekte apartmanskog sadrZaja se uzima da je
potrebno 1 parking mjesto na 4-6 lezajeva.

Parking mjesta su predvidena uz saobracajnice, upravne Seme parkiranja, a dimenzija jednog
parking mjesta je 2.50 x 5.00m.

Ostale potrebe za parkiranjem vrSice se na urbanistickim parcelama, postujuéi navedene
normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaza na mjestima velike denivelacije ili u sklopu
arhitektonskog rjeSenja objekta. Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem
vozila iste treba rjeSavati podzemnim garazama u okviru urbanisti¢kih parcela, pri projektovanju
objekata.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja, karta vodovoda i kanalizacije, karta
elektroenergetske mreZe 1 postrojenja i karta telekomunikacija. Prilikom projektovanja, obaveza
Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu :

Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za
investitora od JP Vodovod 1 Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane
nadleZnih sluzbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za telekomunikacije Crne Gore iDirekcije
za saobracaj Crne Gore.

Projektom je potrebno definisati kako ¢e se reSavati pitanja snabdevanja vodom, odvodenja
otpadnih voda, kao i napajanja elektricnom energijom objekata u ovim zonama u periodu dok se
prema LSL-u ne izgradi komunalna mreza i objekti.

U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno €élanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§€enjem sunceve energije, kori$¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoé¢ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemlji$ta (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slucaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi$e od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZzim
uslovima 1 nafinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14)

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuc¢i u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to bliZe javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu sa padom od 5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢& cqa visina
ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Za podrudje u zahvatu LSL Milino brdo ¢vrst otpad moze se svrstati u otpad od namirnica (iz
domadinstava, apartmana, vila, hotela, restorana, prodavnica), pepeo (iz domaéinstva), smece (papir,
drvo, bastensko smece, tekstil, guma, plastika, metalne konzerve, staklo, keramika). vozila (odbacena
putni¢ka i teretna vozila), otpad gradevinskog materijala (drvena grada, cigla. cijevi, crijep. sut)

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti 1 spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o za$titi na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemic¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list
SRCG*™, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

U cilju zadtite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnitko-
tehnoloskih nesreca, hemijskih, bioloSkih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja 1 terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreCa, kao i spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA
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Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSti¢eni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji 1 ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njithova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nadinom zidanja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

18. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prije izrade glavnog projekta neophodno je:

1. Uraditi Elaborat parcelacije po LSL ,MILINO BRDO¥, kako bi se utvrdile granice UP 33 i isto
sprovede u Direkeiji za nekretnine. Elaborat izraduje ovlaséena Geodetska organizacija.

2. Ukoliko se investitor odludi za faznu gradnju potrebno je, u skladu sa Clanom 60. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno urbanisti¢ko rjeSenje za kompletnu
urbanisti¢ku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i spratnost objekata, medusobna
udaljenja i kolske i pesacke prilaze. Ovo idejno urbanisti¢ko refenje treba da bude sastavni deo
Glavnog projekta. Za idejno reSenje uraditi Reviziju.

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naCin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . .

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat u 10 primeraka (3 primerka
u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju
prostora 1 1zgradnji objekata (SluZzbeni list Crme Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

20.PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dela Lsl-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budvai Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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