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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-518/2

Budva, 12.04.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
PEROVIC Dejana i Ivana iz Budve, na osnovu €lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Rozino II“, usvojenog Odlukom Skupstine opStine Budva, Sluzbeni list CG-
opStinski propisi br. 11 /09 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju garaze

1. LOKACIJA
Blok broj: B 6
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 18, povrine 211,0 m?

Katastarska parcela: deo k.p. 1407 i deo susedne k.p. 3066/1 KO BUDVA (ukupne povrsine
211,0 m2) _

A1

Na osnovu parcelacije po DUP-u odredice se povriina navedenih k.p. koje &ine UP 18 i povr§ina

koja ulazi u trasu planiranog puta i u zahvat UP 32 u bloku B 7.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 47)

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine zbog formiranja
parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti sirok i do
2,0 m od regulacije javne saobraéajnice definisane ovim planom, a prema unutra3njosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzidi i
dr.), a konaéno definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog
Stanja saobracajnice.

2. NAMJENA OBJEKTA
G — garaza

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice, auto
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.
Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima Je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost,
- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli, .
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

3. POSTOJECE STANJE
Uvidom u List nepokretnosti i kopiju plana na predmetnoj parcel nema evidentiranih objekata.

U.T.Uslovi br. 06-061-518/2 od 12.04.2016 god. 1




OPSTINA BUDVA * SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287
www.budva.me « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

4. URBANISTICKI PARAMETRI . ~
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URBANISTICKA PARCELA br. 18 211,0 241,0 121,0

= - Su+P

Na UP 18 je planiran 1 (jedan) objekat-garaza.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.

4. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoije visine
ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise
1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je
najvise 3,0 m.

Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povriinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom sluéaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeéi nacin:
- najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GL.G poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke parcele,
- najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljertje moze
biti 0,0 m,
* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije biti veéi
od 60 % povrSine pripadajuce urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne smije biti vec¢i od
85 %,
* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 90 % od povrsine
pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:
— dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;
— $irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;
— slobodna visina garaZe - min. 2,3 m;
— poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povriine sa znacajnim ucescem specijalnog
krovnog zelenila. )

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane prostore.
Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim
povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.
Nivelacija javnih saobrac¢ajnih povriina data je u grafickom prilogu — list 08.”Planirano stanje —
regulacija i nivelacija”.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanike karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znadaja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja
tla za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
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Pri projektovanju objekata preporuuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena. ( tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.14. strana 70)

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeniita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U
obradi fasada koristiti svjetle priguiene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu paSnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvorisne
fasade, sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih
prostora. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.16. strana 70)

8. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Planom je predvideno da se svi primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u
Registru primjeraka vrijednog zelenila satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafitkom prilogu — list 07. "Planirano
stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povrsine". (tekstualni dio DUP-a poglavlje 7.1.4 strana 90 )

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.
- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje.
* ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.
+ vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

10. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobracajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povr§inu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na
katastarskoj parceli koje se ne grani¢e sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja
gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluZbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.3.2, strana 47) ‘

Pri projektovanju podzemne gara’e moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
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postrojenja 1 karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duZnosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta
savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena
neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta u objektu ili niSe za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog
komunalnog otpada.

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u zZivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zatitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.ore.me . Svi
primjerci maslina i drugi primerci vrednog zelenila, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila, moraju se saCuvati, a pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila mogu se
presaditi na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje —
povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". Nije dozvoljeno seéenje maslina i drugog vrednog zelenila.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zaitite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zatiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/1 Ly

U cilju zatite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnicko-
tehnoloskih nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiologkih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) 1 podzakonskih akata koja priztaze iz ovog zakona (tekstualni dio DUP-a poglavlje 9,1 strana ).

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Obavezno je da se sve masline saéuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjefenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 7.1.4. strana 98-99)

17. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

1. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u ROZINO II, kako bi se odredio deo k.p. 1407 i
deo k.p. 3066/1 koje ulaze u sastav UP 18 i fomirati novu k.p. u Direkciji za nekretnine,
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18. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nafin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me .

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadriini tehnicke dokumentaclje (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

19. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Upotrebna dozvola za postojeci objekat
Tehni¢ki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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