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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj
Broj: 06-062-U-169/42
Budva, 08.04.2015. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuéi po
zahtjevu KaZanegra Branka iz Svetog Stefana .Kaladurdevi¢ Sofije iz Svetog Stefana i Leki¢
Vladimira iz Bara, broj 06-062-U-169/1, od 11.03.2015. godine, na osnovu ¢lana 91, stav | i ¢lana
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03
i "Sluzbeni list CG", broj 32/11), donosi

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE KAZANEGRA BRANKU i KALADURDEVIC SOFLJI iz
Svetog Stefana, izgradnja stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli br. 81.1. u okviru bloka
81A, koju ¢ini katastarska parcela 1021/1 KO Bec¢i¢i, u zahvatu DUP-a "Be¢€ici", a u svemu prema
Glavnom projektu, broj 12-8/14, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 111/2014, koji je
izradio "INTER FORMA" d.0.0. Podgorica i Izvjestaja o reviziji glavnog projekta, broj 01-09/14,

koji je izradio "FOR-GROUP" d.o0.0. Podgorica, prema kojem ukupna bruto razvijena gradevinska *

povrSina objekta iznosi: Podzemne etaze: 488,23 m2 (Garaze: 304,05 m2 + Suteren: 184,18 m2)
+ Nadzemne etaze: 1.045,27 m2, spratnosti objekta: G+S+P+5.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsSiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvoda¢u radova, licu koje
Jje izradilo tehnicku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku zavrietka
radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da, prije pocetka koriScenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije-u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.
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ObrazlozZenje

Kazanegra Branko i Kaladurdevi¢ Sefija iz Svetog Stefana i Leki¢ Viadimir iz
Bara, podnijeli su, zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-169/1, od 11.03.2015. godine, da im
se odobri izgradnja stambenog objekta, na urbanistickoj parceli br. 81 I, u okviru bloka 81A, koju
&ini kat. parcela 1021 KO Begiéi, u zahvatu DUP-a "Begiéi".




Pregledom dokumentacije koju posjeduje ovaja organ, utvrdeno je da su imenovani
zahtjevom, broj 06-02-U-898/1, od 18.09.2014. godine, ve¢ pokretali postupak za izdavanje
gradevinske dozvole za predmetni objekat, ida je u tom postupku pribavljen dio dokumentacije
propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune
dokumentacije, tadaSnji postupak za izdavanje gradevinske dozvole obustavljen, zaklju¢kom broj
06-02-U-898/181.0d 17.10.2014. godine.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev,
broj 06-062-U-169/1, od 11.03.2015. godine, sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi da se
dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao dokazi
i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno pribavljene
dokumentacije, i to:

- urbanisticko-tehnicki uslovi, broj 06-01-1494/2, od 28.02.2014. godine, u kojima
je u tacki | napisano da dio kat.parcele 1021 KO Beci¢i, povrSine cca 18,16m2 ulazi u trasu
saobracajnice po DUP-u, a u tacki 18, napisano da je prije izrade glavnog projekta neophodno
izraditi elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih katastarskih
parcela koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu i povrSine koje ulaze u trasu puta i da je u Upravi za
nekretnine neophodno sprovesti postupak uknjizbe po elaboratu parcelacije-po DUP-u,

- Elaborat o parcelaciji po DUP-u, broj 186/14, od 16.04.2014. godine, izraden od
strane "Geomont" d.0.0. Budva, prema kojem je izvrieno cijepanje katastarske parcele 1021
KO Becici, povrsine 360 m2, na nacin Sto je nastala kat. parcela 1021/1 KO Bedici, povrsine
349 m2 i kat. parcela 1021/2 KO Bec¢ice, povrsine 18 m2 ,

- izvod iz DUP-a "Becici " ("SI list CG - opstinski propisi"”, broj 01/09), Lo

- Elaborat o geotehnickim karakteristikama terena za kat.parcelu 1021 KO Becici,
broj 146, od 18.07.2014.godine, koji je izradio "ZIGMA" AD Niksic¢ i lzvjestaja o reviziji od jula
2014, godine,

- Glavni projekat - zastita temeljne jame, br. 27/14, od 04.11.2014.godine, koji je
izradi "WOLF ENGINEERING" d.o.0. Herceg Novi i polisa osiguranja od odgovornosti broj
6-16076, od 07.10.2014.godine, izdata od "UNIQA" Osiguranja AD Podgorica, revidovan od
strane "A" d.o.o. Bijelo Polje,

- Misljenje Ministarstva saobracaja i pomorstva - Direkcije za saobraccaj broj 03-
7696/2, od 20.11.2014.godine, u kojem je izmedu ostalog navedeno "Sto se tice zaStite poteza uz
Jadransku magistralu i potpornog zida Jadranske magistrale, a na osnovu dostavljene projektne
dokumentacije - Glavni projekat zastite temeljne jame koji je neophodno primijeniti prilikom
izgradnje stambenog objekta ( urbanisticka parcela 81.1, blok 81A DUP-a Becic¢i) obezbjedenje
dovoljan stepen sigurnosti zastite Jadranske magistrale i potpornog zida uz Jadransku magistralu,

- Glavni projekat - faza arhitekture i uredenja terena, broj 12-8/14, od avgusta 2014.
godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 111/2014, od 27.11. 2014. godine, koji je
izradio "INTER FORMA" d.0.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-16643, od 05.11.2014. godine.rizdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza vodovod i kanalizacija, broj 01/02.09, od 02.09.2014.
godine, koji je izradio "NIK COM" d.o.0. Nik$i¢; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-16579, od 03.11.2014.godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije, broj 1008/14, od avgusta 2014. godine, koji je
izradio "AG INZENJERING" d.o.0. Bar i polisa broj 550868/5. od 10.09.2014. godine, izdata od
LOVCEN Osiguranja AD Podgorica; koji je revidovan od strane "ProBuilding" d.o.0.Pddgorica,

- Glavni projekat - faza elektroinstalacija jake struje, od avgusta 2014. godine, koji
je izradio "DIGITAL INTERIORS" d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornsoti, broj
6-13937, od 26.05.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,




- Glavni projekat - elektroinstalacija slabe struje, od avgusta 2014. godine, koji je

~izradio "MONTINSPEKT" d.o.0. Podgorica, broj 143/14, od avgusta 2014. godine; i polisa za

osiguranje od odgovornosti, broj 539758/1, od 25.09.2014. godine, izdata od "LOVCEN"
osiguranja AD Podgorica, ‘

- Glavni projekta - masinski projekat el. lifta, broj 509/14, od avgusta 2014. godine,
i Glavni projekat - Elaborat ZNR broj 520, od 02.05.2014. godine, koje je izradio "MMK
CONTROL" d.o.o. Bar; i polisa broj 6-15670, od 17.09.2014. godine, izdata od UNIQA
Osiguranja AD Podgorica,

- lzvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 01-09/14, od septembra 2014. godine,
koji je izradio "FORT GROUP" d.o0.0.Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-16645, od 05.11.2014. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica.,

- Ugovor o zajedni¢koj izgradnji, zakljuen izmedu KaZanegra Branka i
Kaladurdevi¢ Sofije, s jedne strane, kao investitora i Leki¢ Vladimira i Leki¢ Miomira, s druge
strane, kao suinvestitora, ovjeren kod notara Knezevi¢ Dalibora iz Budve, broj UZZ 255/14, od
08.04.2014. godine,

- list nepokretnosti — prepis, broj 83, od 07.04. 2015. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podrucna jedinica Budva, prema kojem su kao nosioci prava svojine na kat.parceli
1021/1 KO Beg¢ici, za po 1/2 upisani Kazanegra Branko i Kaladurdevi¢ Sofija iz Svetog Stefana, a
u rubrici podaci o teretima i ogranienjima u opisu prava , upisana je zabiljezba neposredne
izvr$nosti notarskog zapisa UZZ 255/14, od 08.04.2014.godine, "

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora, broj 18344, od 16.03.2015.
godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Sporazum br. 01-1534/1, od 20.03.2015.godine, o izmijestanju HS Ivanoviéi 1,
zakljuCen izmedu "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Budva, i Kaladurdevi¢ Sofije i Kazanegra
Branka iz Svetog Stefana i saglasnost na tehnicku dokumentaciju, broj 01-1497/2, od
23.03.2015.godine, izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Budva,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od Elektroprivrede Crne
Gore AD Niksi¢, broj 40-00-4466, od 22.10.2014. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost,

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 228/14-4020/2, od 02.10.2014. godine,
izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj 07-U-
53/2, od 23.03.2015. godine, u k0jem se konstatu]e da su investitori obezbijedili prema DUP-u
potreban broj parkmg mJesla ey

-rjesenje o visini haknade za prlkljucen;e prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-129, od 16.03.2015. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije 4 Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 16.03. 2015. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 001-738/1, od 16.03.2015. godine, koji je u ¢lanu 1 utvrdena bruto
gradevinska povrSina predmetnog objekta, na sljedeci nain: Podzemna garaza (ostave, teh. prost. i
garaze): 304,05 m2 + Suteren: 28,23 m2 + ostave: 155,95 m2 + Prizemlje: 172,14 m2 + [ sprat:
176,10 m2 + II sprat: 176,10 m2 + III sprat: 176,10 m2 + IV sprat: 176,10 m2 + V sprat:
168,73 m2),
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- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-71/1, od 17.03. 2015. godine,

- obracun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 2366, od 24.09.
2014. godine i potvrda, broj 01-15/5345,0d 23.03.2015. godine, o regulisanom doprinosu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80% i uplatnica od
16.03.2015.godine, kao dokaz o uplati iznosa od 20%.

U postupku donosenja ovog rjesenja, utvrdeno je sljedece:

- da je u toku postupka rjeSavanja zahtjeva za izdvanje gradevinske dozvole za
izgradnju stambenog objekta, na urbanistickoj parceli br. 81.1, u okviru bloka 81A, koju ¢ini
katastarska parcela 1021/1 KO Beci¢i, MZ Becic¢i podnijeli zahtjev ovom Sekretarijatu dana
17.03.2015.godine kojim su trazili priznavanje svojstva stranke u predmetnom postupku,

- da je ovaj Sekretarijat Zakljuckom broj 06-062-U-169/2, od 19.03.2015.godine,
priznao svojstvo stranke MZ Beci¢i,

- da je shodno odredbama ¢lana 131 stav 2 i ¢lana 142 Zakona o opStem upravnom
postupku, odrzana usmena rasprva u ovom Sekretarijatu i o istom je sadinjen zapisnik od
26.03.2015.godine, :

Na predmetnoj raspravi advokat Dapcevi¢ Dimitrije iz Budve, kao punomoénik MZ
Beci¢i, izjavio je sledece: "Suturen predmetnog objekta ne zadovoljava urbanisti¢ke standarde, s
obzirom da je neophodno da isti bude zatvoren sa tri strane, a u ovom slucaju to nije, obzirom da je
isti otvoren sa tri strane, pa se drugacije i tretira, obzirom na te okolnosti isti mora u¢i u BRGP.

odnosno racunati se kao prizemlje, a istim su ve¢ "nategnuti" urbanisti¢ki parametri prekoradeni.*
p e,

Dalje, kota prizemlja max 3,5 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena, nije zadovoljena.
Broj parking mjesta i saobracaja u garazi nije u saglasnosti sa zakonskim propisima, buduéi da je
DUP-om je predvideno 13 parking mjesta, od ¢ega 7 u garazi i 6 van garaze. Medutim, u garazi je
funkcionalno samo 5, buduci da obostranim parkiranjem saobracajnica mora biti min. siroka 5,5 m,
a u ovom slucaju je 3,8 m, Sto ¢ini 2 parking mjesta neupotrebljivim. U odnosu na parking mjesta
van objekta, smatramo da je fizicki neizvodljivo da je na navedenoj slobodnoj povrsini obezbijediti
6 parking mjesta. Takode, smatramo da je i prekora¢ena maksimalno preporu¢ena spratnost, s
ozbirom da je DUP-om maksimalna preporucena spratnost P+4. Konacno, saglasnost koju je izdao
Sekretarijat za gradsku infrastrukturu i ambijent, smatramo da ista nije u skladu sa zakonom, jer
nije dokazano na osnovu ¢ega je investitor obezbijedio nedostajuéa parking mjesta za objekat na
UP 81.1, pa predlazemo da se navedeni Sekretarijat preciznije izjasni po novedenom pitanju."”

Na navedene primjedbe - adv. Dapcevi¢, Zeljka Ivankovié - po ovlaséenju, u ime
investitora Kazanegra Branka i Kaladurdevi¢ Sofije, i prisutni suinvestitori Leki¢ Miomir i
Vladimir, izjavljuju da prilazu Izja$njenje odgovornog projektanta Sinise Stanojevica, od aprila
2015. godine 1 predlazu da se isti procita i bude sastavni dio predmetnog zapisnika. Takode,
konstatuju da je isti dostavljen i punomeéniku MZ Beci¢i, tj. adv. Dapcevi¢ Dimitriji.

U postupku rjesavanja ove upravie ‘stvari razmotreni su svi navodi i primjedbe
punomocnika MZ "Begiéi", advokata Dimitrija Dapéevica iz Budve, a koji se odnose na
suterensku etazu, BRGP, maksimalnu spratnost objekta i parking mjesta, ovaj organ iste ocjenjuje
neosnovanim i to iz sljededih razloga. &

Naime, ¢lanom 93, stav 7 Zakona © uredenju prostora i .izgradnji objekata,
propisano je da u postupku izdavanja gradevinske dozvole, svaki posebni dio idejnog, odnosno
glavnog projekta, ovjerava se Stambiljem na kojem je upisan broj, datum i potpis ovlaséenog lica,
kao i pecatom na svakom listu.
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Tumace¢i ¢lan 93 Zakona, a vezano za pitanje da li ovjera idejnog, odnosno
glavnog projekta od strane nadleznog organa u postupku izdavanja gradevinske dozvole,
istovremeno znaci i odgovornost tog organa sa sadrZzinom navedene dokumentacue Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma u svom aktu broj 05-01-101/14, od 07.05.2012. godine, izmedu ostalog.
navodi: "Provjera tehnicke dokumentacije od, strane organa uprve, odnosno lokalne uprave, u
sistemu izgradnje objekata (Clan 93) predstavlja suvisnu administrativnu proceduru, imajuéi u vidu
da se kontrola obavila nakon izvriene revizije tehnicke dokumentacije od strane Privrednog
drustva. "

Polazeci od naprijed navedenog, jasno je da za sadrzaj tehni¢ke dokumentacije, na
osnovu koje se, izmedu ostalog, izdaje gradevinska dozvola, odgovara iskljutivo projektant i
revident, a da je odgovorni projektant SiniSa Stanojevié, dipl.ing.arh. dao svoje pismeno
IzjaSnjenje, koje je i sastavni dio Zapisnika sa usmene rasprave, od 06.04.2015. godine.

Primjedbu advokata Daptevica, vezana za akt Sekretarijata za gradsku
infrastrukturu i ambijent, broj 07-U-53/2. od 23.03.2015.godine. u kojem se konstatuje da je prema
DUP-u  za izgradnju objekta na urb. parceli 81.1. koju ¢ini kat. parcela 1021/1 KO Be¢iéi,
obezbijedeno sedam parking mjesta van objekta i osam parking mjesta u garazi, ovaj organ
smatra neosnovanom, jer shodno ¢lanu 93, stav |, tatka 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, predmetni akt nadleznog Sekretarijata, se smatra dokazom u postupku izdavanja
gradevinske dozvole.

Takode, u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 06-01-1494/2, od 28.02.2014,

godine. u tacki 11 koja se odnosi na saobracajne uslove u stavu 2 navedeno je: "Obaveza svakog
korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili kat. parcele stacionira
vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu, uz otvorene
mogucnosti da to razrijesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska garaza,
parkiranje na plocama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnikih uslovi i programskih zahtjevi".

Ovaj Sekretarijat zakljuCuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-169/1, od 11.03.2015. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog, zemljista- abuhvacenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza. utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o UI‘edIVaI‘IJU odnosa
u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog primorja; i
dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u, skladu sa
¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tatka 2,3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, a stavom
3 istog Clana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog &lana ne placa se
taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.




Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tatka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stavari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91,  stav
| i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na ziro racun
br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom na
ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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