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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-1103/3
Budva, 28.08.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zatitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeavajuéi po zahtjevu
BABIC Slobodana i OBRADOVIC Miloice iz Podgorice na osnovu €lana 60 i 62. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Lokalne studije lokacije ,,SEQOCE“, usvojenog Odlukom Skupstine ops”;tine Budva, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 29/12, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta na delu UP
(fazna gradnja)

1.LOKACIJA
Blok broj: 4d
Urbanisti¢ka parcela broj: 4.31, povriine 1.030,83 m” koju &ine k.p. 469, 470, 471, 457 i delovi
k.p. 468 1459 KO PRIJEVOR 1 ¢

Katastarske parcele: 469 (povriine 196,0 m2), 470 (povrsine 474,0 m2), 457 (povrSine 285,0
m2), 471 (povrsine 52,0 m) i delovi k.p. 468 (povrsina cele k.p. je 132,0 m2) i 459 (povrsina cele
k.p.je 107,0 m2) KO PRIJEVOR 1

Uraditi Elaborat parcelacije po LSL ,,.SEOQOCE* kako bi se ta¢no utvrdila povrsina

predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisticku parcelu br. 4.31

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
1 plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL, strana 102)

2.NAMJENA OBJEKTA

Turisticki 1 smestajni kapaciteti: APARTMANI, HOTELI, PANSIONI, VILE I HOSTELI

Kao turisticka namjena planom su definisane povr§ine za pretezno turistitku namjenu razli¢itih
turistiCkih sadrzaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su
"Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima [ kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI list
RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu:biti razli¢itih oblika od slobodnostojecih objekata na parceli ili
preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova (tekstualni dio LSL strana 116).

3.URBANISTICKI PARAMETRI .
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Navedeni Urbanisti¢ki parametri dati su na nivou cele UP 4.31. U idejnom Urbanisti¢kom
nju prikazati BRGP fazne gradnje objekata a u odnosu na uéesée kat. parcela u UP.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njthovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali veée ne moze.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno poveéana
udaljenja od granica parcela — zadnja i bo¢ne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne
gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povr§ine (tekstualni dio LSL, strana 63).

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio
LSL poglavlje 5.3. strana 103). Projektovanje i izgradnja objekata mozZe se definisati kroz vise faza koje
se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni
dio DUP-a strana 64). Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu
gradevisku povrSinu, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. Zbog

nagiba terena moguce formirati viSe od jedne suterenske etaZe.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 5.3.strana
102)

4. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Gradevinska linija

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta.Najveci dopuéteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada mozZe biti postavljena svojim napstu.renljlm dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama nelzgrademm javnim
povrinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 5.3, stranal03)

Bocéna gradevinska linija

Objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija

Objekti mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz
mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

Udaljenje veée od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

Zadnja gradevinska linija

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem* dvoriStu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:
Odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima. Odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetlma Za udaljenja veca od 4m nije potrebna saglasnost susjeda.

Kota prizemlja ‘

Na pretezno ravnhom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50
m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne
etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi

Mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode
je pozeljno da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne
sadrzaje.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 5.9, strana 116,117)

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA
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Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000 m’ ili 4 i vige
shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat

g g@ol kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja,

ia s detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi

odaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proracune raditi za IX
(deveti) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmitkog i
Hidrometeorolo$kog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer
povoljno uti¢e na ocuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.11. strana 118)

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne
vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristinog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata podzida, stepenista, 1zvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceh
(detaljnije tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.12. strana 119). U cilju stimulisanja primjene lokalnog
kamena za obradu fasada, OpStina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje
gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada
umanjuje za 15€ po 1m’ ugradene kamene fasade.

7. USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

Otvorene uredjene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povriinski uredjeni kao slobodne
parterne povrsine (poplocanje, ozelenjene povrsine itd), a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
— direktno na zemlji, u vidu dvorista
— iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje
— iznad suterenskog prostora kao ,,gornje dvoriste®, koje se takode uredjuje i ozelenjava
— iznad prizemne etaZe ako je veée povrsine, namjenjene za zajednicke aktivnosti 1 ako je bogato uredena
1 ozelenjena
— 1 eventualno iznad krovnih ravnih povrsma ako je dostupna veéini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrzajima. :

U otvorene uredjene povrsine uracunavaju se obavezno prethodna tri slu¢aja (nad zenljom,
iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slu¢aja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost
od relevantnih institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou.

Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske) parcele
stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razresi na
razlicite nadine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenska garaza

- parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski

zahtjevi
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LOVI ZA OGRADIVANJE PARCELE
a ovu namjenu nisu dati posebni uslovi za ogradivanje parcele.

9. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja
obavezno je izvrsiti rekonstrukceiju 1 sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo”.

Radi oCuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Veée denivelacije rjeSavati
kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade
izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZze biti veéi
od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali
habitus i1 korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati stati¢ki proratun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postoje¢ih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto $karpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljuéujuéi i njihove
stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisti¢ke parcele.

10. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrdinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granili sa izgradenim javnom
saobracajnom povrinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0m (tekstualni dio LSL, Poglavlje Uslovi za
parcelaciju, strana 64). U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne granie sa
izvedenom saobrac¢ajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrje$i na
razli¢ite nacine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterenska garaza

- parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje , na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) -----------:-- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)

- poslovanje (na 1000 m2) -=---=-=enmn- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2) --------------——- 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) -----=--===canum--- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -----=-==-==-=- 120 pm (40-200 pm); (tekstualni dio LSL, strana 88 )

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja, karta vodovoda i kanalizacije, karta
elektroenergetske mreze i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje
ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva i
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cije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje
cke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

U slucaju kada se predmetna parcela priklju¢uje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
osti, za investitora trazi i tehnic¢ke uslove od Direkcije za saobracaj.

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — Sunca, morske
vode, vazduha 1 dr. poSto ove primarne energije ima dovoljno i Cista je. Za transformaciju primarne
energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.

Projektovanjem i izgradnjom objekata 'treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata,
poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske
cfikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potronjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzi$tu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom
energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
8.6 strana ). U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu
energiju, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiita
(Sluzbem list CG — opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po
1m’ ugradenog solarnog kolektora — panela.

A}

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti, Sl. list Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.13.
strana 121)

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi:
raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeca. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, .sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smeée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio Lsl-a poglavlje 5.14. strana 121)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).
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2 Projektnom dokumentacuom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara, shodno
'Glﬁn 89. Zakon o zastiti 1 spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
}M .,J jedan ili viSe poslovnih prostora 1 za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
iti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 1 40/11).
Kada su u pitanju zaSticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
od zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG™, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukohko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.
U cilju zastite, otkrivanja 1 sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢ko-
tehnoloskih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvaZniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju ruditi. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim na¢inom 21danja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni pnmjerm
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

17. IMOVINSKOPRAVNI ODNOSI

1. U skladu sa ¢lanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno
urbanisti¢ko rjeSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati: faznost realizacije,
gabarite, BRGP, spratnost objekata, medusobna udaljenja i kolske i pjesacke prilaze. Za
idejno resenje uraditi Reviziju.

2. Na idejno rjesenje, pribaviti saglasnost ovjerenu kod Notara svih udesnika u urbanisti¢koj
parceli, odnosno vlasnika kat. parcela 471, 468 i 459 KO PRIJEVOR 1 (ucesnika u UP 4.31) a
koji nisu podnosioci zahtjeva za U.T. Uslove. Sve medusobne saglasnosti regulisati kroz ovaj
sporazum.

3. Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u BECICI, kako bi se tatno utvrdila povrsina dela
katastarskih parcela br. 459 i 468 koje ulaze u urbanisticku parcelu. Elaborat radi ovlastena
Geodetska organizacija. ’

18. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me .

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su 1 tehnicki uslovi JP Vodovoda i kanahzacue Budve
1 Agencije za telekomunikacije Crme Gore, dati u prilogu.
Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u obavezi da
dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG
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/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno
ma Clana 86. Zakona o ureden}u prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj
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Kopije grafickog i tekstualnog dela Lsl-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva 1 Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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