
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za prostomo
planiranje i odriivi razvoj
Broj:06-0 1-666/2
Budva, 30.01.2014. godine

Sekretarijat za prostomo planiranje i odrZivi razvoj opStine Budva,
rjeSavajuci po zahtjevu Vuksana Mitroviea iz Prma na osnovu clana 62. Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluibeni list RCG, br. 51/08,40/10,
34/11 i 35/13) i Detaljnog urbanistickog plana ,,Prino-Kamenovo za dio Prino-
Podlieak'\ usvojenog Odlukom SkupStine opStine Budva, Sluibeni list CG-
opstinski propisi br. 11/09, izdaje:

v v
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju 3 stambena objekta

..

katastarska parcela broj: 678/1, 678n., 678/3, 677 K.O. Sveti Stefan

blok broj: /

urbanistilka parcela broj: 89 ..,

namjena planiranog objekta: Stanovanje

Indeks izgradenosti za urbanistilku parcelu: 0,90

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0,30

Maksimalna ukupna BRGP za urbanistilku parcelu: 1530,0 m2

Maksimalna spratnost za urbanisticku parce1u: S+P+l
l-WKACUA

UrbanistiCka parcela broj: 89, povrSine1693,34 m2koju cine:

Katastanka parcel. 677(povrSine376Ill), 678/2(povdine323m2),678/3(povrSine
646m2), 678/1(povrSine646 m2),K.O. Sveti Stefan

2.NAMJENA OBJEKTA
Stanovanjemanjegustine(SM).Na urbanistickojparcelisu planirana3 objekta.
Stanovanjemanje gustine u zorn nove izgradnjesa v~eporodiCnimstanovanjem

podrazwnijeva broj stanova U objektu od 4 do 6, pri Cemuse i turisticki apartman smatra
stambenomjedinicom

Objektiporodicnogstanovanjau zornnoveizgradnjeI110gubiti:slobodnostojeeiobjekti
na parceli,jednostranouzidani(dvojniobjekti)i dvostranouzidaniobjekti (u nizu).



Na urbanisti~kimparcelama namijenjenimstanovanjudozvoljenaje izgradnja bazena,
sportskihterena, fontana,pomoCnihzgrada i garaZa.(tekstualnidio DUP-a, Poglavlje6.3, stay
5, strana26)

U povrSinamaza stanovanjemoguse dozvoliti,i:
prodavnicei zanatskeradnje,kojeni na koji n~in ne ometajuosnovnunanYenui koje sluZe
svakodnevnimpotrebamastanovnikai korisnikapo<irOCja,poslovnedjelatnostikoje se mogu
obavljatiu stanovima,kao i ugostiteljskiobjekti i manjiobjektiza smjdtaj turista,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
~tvenili djelatnostikoji sluz.epotrebamastanovnikapodru~ja.(tekst.dio DUP-a,Poglavlje
6.1.1. strana22)

. Oblik i veli~ina gabarita zgrade u grafi~kimprilozima je data kao markica i moze se
prilagodavatipotrebamainvestitoraukoliko se poStujustriktno zadate: gradevinskelinije,
maksimalnaspratnost, maksimalnapovr~inapod objektomodnosno objektimana parceli,
maksimalnabruto razvijena povrsinaobjekta oOOosnoobjekata na parceli kao i svi ostali
uslovi iz ovog plana i vaZeCizakonskipropisi.(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje6.7 , strana
29) ~ \

. Na urbanistickojparceli se mogu graditi pomoCniobjekti koji su u funkciji koriscenja
stambenog objekta (garaZa,ostava i sl.) a maksimalno dozvoljena spratnost P a gabarit
30m2(tekstualnidio DUP-apoglavlje6.1.2. Srav 17strana24 i strana29)

. IskazanaBRGPpodrazumijevaisklju~ivopovr~inunadzemnihetaZaobjekatai u nju nijesu
ukljueenipotpuno ili djelimicnoukopanidijelovi objekata(garde, podrumii suterenikoji
se koriste iskljueivoza garaZiranjevozila) Ovi podrumi, garaZei sutereni DeImgu se u
toku izgradnjeili kasnijeprenamjenitiu korisnupOvrSinu.(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje
6.3, Stay4, strana26)

4.HORIZONTALNA I VERTIKALNAREGULACIJA
Prikazane su u grafi~kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana -

poglavlje:UTU za izgradnjuobjekata- SM,Horizontalnai vertikalnaregulacija(tekstualnidio
DUP-apoglavlje6.7 strana27)

MiD.odstojanjeobjektaod susednogobjektaje 4,Om
Gra4evinska Hnija(GL)
Utvrduje se deta1jnimurbanisti~kimplanom (u grafi~komprilogu karta regulacije) u

odnosu na regulacionuliniju, a predstavljaliniju na, iznad i ispod POvrSinezemlje, do koje je
dozvoljenogradenje.(tekstualnidio DUP-aPoglavlje6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinskalinija predstavljakrajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinskalinija
premaregulacionojlinijije obavezujuCai na nju se postavljajedna fasadaobjekta.(strana29)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri,terase,balkonii drugi isturenidijeloviobjektamoguda prelazegradevinskuliniju prama
neizgradenimjavnim povrSinama(zelenilo i saobraeajnice)najviSedo 1,20 In, na minimalnoj
visiniod 3,60 mod konaenonivelisanogi uredenogokolnogterena ili trotoara.

3.URBANISTICKI PARAMETRI
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Postojeei objekti koji se nalaze u pojasu izme4u planirane regulacione i gra4evinske
linije,ne moguse rekonstruisati,nadzidivatiill dogradivati,vecsarno investicionoodrZavati.

Nije dozvoljeno gra4enjeizme4ugra4evinskei regulacionelinije. Iz prethodnogstava
izuzimapotpuno ukopanidio zgrade namijenjenza garaZe.(tekstualnidio DUP-a, Poglavlje

.3, stay7. strana26)
BoCnagra4evinska linija
Za slobodnostojeeeobjektemin.odstojanjeobjektaod bob1egraniceparceleje 2,5m
Zajednostranouzidaneobjekteodstojanjeje 5,Ompremaslobodnomdeluparcele.
Zadnja gra4evinska linija
Minimatnoodstojanjeobjektaod zadnjegraniceparceleje 3,0 m
Postavljanjenovoplaniranihobjekatana granicu susjedneparcele,je mogueaiskljucivo

uz pisanusaglasnostvlasnikasusedneparcelena cijoj granicije planirana izgradnja,i definae
se na sljedeeinaein:
. Nije dozvoljeno zatvarati svjetJarnikepostojeeih objekata, vee formirati iste ill slime u

novoprojektovanim objektima.
. Ukolikoje noviobjekatudaljenod postojeCegmanjeod 3,0 m, nije dozvoljenosa te strane

novogobjektapredvidatiotvore stambenihprostorija,vec sarnopomoCnihsa visinom
parapeta 1,80tretara.

. Ukolikose objekatpostavljana granicusa susjednom parcelom, sa te strane IDJe
dozvoljeno predvidati otvore.

. Na objektima koji svojom boenom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraeajnicu
unutar bloka, dozvoljenoje ostaviti otvore na toj fasadi sarno u slueajevimakada je
~irinaovog javnog prolaza 5,5 metara i me.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje6.3, Stay

9, strana27)
Kota prizemlja
Na pretemo ravnom termu kota poda prizemlja mo~ biti najvik 1.20 m, odnosno

1,50m za objekte sa podrumskom ili sutereoskom etaZom,iznad kote konaCnourectenbgi
nivelisanogterena. Na terenu u veeem nagibu najv~e 3,50 m iznad kote ko~no uredenog i
nivelisanogterenauznajnilidioobjekta.(stmna29)

Podpmne etaZe
Podzeoma eta& je dio objekta koji je sasvim Hi do 2/3 svoje visine ispod kOn&a1o

uredenog i nivelisanog terena.
Objekti mogu imati sarno jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene,

v~estambenih objekata i poslovnih objekata. Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti
veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m

SuteRn se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine ispod ko~no uredenog i nivelisanog terena. Objel'1i mogu imati sarno jedan
suteren.

Krovovi

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriv~ adekvatan nagibu, koji imosi 18°-300.
Kad je krov jednovodan treba teZitida bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da
bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispodkosogkrova ~ijasvijetlavisinana najniZem.mjestumofe biti maksimalno2,00
m, uz nagib krova od Is<'do 23°, oyereno u visini nazidka; i u ovakvompotkrovlju se moZeplanirati
korisniprostoriskljulivo ujednom nivou, uz mogucnostizgradnjesamojedne gaJerije;

Potkrovljesvojompovdinom Desmije iztazitiiz horizoDtalnoggabaritaobjekta.
Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez ~ene, s

minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je mogute
smjestitiinstalacijesolarnoggrijanja,rezervoareza vodu i sl

Spratna visina (mjerenood poda do poda)za obracunvisineobjekta,iznosiza:
. stambenuetaZudo 3.00- 3.20m;
. poslovno-komercijalnuetaZu do 4,00m;



izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveCa svijetla visina
etaZe prizemlja sarno na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zabtijeva specijalna namjena objekta ill
ebni propisi, ali visina objekta ne moZebid viSa od najveee dozvoljene visine (definisane u metrima)

!eneurbanistiCkim usIovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 Stay 1 strana 22)
Visina sljemena krova objekta (ill vrha najvi~ sljemena, kod sloi.enihkrovova) je

,50 m mjerenood gomje ivice vijencado sljemenakrova.
Niveladja urb.parceIa
Planomje odredenanivelacijajavnih povdina iz koje proizilazi i nivelacijaprostoraza

izgradnjuobjekata.Visinskekote na ulicamasu bazni elementiza defmisanjenivelacijeostalih
taCakai dobijajuse interpolovanjem(tekstualnidio DUP-apoglavlje6.3. Srav 12strana21)

5. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCEU
Prema dostavljenomlistu nepokretnosti i kopiji plana na urbanisti&oj parceli nema

postojeeihobjekata.

6.USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
Prije izradeteJmiae dokumentacijeinvestitorje obavezanza objekteveee od lOOOniill

4 i vik etaz.a,shodno clanu7. Zakona0 geolo~kimistraZivanjima("SluZbenilist RCG",26/07)
izraditi projekat geolo~kih istraZivanjatla za predmetnu lokaciju i elaborat 0 rezultatima
izvr~enihgeolo~ istraZivanja,kojima se detaljno odreduju geomehaniae karakteristike
temeljnogtla, nivo podzenmevode i drugi podaci od zoaaajaza seizmiCkusigurnostobjekta i
diferencijaJnaslijeganja tla. ProraCWleraditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po
MCS skali, uz komeenje podatakaSeizmickogi Hidrometeorolo!kogzavoda koji se odnosena
predmetnulokaciju.

Za svaki postojeei objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzi4ivanjem ill
dogradnjom,u Glavnomprojektushodnotlanu 19.Zakonao.izgradnjiobjekata ("SluZbenilist
RCG", 55/00) i clanu 5. stay 6. Pravilnika 0 sadrZini i nafinu kontrole glavnih proje'kata
("SluZbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fimdiran na odgovarajuci naCin, da
uveeanje optereeenja na temelje neee izazvati !tetne posljedice po objekat ill po susjedne
objekte, saobraCajnicei instalacije, da odgovarajuee intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucujuprihvatanjedodatnih optereeenja,da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost

Pri projektovanjuobjekata prepol1laaje Ie kori!Cenjepropisa EUROCODES,naroCito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporueujezadrZavanjepostojeeegdrveeai druge vegetacijena gradevinskimparcelama,gdje
god je to moguee,jer povoljno utice na oeuvanjestabilnosti terooa. (detaljnije tekstualni dio
DUP-apoglavlje6.10. strana34-35)

..

7.USWVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektonsko-gradevinskeintervencije,bilodaje rijoc0 radovimana obnovistarih Hi0

izgradnjinovih kuCa,treba kao svoj rezultat da imajuzgrade koje ee biti u likovnomsaglasjui
svekolikomkontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se oCuvaosamosvojnigraditeljskidub
podrucja. Taj kontinuitet moi.e i treba da se ostvaruje komcenjem razlicitih aIhitektonskih
pristupa i postupaka,u zavisnostiod ambijentau kome se predvidanova izgradnja:poftovanje
izvornog arhitektonskogstila, ulep!avanjemdvoriSnihfasada, spreeavanjemkica, upotrebom
korektivnogzelenila,upotrebomadekvatnihmaterijalai boja i ulep!avanjemjavnih prostora.

U cilju oCuvanjaidentiteta paStrovskihsela, poi.eljnaje primena prirodnih, 10kaJnih
gradevinskihmaterijala.Sugerik se primenagradevinskogkamenaza oblaganjefaseda,zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepeni!ta, izvodenje elemenata plastike objekata i



elemenata mobilijara. Siroka primena kamena oUkuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrSinana parceli. (detaljnijetekstualnidio DUP-apoglavlje6.10. strana35-36)

8.USLOVI ZA UREBENJE PARCELA-STANOV ANJE MALE GUSTINE
Za ovu kategoriju poVIiina pod zelenilom i slobodnih poVIiina, pri izboru sadnog

. -;" erijala i njegovom komponovnju voditi raeuna 0 vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata,
/") 5 oloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplOCavatikamenim ploauna. Pri P811emOm

" 0

jr' ' ,,~~ uredenjuprednostdati mediteranskomautobtooompartemomzeleniluu kome dominiraju
":wn,~\~Q kadulja,ruzmarin,lavanda,Zukvai brSljan.Predvidjetitravnjakotporan00 smu i gafenje. Radi

zaStiteod pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zaStiteod buke i zagadenja sa ulice,
mogueeje podizanje five ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveea ili visokog
zbunja. Pri izgradnji hazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalnipodzidi (suhozidine),
oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postojeeim tradicionalnim podzidima bez
narmavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poploCavatikamenim ploCama, njihovu
podlogu predvidjetiza tdki saobraCaj.Ozelenjavanjeparkinga vriiti sadnjom odgovarajuCeg
drveta na svakih 3 - 5 parking nYesta ill izgradnjompergole iznad parkinga koja bi bila
ozelenjenapuzavicama.Na terenimau padu podzideuraditi sa oblogomod kamena i otvorima
za dreoafu.

Sve primjerkehrasta (Quercuspubescens),~ijiprsniprOCnikje veei od 25 em obavezno
saeuvati,a arhitektonskai urbanisti&arjeSenjaprilagoditipremazelenilukoje se Cuva.

9.USLOVI ZA OGRABIVANJE URB. PARCELE
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90rn, rafunajuci od kote

trotoara, ill transparentnomogradomdo visine I,60m Zidane i druge vrste ograda postavljaju
se 00 regu1acionuliniju i to tako da ograda,stuboviograde i kapije buduunutar parcelekoja se
ograduje.Ograde objekatana uglu ne mogu biti visocijeod O,90mraeunajueiod kote trotoara
zbog obezbjedenjavizuelne preglednostiraskrsnice.Vrata i t:apije IOOguse otvarati sanm ka
unutraSnjostiparcele.(tekstualnidio DUP-a,Poglavlje6.7. Stay 5, strana30)

IO.USLOVIZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA
Na terenu sa veeim nagibom nije dozvoljena izgradnja zasjecanjemterena do granica

urbanisti&eparcele i formiranjebetonskihpodzidavisine veCeod 1,5m Savladavanjevisinske
razlike na ovakvim terenimaje dozvoljeno projektovanjemkaskadnih objekata, ~ija visina u
svakoj taeki, u odnosu na konaeno nivelisan i ureden teren, ne smije preei maksimalno
dozvoljenuvisinuobjektaza taj tip izgradnje,Podzidise izgradujukao kamenizid ili se oblam
kamenom (tekstualnidio DUP-a,Poglavlje6.7. Stay3, strana30)

II.sAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljurenja 00 kolsku saobraeajnicuprikazani su na izvodu iz DUP-a: karta

saobraeaja. Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobraCajnupoVIiinu.Parcelom podobnomza gradenje smatraee se i 000 parcela koja se ne
granicisa izgradenimjavnom saobraCajnompoVIiinomali ima trajno (ili uslovnodo realizacije
DUP-om planiranesaobraCajnice)obezbjedenpristup na takvu pOvrSinuu ~iriniod najmanje
3,Om U tom smislu, za izgradnju na katastzarskojparceli koje se ne granice sa izvedenom
saobraCajnicom,neophodnoje prije izdavanjagradevinskedozvoleobezbedit, sudskimputem,
pravosluZbeoostiprolaza.(tekstualnidioDUP-aPoglavlje6.3. Srav2 strana25)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okvim svoje urbanistilke parcele iIi
katastarske parcele stacionira vozila prema normatiw 1,1 parking mesto po stano ill
turistickom apartmanu. Neophodanparking, odnosno garaZniprostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamjeaa garaia u stambene,
turisticke i druge namjene (opr. prodavnice,auto - radionice,kancelarijei sl.). (tekstualnidio
DUP-aPoglavlje6.3. Srav 11strana27)



. .
. t}~ U slul!ajukada se predmetnaparcela prikljui!ujena magistralniput, ovaj Sekretarljat

. .. ..oil."~.,~~ s/uZbenoj dubwsti, za investitora traZi i tehnieke us/ove od Direkcije za saobraeaj.
'''1Jt.~~~v.

12.USLOVIZA PRlKLJUl'ENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU
Prikazanisu na izvoou iz DUP-a:karta vodovodai kanalizacije,karta elektroenergetske

mreZei postrojenja i karta telekom'mikacija.Detaljnije tebni&e uslove za prildjueenjeovaj
Sekretarijat, po slufbenoj dufnosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija
Budva i Agencijeza telekomunikacijeCrne Gore. Prilikomprojektovanja,obavezaProjektanta
je da po§tujetelmifkepreporukeEPCGkojesu dostupnena sajtu WWW.~cg.me

13.USLOVIZA RACiONALNO KO~l'ENJE ENERGIJE
Kao energetskeizvoreza grijanjei bladenjetreba koristitinove vidoveenergije- SWlca,

morske vOOe,vazduha i dr. polto ove primame energije ima dovoljno i ~ je. Za
transformaciju primame energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe - svih vrsta.

Projektovanjem i izgradnjom objekata treba postia smanjenje gubitaka toplote iz
objekata, pobolj~anjetoplotne izolacije spoljnih elemenata, poveeanje toplotne efikasnosti
pravilnomorjentacijomobjekata i ko~jem sWlfeveenergije,kori!Cenjeobnovljivihizvora
energije, te poveeanjeenergetskeefikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijomi sa niskom potromjom energije matno Cedobiti na vrijednostina tm§tu
nekretnina,dok Ceobjektimasa velikompotro~njomenergijeopadativrijednost.

SuOOmikolektori treba da budu skIadno oblikovaoi i ukQmponovaoina najl1\lDje
uofljivim mestimana objektu.KoristitiodrZivesistemeprotiv prekomjerneinsolacije(zasjenu
Akurama,gradevinskimelementima,zelenilomi sliato) kako bi se smanjilapotromja energije
za vjdta&u klimatizacijo.Pri proraCWlukoeficijenataprolazatoplote objekatauzeti vrijednosti
za 30-25%niZeod maksimalnodozvoljenihvrijednostidozvoljenihza ovu klimatskuzono.

-

14.USWVI ZA NESMETANOKRETANJE INVALIDNm LICA
U slufaju da objeka ima poslovniprostor u prizemljuHiviAeod 10stambenihjedinica,

obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku 0 blitim uslovima i ~inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti, Sl list Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. (deta1jnije
tekstualnidio DUP-apoglavlje6.10. strana 36)

Neophodnoje obezbijeditiprilaze svim javnim objektima i povclinama u nivou, bez
upotrebestepenika.Visinskerazlikeimte4u trotoara i kolovoza,i drugih denivelisanihdijelova
parcele i planiranogobjektasavladavatiizgradnjomcampipoz.eljnogoagibado 50/0,maksimum
do 8,50/0,a fija najmanja dozvoljena DetOfuina ne smije biti manja od 1,30 In, fime se
omogueujenesmetanokretanjeinvalidskimkolicima.

15.USLOVIZA ODVOUNJE l'VRSTOG OTPADA
Mesta za postavljanje kontejnera za smeCepredvideti na urbanisti&oj parceli. Nije

dozvoljenopostavljanjekontejnerana pominama namijenjenimza parlriranjevozila.Mjesta u
objektu ill ni§e za postavljanjekontejnera za smeCekao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeeeIn, a imajuci u vidu produkciju cvrstog
komunalnogotpada. Pri tome voditi rabma 0 porastu broja korisnika prostora tokom Ijetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZojenjaprilagoditi kolifini smeCa.
Polttguei prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeCetrebaju biti !to blife
javnim saobraCajnicamauz minimalnudenivelaciju(bez ivicnjaka)u odnosu na saobraCajnicu,

Ostale namjene Potreban broj PM. odnolno GM
UGOSTITELJSKI SADRtAJI 1 PMl4 stoHee

TRGOVINSKI SADRtAJI 1 PMI75 mZbruto povriine
OSTALI SADRZAn prema analizi planera -projektanta



sa padomod 5 % premasaobraeajnici.Nile za postavljanjekontejneraza smeCeImguCeje sa
tri strane vizuelno izolovatizelenilom ill zidanim ogradama ~ija visina ne IIlOZebiti veCaod
1,50m (detaIjnijetekstualnidio DUP-apoglavlje6.10. strana36)

1 USWVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
. . ~. Za obje~ shodnoZakonu0 procjeniuticajana nvotnu sredinu(Sltdbeni list RCObroj

'§s 5 i SluZbenilist CO broj 40110,73/10 i 40/11) i Uredbi 0 projektima za koje se mi
.-:. .ena uticajana nvotnu sredinu(Sltdbeni list RCO 20/07),neophodnaje izradaElaborata0

;'u.1ft.\)~ roceniuticajana Zivotnusredinu.
Za objekte za koje nije propisanaobaveza izrade proqene uticaja na nvotnu sredinu,

potrebnoje u projektnojdokumentacijipredvidetimeremtite od buke u skladusa clanom 19.
Zakona0 zdtiti od bokeu nvotnoj sredini(Sltdbeni list CO 28/11).

Projektnomdokumentacijompotrebnoje predvidetipropisane mere ~ite od powa,
shodno ~lanu 89. Zakon 0 zdtiti i spa§avanju(Sltdbeni list CO broj 13/07) i mere zdtite na
radu za objektekoji imajujedan ill viAeposlovnihprostora i za ruAenjepostojeCegobjektaboo
koje namjene,shodnoZakonu0 za!titi na radu (Sltdbeni list RCO broj 79/04 i Sltdbeni listovi
CG broj26/10,73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zaJtieenebiljne i nvotinjske vrste postupatiu skladu sa Rjdenjem 0
stavljanjupod zaStiturijetkih, prorijedenih,endemi~nihi ugroZenihbiljnih i ZivotinjskihVISta
("SluZbeni list SRCG", 36/82). Rj~nje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne
sredine:www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraCajnicai objekata naide na
eventualnepaleontolooskeili mineraloskenalaze, koji predstavljajugeonasljede,obaveznoje
prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strurojaci prikupili nalaze, odnosno
izmili neophodnaistnmvanja.

17.USLOVI ZA ZA§TITU MASLINJAKA .. ,
Na podru~juDUP-a nalazi se jedan broj pojedinamih primjeraka i Biz grupa maslina.

Masline i maslinjaci su zaStieeni Zakonom 0 maslinarstvu. Maslinjaci kao najvaZniji i
ambijentalnonajdragocjenijidio potkunjica(tradicionalneseoskebaJte) i ~vaju se u postojeeoj
formi, sa izvornimsuvomedamai terasama.Nije dozvoljenaizgradnjastaza ili betoniranjeovih
povmna. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ru!iti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcijaisklju~ivotradicionalnimna~inomzidanja (u suvo).

Obaveznoje da se sve maslinesablvaju, a da se pojedinastabla maslinai drugi vrijedni
p~erci zelenila, okoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti&e parcele. Sje&oje masOna je zabranjeno DB osnovu odredbi Zakona 0
masOnantvu.

..

18.IMOVINSKo-PRAVNI ODNOSI
Prije izrade glawog projekm neophodno je:

1. U skladu sa Oanom 60. Zakona 0 ure4enju prostora i izgradnji objekata, uraditi
idejoo rje§enje za kompletnu urbanistiCku parcelu i defmi8ad: eventualnu fazn08t
realizacije, gabarite i spramost objekata, me4usobna udaljenja i kelske i peIa&e
prilaze.

2. N . e no eIen Ii nost u ked no SYihu ni u

urbanisdCkoi Barten 89 i odoosno vlasnika kat.parcela: 678/1 (Mitrovic DuraVuksan), 67811.(Mitro- pi... Eva), 678/3 (MitrovK Dura Milan), 677 (MitrovU-
Pbilis Dulda, Mitrovic-Colvert Marija, Mitrovii Mitar, Strike Tray, Strike Wad,
Strike Tod) sveparcele K.O. Sveti Stefan

3. Unditi Elaborat Barceladie DODUP-u Brino Podlilak. 0000800 za kat.parcelu *
KO Sveti Stefan, kako bi Ie talDo utvrdIa povrlioa predrnemib k8aastankib
parcela koja uIaD u urbanistilkn parcelu i povriina koja uIazi u trasu pum.



Povriina urbanisti&e parcele je P=1693, 34 dok je zbima povriina svih
predmetDib katastanldh parcela P= 1991,0IDZlto liDIruUku pd P= 1971)6IDZ

19.NAPOMENA
Tekstualnidio plana, koji propisujenaan izgradnjeobjekata, usloveza priklju~je na

inftastrukturui uslove za uredenjeurbanistickeparcele, sastavni su dio urbanisticko-teImickih
uslova i dostupanje na sajtu www.opstinabudva.com.

O.PRILOZI
Kopijegrafi&og i tekstualnogdela DUP-a,
List nepokretnost~Kopijakatastarskogplana
Tehnifki uslovi JP Vodovod i KAnali7~cijaBudva i Agencijeza telekotmmikacijeCrne
Gore

Prilozi:
-KopijeDup-a
- Urbanisticki parametri

,
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