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Sekretarijat za prostomo planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva,
rjesavajuCipo zahtjevu Dvinianianinov Anatolij-a iz Budve na osnovu clana 62.
Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, bI.
51/08,40/10, 34/11 i 35/13) Lokalne studije lokacije "Lapcici", usvojene
Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZbeni list CG-opstinski propisi bI.11/12 ,
izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta

Investitor: DVINIANIANINOV ANATOLIJ

..

katastarska parcela broj: 1916/5 K.O. Maine

Povriina katastarske parcele: 390,0 m2

Povriina urbanisticke parcele: 406,0 m2

blok broj: /

urbanisticka parcela broj: 45

namjena planiranog objekta: Stambena

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0,60

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0,20

Maksimalna ukupna BRGP za urbanisticku parcelu: 244,0 m2

Maksimalna povriina pod objektom: 138,0 m2

Maksimalna spratnost za urbanisticku parcelu: S+P+1

Napomena:
Lokalnom studijom lokacije je na urbanistickoj parceli UP45 predvidena izgradnja
novog objekta. Kroz ove urbanisticko tehniCkeuslovi su navededeni Iposebni uslovi
koji se odnose na obnovu statrih objekata obzirom da ti posebni uslovi sadrie opste
principe koje je obavezno postovati I prilikom projektovanja I izgradnje novih objekata.

'l '

Kartom parcelacije I regulacije je data mogucnost gradnje objekta na granici sa
susjednom parcelom k.p. 1916/4 K.O. Maine. U toj varijanti postavke objekta potrebna
je saglasnost vlasnike susjedne parcele potpisana i ovjerena kod notara.



..

~
ODI/illf~.~

,

§}
: ,,~~~11

~ ! ~ii~

J?l~'V 1.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIM NAM,JENA
Planirane namjene su pretezne a ne iskljuCive, 510 znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobraeajnice. Osnovne namjene povffiina
na prostoru ovog plana su:

. individualno stanovanje

. centralne funkcije

. turisticki kapaciteti

. uredene zelene povrSine (lineamo ili parkovsko zelenilo)

. saobraeajne povrSine (kolsko-pjesacke saobraeajnice, pjesacke saobraeajnice, parkinzi)

1.2. USLOVI ZA REGULACI,JU I NIVELACI,JU

Polozaj,gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu
grafickihprilogagdjesu dati indeksizauzetostii izgradenosti.

Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloziti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tacno
odredila niveleta ukoliko je doslo do razlika izmedu visinskih kota na planu i stvamog stanja na terenu.
U tom slueaju kota prizemlja se odreduje u odnosu na okolne saobraeajnice, odnosno kotu terena ( max
60 em iznad kote terena).

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1. Reaulaciona liniia
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobraeajnice iIi postojeee objekte, a iste su
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanistiCkeparcelacije.

..

Regulaciona i gratfevinska linija
U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece objekte koji se obnavljaju, niti za
objekte koji se rekonstruisu na starim kuCistima kroz izgradnju novih kuea u gabaritu starih, jer su
regulaciona i grac1evinskalinija zapravo definisane postojetim elementima. U slueaju izgradnje novih
kuea unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim polozajem i formom budu takve da
po51uju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-tehnicke
uslove. Prilikom uredivanja dvoriSta unutar starog tkiva, moguee je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povffiine.
Obnova stare fradicionalne kuce

Obnova stare tradicionalne kuee, pod Cim se podrazumijevaju popravke, sanacije, konstruktivna
ojaeanja, dogradnje, nadgradnje, razlicite modemizacije unutrasnjosti kuee, uvodenje sanitamih
prostorija, uvodenje savremenih instalacija, promjene namjena prostorija, ili kombinaciju ovih radova,
jeste najvaznija vrsta dozvoljenih intervencija Uokviru revitalizacije sela. Ova vrsta radova, ukoliko bude
oslonjena na odgovarajucu finansijsku potporu kroz kredite i izvjesna oslobadanja poreskih obaveza, .
vjerovatno ee biti najeesea. Razlog tome neee biti sarno relativno veliki broj objekata koji trazi ovu vrstu
zahvata, vec i raspolozenje zitelja da svoje nasljec1ei imovinu ocuvaju. Obnova kuea treba da bude
najvaznija orijentacija nadleznim organima op51ineu prvim etapama realizacije.
Rekonstrukcija starog kuciSta izgradnjom nove kuce u gabaritu stare
Veti broj kuea je do te mjere zapu51en, da su od njih ostali sarno temelji ililizidovi, sa uruSenim
tavanicama, srusenim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepeni51ima. Ove
rusevine je racionalnije srusiti do zemlje i iznova izgraditi novu kucu u gabaritu stare, 510je postupak
rekonstrukcije starog kuCista.
Izgradnja nove kuce u fradicionalnom maniru
Ovo se odnosi na izgradnju nove kuee u tradicionalnom maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva.
Rijec je 0 novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog tkiva. izmedu postojecih kuea. dakle, 0
parceli na kojoj je moguee da se novi objekat tako podigne da ne ugrozava ni susjede, ni vizure. niti
cjelovitost ambijenta.
ZavrSavanje poluizgratfene kuce
U pojedinim selima, kao i u Lapcicima, izgradeni su savremeni, najeesee stambeni i porodicni
odmaralisni objekti koji se ne uklapaju u tradicionalno seosko tkivo. Neki od ovih objekata nemaju
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zavrSene fasade. ZavrSavanje poluizgradenih kuea takoCfe se mora izvoditi u skladu sa datim
urbanisticko- tehnickim uslovima.

Zamjena provizomog objekta trajnom kucom
Zamjena provizomih objekata trajnim kueama jeste posljednja aktivnost. Ona podrazumijeva uklanjanje
iIirusenje takvog objekata i izgradnju novog objekta na njihovommjestu, pod odgovarajuCimuslovima i
na osnovu projekta izgradnje novog objekta u gabaritu porusenog, koji moze da se poveea za jednu
polovinupovrSine,ali sarno u tradicionalnom duhu.

2. Visinska reaulaciia
Visinskeregulacijedefinisanesu oznacenomspratnoscuna svimobjektimagdjese jedan nivoracuna u
prosjecnojvrijednostiod min2,4 a max 2,~ m svijetlevisineza stambeni,stambeno-turistickiobjekati
dogradnju,odnosnomin.3,0 a max4,2 m za objektejavnihsadriaja.

3.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

Ovom studijom lokacije djelimicnosu zadriane granice urbanistickeparcele date katastarskom
podlogom a parcelacijaje data na grafickomprilogubroj 5: Postojeci urbanistickiparametri (za
postojeeeobjekte)i na grafickomprilogubroj9: Nacrturbanistickeparcelacije( za noveobjekte).
Ukolikou sprovodenjustudijedode do neslaganja izmedu zvanicnogkatastra i plana, mjerodavanje
postojecikatastar.

3.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Da bi se obezbijedilo dosledno sprovodenje Lokalne studije lokacije LapciCi,pored tekstualnog dijela i
grafickihprilogadaju se dopunski podaci.

3.4.1. OP~TI USlOVI

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ogranieenje u smislu velicine i polozaja ( pozeljnd fh je
ispostovati zbog "nepo~ovanja" paralelnosti is!.), oni su dati sarno kao predlog vlasnicima, dok indeksi
dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju.
Nijepozeljna upotreba tipskih/kataloskihprojekata.
Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
ngrozdovskisistem". Takode je u ovom slueaju iskljueeno umnozavanje istih objekata.
Postojeci objekti imaju mogucnost dobijanja UT uslova za dogradnju, odnosno nadogradnju ili
rekonstrukcijusa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,20 i maksimalnim indeksom izgradenosti 0,60 kao
i maksimalnom spratnosti S+P+1.. Postojece provizomeobjekte,kojidanas postoje u podrucjimanove izgradnje,treba zamijeniti

trajnim kueama za koje vaze isti uslovi kao i za novoplanirane objekte. Zgrade koje su
nezavrSene potrebno je zavrSitipo istim uslovima.

. Na objektima koji su zavrSeni, a nisu sasvim usklaCfenisa ambijentom, treba intervenisati
arhitektonskim i hortikultumim sredstvima, sa ciljem da se postigne bolja ambijentalna
usklaCfenostobjekata i okoline.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu 7 Zakona 0 geoloskim
istrazivanja izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokacijuIsve objekte iznad 1000 m2f
i elaborat 0 rezultatima izvrSenihgeoloskih istrazivanja.
Objekati moraju biti projektovani prema vazeCim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odreCfenevrste objekata. Prije izrade tehnicke dokumentacije za nadogradnju obavezno je
provjeritii prilozitidokaz konstruktivne i seizmiCkestabilnosti objekta.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda 0 klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

-apartman - 1.1 parking mjesto f apartmanu
- administrativno-poslovne djelatnosti - 1.0 parking mjesto 175 m2 bruto povrSine
- ugostiteljski sadriaji - 1.0 parking mjesto 14 stolice
-trgovinski sadriaj - 1.0 parking mjesto 175 ro2brute povrSineiIi1.0 parking mjesto 11 poslovni

prostor.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Objekticije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati
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direktan kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrSinama sela tj. u okviru
planiranog mirujuceg saobraeaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski
prilaz vec iskljuCivopjesacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje Ijesavati podzemnim
garazama. Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pje~a~ke povrSine sa zna~ajnim
urescem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita
objekata i u tom slueaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa
namjenom garainog prostora, tehniekih i pomocnih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu
bruto gradevinsku povrSinu. Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protiv pozami uslovi predvideni odgovarajuCimzakonom, pravilnicimai standardima, kao i ostali uslovi u
pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehniekih prostorija u
stambene, turistieke i druge namjene, kao i prenamjena otworenih prostora za parkiranje.
Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrSinom u bruto gradevinsku povrSinu objekata i kao takvi su dio
spoljnog uredenja parcele.

3.4.2. POSEBNI URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenihna
savremeni naein.
Urbanisticko-tehnickimuslovimatreba predvidjetisledece:. omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena

dozvoljavaju;
. krovovijednovodni ilidvovodni nagiba 18-23° sa pokrivaeem od "ceramide" ili"mediteran" crep

M222 uvijeksa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao I djelovi ravnih krovova u
sklopu cjelokupne krovne povrSine( mogu se koristitiza solame kolektore ). fasade - kamene ili malterisane i mjestimicno obradene kamenom, iskljuCitiupotrebu fasadne
opeke;. za vanjsku stolariju na objektima planiratidrvenu gradu iIiPVC, sa "griljama"iIi"skurama";. izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk ( 30
cm); ,,~ .. spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;. poieljne su pergole ''tremovi'' ;. ograde i podzide raditiod kamena;. ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo I drugih
savremenih materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i
balustrade;. postojeCe kvalitetnovisoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati;. narocito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloiaja gabarita objekta.

Pjesacke povrSineobraditiprirodnimmaterijalom (kamene ploce, kuliri 51.).
Odvodenje povrSinskihvoda u principutreba regulisati otvorenim kanalima.
Ozelenjavanje povrSinavrSitiprema preporukama iz studije.

OBNOVA STARE TRADICIONALNE KUCE

Vrste intervencija koje ulaze u pojam obnove stare kuce

Obnova starih tradicionalni kuea je glavna aktivnost na cuvanju i obnovi tradicionalnog pastrovskog sela,
a obnovljena kuea glavi arhitektonski motivsela. Pod terminom obnova ovdje podrazumijevamo:. Obnova i ocuvanje parteme zone kuCe(dvoriSte,zidovi,ograde, podzide i 51.);

. Konstruktivnasanacija kuce (temelji,stubovi, zidovi,serklazi, meduspratne konstrukcije itd.);

. Zamjenu i popravku propalihdje/ova kuCe (zidove, pregrade, krov, stolarija i 51.);

. Modemizaciju kuce (izgradnja sanitranih prostorija, uvodenje savremenih instalacija, izgradnja
propisne septicke jame i 51.);

. Dogradnjaaneksa (soba, kujna, pomocne prostorije, sanitame prostorije i 51.);kao i

. Nadgradnja kuCe (podizanje spratne visine u potkrovljuHiizgradnja jOs jednog sprata ako je
kuea visine prizemlja i sprata i ako zadovoljava idruge uslove);

. Kombinacijaprethodnog

Obnova postojece kuCe, porev od desenja 0 lokaciji, preko projektovanja, pa do izgradnje I
inspekcijskog nadzora, treba da se rukovodizahtjevima kojisu nadalje prikazani.

Tretman parce/e
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Obnova se izvodi unutar postojece parcele. U tim granicama obnova treba i moze da obuhvati sve
graCfevinske,instalacione i hortikultume elemente koji se na parceli nalaze. Ukoliko iz bUokojih razloga
dode do pripajanja druge parcele, iIi dijela parcele onoj koja se obnavlja, obnova se odnosi i na tu
dodatnu parcelu. Uslovi za obnovu u tom slueaju mogu da budu izdati sarno ukoliko se prethodno
rascisceni svi vlasnicki odnosi, to jest ukoliko je jasno da je investitor obnove ujedno i vlasnik parcele i
objekta na kojima se obnova vrSi.

Zadriavanje i unapredivanje arhitekture partera u dvoriStu
Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poploeanih I
kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i 51.)je obavezna tokom obnove kuce. Parter je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i vjerovatno njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguCeda se izvrSi
i dopuna djelova i zona partera, njegovo. prilagoCfavanjesavremenim potrebama i 51.ali se ne smije
odstupiti od manira i stila u kome parter izgraden, odnosno koji je vazeCiza podrucje sela u zaledu.

Cuvanje postojeceg ze/enila i oze/enjavanje dvoriSta
Ozelenjavanje obuhvata tri osnovne grupe biljaka - lozu i puzavice, drvece i zbunje, najzad cvijece i
pOkrivaeeterena. Prilokom ozelenjavanja dvorista i vertiklanog ozelenjavanja kucetreba se orjentisati ka
domaCim vrstama koje iako nekada nijesu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkciju.
Najednostavniji i najmasovniji oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, koje su podjednako zaSiitni znak
pastrovske arhitekture koliko i same kamene fasade. MoguCaje na nekim mjestima i puzavica tekoma, a
moguce i glicinija. Od drvenastih i zbunastih vrsti dolaze u obzir sve vrste mediteranskih voeaka -
smokva prije svih, zatim nar, nespola dinCfula,zatim na mjestima gdje nece smetati dolazi u obzir i
murva, a na mjestima koja su niza iIi toplija moguCa je i pomorandza, limun, mandarine i njihovi
varijeteti. MoguCe su kontinentalne vocke - sljiva, dunja, tresnja i 51.Postojece drveCe smokve, murve, a
posebno se to naglasava za masline, ne smiju se ni pod kojim izgovorom sjeci, vec se uredenje partera,
kao i eventualna gradevinska prosirenja kuce moraju prilagoditi zateeenoj vegetaciji. Vrsti niskih biljaka,
cvijeCa, pokrivaea tla i 51.,koje pripadaju mediteranskom podneblju je jako mnogo i sve one se mogu
koristiti. Pri novom ozelenjavanju se iskljucuju engleski travnjaci, kontinentalne vrste drveca, posebno
cetinara i 51.

'l .
Cuvanje gabarita kuce
ZadrZavanje postojeceg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuCa, ukoliko se ne predviCfa
nadgradnja ilidogradnja. Pod zadrZavanjem postojeCeggabarita se podrazumijeva da se tokom obnove
mora zadrZati postojeCi oblik (kubus kuCe, postojeci aneksi itd.), zatim postojece dimenzije kuce
(posebno se naglasava zadrZavanje fasadnih visina, sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih
povrSina i otvora i 51.)oblik i nagib krova. naglasavanje potrebe da se cuva izvomi gabarit objekta koji
se obnavlja u slueaju da se ne vrSi dogradnja aneksa Hi nadgradnja objekta, prouzrokovano je
eventualnim slucajevima sa terena kod kojih je gabarit bio bespotrebno narusen. Skidanje dijela strarog
krova , probijanje otvora za balkon i 51. su neki od primjera. Pritomsmo utvrdili da je veCina ovih
intervencija bila prouzrokovana (ne)estetskim stavovima, a ne potrebama koriscenja objekta.

Nadgradnja novog sprata
Nadgradnja novog sprata je dozvoljena u okviru postojeeeg horizontalnog gabarita kuCe. DograCfeni
sprat moze da ima formu potkrovlja (plafon polozen po kosoj krovnoj konstrukciji), ili moze da ima ravan
plafon iznad kojeg je tavanski prostor koji moze da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat mora da
ima spratnu visinu isto kao Sio su i one ispod njega. Materijal novog sprata mora da bude kamen u
istom iIi srodnom slogu kao i stara fasada , tako da novi sprat po svom izgledu bude isto kao i ostali dio
kuce. Novi sprat ne smije da ugroazava susjede i terba da bude izveden u skladu s apravilima datim u
dijelu 0 izgradnji nove kuce u tradicionalnom duhu.
Cuvanje tradicionalne forme krova
Krov je jedan od elemenata koji prilikom obnove iz razlicitih razloga mora da se Hi rekonstruise ili na
nake drugi nacin mijenja. Prilikom obnove krova treba teziti da se on zadrfi u istoj formi u kojoj je i bio.
Odstupanje od ovog pravila je moguce, tako da se umjesto starog jednovodnog krova pojavi dvovodni ili
obratno, ukoliko okolni ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izrazeno lokalni, i da se krece u
uobieajenom padu od 20 do 30%. Prilikom obnove krov ne smije da se zasijeca, ili da se umjesto kosog
krova stvara ravan krov - terasa, bilo na cijeloj povrSini kuce, bilo sarno na jednom dijelu. Iskljucena je
upotreba trovodnih i visevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim
badzama, tj.krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju paSirovskoj arhitekturi.

Dogradnja novog aneksa
Dogradnjanovog aneksa je dozvoljena uz staru kucu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio
cijaje visinaza jednu etazunizaod visine kuCe,a u osnovizauzimanajvisepolovinupovrSineosnove
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,'~~~uce. Aneks moze da bude trem iznad kojeg je terasa, terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa
rl~ '7 kosim krovomkoja moze da bude ostava, stambeni prostor, apartmanskiprostor,garaza, sanitame

prostorijei51.Aneksnijepergola,odnosno odrinaiIikrevetza lozukojise nalaziispredkuCeu dvoriStu.
Materijalfasade aneksa mora da bude kamen ako je ova izlozenapogledu,iIimatterna neizlozenim
djelovima. Krov aneksa moze da bude ravan - kada je to terasa, iIi u nagibu koji je u skladu sa
postojecim objektom. dogradeni aneks ne smije da ugrozava susjede i treba da bude izveden u skladu
sa pravilimadatim u dijelu0 izgradnjinove kuCeu tradicionalnom duhu.

Zadriavanje kamena kao dominantnog materijala
ZadrZavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikomobnove postojeCe kuCe.
Pod tim se podrazumijeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrSina i ulica, a kojise
popravljajuilizamjenjujukoristivrsta kamena,njegovoblik,stepenobrade i zidarskislog kojisu istikao i
na pstojeeoj zdravoj fasadi.

Mogucnost upotrebe maltera na fasadi
Matter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nijesu udamo vidni sa ulice i javnih
povrSina jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama iIi su orjentisani ka
dvorisnim stranama koje se ne vide sa ulica.

Zadriavanje krovnih pokrivaca od pecene zemlje
Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivaCikojise obavezno moraju koristitiprilikomrekonstrukcije ili
prepokrivanja. Iskljucena je upotreba drugih pokrivaea (ter tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan
crijep i 51.).Iskljutena je upotreba druge boje krovnog pokrivaea izuzev raznih nijansi terakote.

Ogranicena upotreba boja na fasadi i stolariji
Upotereba boja je ogranieena. Sve boje koje Cese primjenjivatimoraju da budu prigusene. Za stolariju i
srodne detalje dolaze u obzi tirkizna, golublji kobalt, maslinasto zelena ili viridijan zelena. Za
malterisanje djelova fasade dolaze u obzir Sto svjetlije, prigusene zemljane nijanse sive, oker i terakota,
kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao Sto je boja kamena, sivog i ctven,kastog
muline , pijeska i 51.Iskljucujese upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i prema:la' koje
imitiraju stolarije od natur drveta. IskljuCenaje upotreba dreeavih i fluorescentnih boja za bilo koje
djelove zgrade.

Primjena odgovarajucih tercijamih arhitektonskih e/emenata
Tercijami arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta pizua, podovi u dvoriStimai terasama, i 51.)boljeje da budu izraCfeniod kamena
nego od betona. Tercijami arhitektonski elementi mogu da budu izraCfeni od betona, ali ne
prefabrikovani,vet moraju da budu raCfeniposebno za konkretan slueaj obnove. PloCeza podove mogu
da budu prefabrikovane.
Iskljucena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasicnih stilova,
zardinjre i 51.).

REKONSTRUKCIJA STAROG KUCISTA IZGRADNJOM NOVE KUCE U GABARITU
STARE

Postoji nemali broj situacija da su stare kuCecinile grupe, nizove i grozdove, a da je unutar tih skupina
poneka od zgrada, iIiveci dio njih evidentno propao do mjere da su ostali sarno temelji, ilineupotrebljivi
zidovi. U takvom slueaju je moguc~aizgradnja potpuno nove kuce ali uz po&ovanje gabarita stare kuce i
drugih ovdje datih zahtjeva. Ovdje sa daju pravila za rekonstrukciju starog kuciSta kroz izgradnju nove
kuCeu gabaritu stare kuCe, pri cemu spoljasnjost nove kuCetreba da bude izvedena tako da odgovara
tradicionalnom ambijentu; unutrasnjost kuCe treba da bude izvedena uz tehniCku i funkcionalnu
modemizaciju, &0 znaci da nije potrebno ponavljatiunutrasnji starinski raspored prostorija.
Izgradnja nove kuCeu gabaritu stare je dozvoljena na parcelama unutar granice gradevinskog podrucja
sela. Parcele na kojimase mogu zidati ove kuce su sledece:

Parce/a starog kuciSta na kome je bila slobodnostojeca kuca
Parcela starog kuciStana kome je bilaslobodnostojeCa kuCa,odnosno ona koja je stajal sarna iIiu grupi,
bez da su se na nju naslanjale druge kuCe iIi drugi objekti. Ove parcele se po pravilu nalaze na
periferijama sela, rede u njegovom sredistu.

Parce/a starog kutiSta na kome je bila kuca u nizu
Parcela starog kucista na kome je bila kuCau nizu, odnosno ona koja je imala sa strane - na jednomili
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t >\~*!/Jna oba kalkana, naslonjene druge kuCesa kojimaje u istoj ravni imala glavnu fasdu, koje je mogla ali i
:~'f\"\,i:q,~ nije morala da bude zajednicki konstruktivnielement.

Parcela starog kutiSta na kome je bila kuta u grozdu
Parcela starog kuCiStana kome je bila kuea u grozdu, odnosno ona koja je imala sa strane - najdenom
iIioba kalkana, naslonjene druge kuCesa kojima nije u istoj ravni imala glavnu fasadu, Sto znaci da se
naslanjanje vrSilocijelom povrSinomkalkana, vet samo jednim dijelom. Naslanjanje je moglo da bude
tolikomalo da su se kuCeu nekimslueajevim dodorivale sarno uglovima.

Parcela starog kuciSta poIjoprivredne zgrade
Parcela starog kutiSta na kome je bila poljoprivrednazgrad takode moze da se rekonstruise izgradnjom
nove kuCe koja nece biti po namjeni poljoprivredna iIi za stoku, vec za stanovanje ili za turisticke
aktivnosti.

Ne postoje ogranicenja vezana za povrSinu iIioblik parce/e
Ne postoje ogranicenja iIiuslovi koji bi se posebno zahtijevali u pogledu povrSine i oblika parcele za
izgradnju nove kuCe u gabaritu stare, obzirom da je parcela takode stara time je dio ambijenta i
arhitektonsko gradevinskog nasleda. Prema tome, dozvoljen aje izgradnja nove kuCeu gabaritu stare na
parceli ma koje povrSine i ma kog oblika. Ne traZi se nikakvo prilagodavanje ovih parcela, niti njihova
preparcelacija.

Preparcelacija postojecih parcela je moguca
PreparcelacijapostojeCihparcelaje mogueau zoniu kojojse grade nove kuCeu gabaritustarih kako bi
se kroz preparcelaciju dobili povoljnijiodnosi slobodnih povrSina, poviljnijipjesacki i kolski pristup i 51.
Preparcelacija moze da se radi za onu grupu kuea ciji vlasnici se izjasne da su voljni da pristupe
preparcelaciji.

PjeSacki pristup parceli je obavezan
Pjesacki pristup parceli je obavezan. Pod ovim se podrazumijeva da je dovoljnoda parcela ima pjesacki
pristup sa javne povrSine,puta, trga mulice. DuZinapjesackog pristupa nije ~mitirana. \.

Parlciranjevozila za kucu koja ima samo pjeSacki pristupiti
Parkiranje vozila za kucu koja ima sarno pjesacki pristupiti se vrSi najvnim povrSinama sela. Treba
racunati da 1 vozilotreba da bude predvideno za 10m2 bruto gradevinske povrSine kuce.

Kolski pristup parceli koja se direlctno naslanja na javnu saobracajnicu
Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobraeajnicu, put, ulicu iIidrugu javnu kolsku
povrSinuje obavezan. Od ovoga se moze odstupiti sarno u slueaju nepremostivih nivelacionih teskoea,
znaci kada je put znatno iznad iJiispod parcele.

Parlciranjevozila kuce koja ima kolski prilaz
Parkiranje vozila kuCe koja ima kolski prilaz treba da se vrSi na sam oj parceli ukoliko je to fizicki
moguCe. Ovo je moguCeda se uradi i tako Sto se na parceli napravi vise mjesta na racun kuCe koja se
rekonstruise, makar to trazilo da nova kuea donekle odstupi od gabarita straog kuciSta. Ukolikoni ovo

projektnatsko i gradevinsko Ijesenje nije moguCe onda parkiran~etreba da se vrSi na javnoj povrSini
sela. Trba racunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m bruto gradevinske povrSinekuce.

Kolski pristup parceli za nestambene objekte
Kolski pristup parceli za nestambene objekte gradene u gabaritu stare kuce je obavezan. Ukolikose
planira izgradnja nestambenih kapaciteta-smjeStajnog, ugostiteljskog i 51.treba racunati da je obavezno
da parcela na kojojCe se graditi taj kapacitet, bez obzira Stoje rijec 0 postupku u kome se poStuje stari
gabarit, mora da ima direktan kolskiprilaz sa javnog puta, iliulice cijaje sirina najmanje Sm.

PoStovanje gabarita stare kuce
U svim slueajevim rekonstrukcije starih kuCiStapotrebno je prilikomnove izgranje da se poStuje stari
gabarit. razlog tome je Sto u izgradenom seoskom tkiw arhitektonsko-gradevinsku cjelinu ne cini samo
jedna kuea iIi pojedinacni objekat vec ukupna grupacija sa svim svojim objektima , parterom,
suvomedama i 51.Ta grupacija predstavlja kultumo arhitektonsko-gradevinsko vrijedno naslede. Otuda
je potrebno da nova kuea poStuje gabarite stare kuCe kao i da vertikalni gabarit nove kuCe poStuje
gabarit temelja ilizidina stare kuCekao i da vertuikalnigabarit novog objekta poStuje nekadasnji gabarit
starog.ukolikoon nijepoznatpotrebnoje driati se uslovaza vertikalneelementeslobodnostojeCekuCe.



~!/~f}'1,I.f'~~ .
. "'~.~

/'1' < ,',I ~

l\'~";-w'
:~ Odstupanjeodgabaritastarekuce
-- Odstupanje od gabarita stare kuce je moguCe pod uslovom da se ne remete susjedne kuCe, objekti i

parcele sa upotrebnog, konstruktivnog,estetskog ivizuelnog stanoviSta, kao i da se ne narusava njihova
privatnost. Odstupanje od gabarita, u horizontalnom i vertikalnom smislu je moguCe radi poveeanja
ukupne brute povrSine objekta od 30% u odnosu na stari. Prilikom projketovanja ovih odstupanja
potrebno je da se ona orjentisu prvenstveno ka zadnjim djelovima objekta, a tek ukolikoto nije mogu6e i
na druge strane. Ukupan arhitektonski izgled kuCe nakon izvrSenih promjena ne smije da odstupa od
izvomog karaktera ku6e.

Izbjegavanje "starih greJaka"
Nova kuca koja se gradi u gabaritu stare, u teznji da se doslovno drii starog gabarita, ne treba de
ponovi neke eventualne "stare greske" prema oklini koje je izvoma kuca moguce imala (izlivanje
sopstvene vode u tude imanje, prelazenje preko tudeg zemljiSta, orjentacija prozora i vrata koja je
ugrozavala privatnost susjeda isl.) U cilju izbjegavanja starih gresaka nova kuea moze da odstupi od
izvomog gabarita pricemu mora da poStuje pravila koja su nadalje data.

Tretman vode sa krova kuce
Voda sa krova kuce ne smije da lijeu susjedno dvoriste ilina susjedne objekte. Akoje nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuea u nizu, a niz ima dvovodne
krovove koji su u formi "sed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja
vode iz uvala, iIiako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi
pitanje odvodenja vode sa svog krova.

Otvaranje prozora i vrata nove kuce ka susjedu
Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuci
ukoliko oni ne remete privatnost susjeda. MoguCeje da se vrSe promjene polozaja vrata i prozora ali
treba teziti da se istovremeno smanji ugrozavanje privatnostisusjeda. 'l .

Vidik iz susjednih kuca
Vidikiz susjednih kuea koje se nalaze iza leda kuCiSta,iIibocno od njega , a koje su bile korisCene u
funkcijiprije rekonstrukcije kuCiSta0 kome je rijec, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuce
kojom se rekonstruise staro ku6iSte.Teznja da se postuju gabarit stare kuCepri projektovanju i izgardnji
nove kuce ogranieava se tako sto je potrebno ostaviti pogled iz kuea koje eventualno mogu da budu
zaklonjene. Pod ostavljanjem podleda se podrazumijeva vizura sa prozora trece etaze (II sprat)
susjednih kuea na glavni vizuelni motiv - more.

..

Razmaci i naslanjanja nove kuce na susjedne
Razmaci i naslanjanja nove kuce na susjedne kuCetreba da ostanu onakvi kakvi su nekada bilLUkoliko
bi se novom izgradnjom, a usled poStovanjatih razmaka iIi naslanjanja poremetili iIi ostetili susjedni
objekti ovo pravilotreba korigovatiu silju bolje zaStite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja
novog objekta na postojeci potrebno je pridriavati se svih tehniCkihpropisa u pogledu odgovarajuceg
konstruktivnogdetalja (dilatacija, izolacije, zaStita zida na kojise naslanja novi objekat i sl.)

PoStovanje grac1evinske stabilnosti susjednih kuca i objekata
Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upoterbljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih
povrSina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce kojom Ce se
rekonstruisati staro ku6iSte.Da bi se to obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti
odgovarajuce zaStitne radove. I u svim ostalim gradevinskim slueajevima (zamljanih radova u dvoriStu
ispredstare kuce , izgradnjaseptickejame iznad stare kuce , pOdizanjepotpomihzidova,podizanje
ograda i 51. Potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost i neugrozavanje susjedne kuce novom
kucom,

Osnova kuce treba da bude usklac1ena sa prirodnim padom terena
Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnimpadom terena. lako se nova kuCau mnogome radi
na temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak Ce u njveCem broju slueajeva biti potrebna
korekcija prizemne partije kuCe. MoguCeje da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjeliniiIidjelimicno.
KuCa u temeljno i prizemnom nivou treba da se radi tako da poStuje teren, ali da obezbijedi takve
nivelete koje 6e dozvolititehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju
da se poStujuobziromda one nijesu uvijekpogodne za vodenje kanalizacije.
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'...\~~~// DvoriSte oko kuce treba da bude posebno partemo arhitelctonski rijeSeno
Dvoriste oko ku6e treba da bude posebno partemo arhitektonski rijeseno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnihelemenatadvoriSta prirodnim odlikama terena, prizemlju
same zgrade, kao i okolnom,susjednom parteru. Racuna 5 ena primjenu podzida, suvomeda, ogradnih
zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata tradicionalne arhitekturepartera koji moraju da budu radeni
u kamenu. Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju iIiresetke bravarske iIikovacke izrade do
ukupne visine ograde od oko 2m. Vodonepropusne povrSine dvoriSta mogu da budu radene od
betonskih, kamenih i keramickihzastora.

Glavni kubus kuce mora da prati izvomi gabaritstarog objelcta
o ovojtemije ve6bilorijeCii ovdje6emosarnoponovitiosnovnezahtjeve.Glavnikubus ku6emorada
prati izvomigabarit starog objekta, kako u horizontalnom tako i u vertikalnom pogledu. Pod poStovanjem
horizontalnog gabarita se podrazumijeva da glavna osnova ku6e ima fonnu koja je naslijedena od stare
ku6e. Unutrasnej dimenzije 6e u prosjeku biti ve6e za oko O,5m usled primjene novih konstrukcija za
zidove. Ukoliko iz zatecenog stanja starog kucista-njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim
kalkanima i 51. nije mogu6e rekonstruisati vertikalni gabarit stare ku6e, onda je potrebno poStovati
slede6e smjemice. Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju.
Ukolikote ne smeta ni susjedima ni ukupnoj kompozicijibroj etaza moze da bude i 3, posmatrajuCisa
najnize strane objekat, po pravilu sa strane konobe, a broj meduspratnih konstrukcija 2. Zadnja etaza
moze da bude radena kao i etaza sa ravni plafonom pri cemu je iznad ovoga tavanski prostor, iIimoze
da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po kosoj konstrukciji. Odstupanja od izvomog
gabarita su potrebna i moguea ako buduea kuea treba da se prilagodi potrebama parkiranja, ako treba
da se izvrSi poveeanje brute korisne povrSine objekta, ako treba da se izbjegnu neke stare greske u
odnosu prema susjednim objektima, kao i ako postoji opasnost narusavanja privatnosti, vidika iIi
konstruktivnihsvojstava susjednih objekata.

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuci
Krov ku6e treba da bude onakav kakav je bio na straoj ku6i. U slueaju da to nije mogu6e utvrditi, iIida
takav krov moze da smeta susjedu , moze da se promijeni , ali mora da bude jednovodan ili dvo~oaan,
logicno uklopljen i povezan sa susjednim krovovima. Na gib krova treba da bude odreden u skladu sa
ngibima krovova susjednih kuea. Streha sirine 60cm treba da postoji sarno na zidovima gdje su
vjencanice, a nikako na kalkanima Hina zabatu. N sterhu se postavljaju konvencionalni kvadrati iIi
polukruzni oluk odgovaraju6eg presjeka. Nijedozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u
nivou potkrovlja, otvaranje vidHica,badza i 51.

PrihvatJjivi sekundami arhitelctonski e/ementi
Sekundami arhitektonski elementi kao sto su spoljna stepeniSta , "obori", dodatne prostorije , terase i
protorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili kod starog objekta. Uvodenje novih
elemenata, kao Sto su balkoni, lode, neprimjereno velike nastresnice i sl. koji bi cinili da srogi kubus
postane razigran , nije ni sa kakvim razlogom dozvoljeno.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter
Materijal za fasadu moze da bude kamen Himalter. Ukoliko 5 ekoristi kamen onda on po vrsti, obliku,
velicini, spoljnoj obrai i slogu mora da odgovara kamenu na starim kueama. Nije dozvoljen aprimjena
maltera na fasadama koje su vidne iz glavni seoskih vizura. Malterisane fasade treba da se koriste u
zakljonjenim zonama, dvoristima na mjestima koja su okrenuta ka unutrasnjosti grupacije ku6a i sl.
Ukoliko se fasada malterise ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguce da se
jedan fasadni zid radi i u kombinaciji kamena i maltera.

..
Usijecanje terena za postavljanje citave osnove kuce na ravnu povrSinu
Usijecanje terena za postavljanje Citave osnove ku6e na ravnu povrSinu nije dozvoljeno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu ku6e, kao i za prilaz iza ku6e ka obali uSjeka. Umjesto toga
osnova buduce kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parteme arhitelcture
Nepostojanje parteme arhitekture, odnosno nepostojanje rjesenja partera u duhu paStrovske arhitekture
nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumijeva odsustvo prilagodavanja povrSine dvorista prirodnom
terenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koji moraju da budu
gradeni u kamenu. zabranjena je zatalasana C'sumadijska''}obrada tla dvoriSta, ne treba kolistitiograde
od bravarije ili tarabe, kao i drugi partemo arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske
arhitekture.
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Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija
Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija pod cim se podrazumijevaju cetvorovodni krovovi,
krovovi sa badzama, nazidcima, videlicama i sl., zatim razlomljenih i slozenih krovova, kao i krovne
kompozicije koje se ne mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobieajene nagibe nije
prihvatljiva. Umjesto toga krovovi treba da budu iIi jednovodni iIi dvovodni.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih e/emenata
Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuCih elemenata nije plihvatljiva. Pod ovim s
epodrazumijeva trem sa spanskim lukovima, koritasti betonski oluci samostalni balkoni ili lode, spoljna
"viseea" stepenista od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori
Predimenzionisani prozori i vrata ilihorizontalniprozori, kao i druge forme otvora kojinijesu uobieajeni u
tadicionalnojarhitektuli,ne moguse koristiti.Pod ovimse podrazumijevaizgledkucesa otvolima koje
prelaze1/20djelova povrSinefasade, i/ili sa otvolima koji imaju kvadratniiIi holizontalnopravougaoni
oblik (neodnosise naprozoredo 0,4m2gradevinske mjere).

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja
Upotreba neodgovarajuCih fasadnih matelijala i boja nije dozvoljena. Pod ovims epodrazumijeva
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika is!.) upotreba betonske ukrasne galantelije
(stubovi, balusteli, zardinjre, skulpture, fontane is!.), upoterba vjeStackog kamena, kao i upotreba
kamenih ploCaza oblaganje (sjeeene "Ietraset" kamene ploce, iIi kamene lomljene ploce lokalnog
polijekla iIi odvezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. takode je zabranjena upotreba
bajcovane, lazumim premazima obradene stolalije koja odaje utisak natur drveta novog (valijante zutih
lazumih lakova), ili starog drveta (valijante tamno smedih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je
maltelisanje spoljnih kamenih zidova na vidnim fasadama.

Izrada nove kuce u tradicionalnom maniro
Ovdje se daju pravila za izgradnju nove kuCeu tradicionalnom maniru starog seoskog tkiva. U ov6j zoni
i nova kuca treba da bude u stilu paStrovskih kuea. Pod ovim se ne podrazumijeva doslovna
arhitektonsko gradevinska imitacija paStrovske kuce, vec se podrazumijeva pridriavanje odredenih
stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim,
energetskim i hortikulturnimtjesenjima treba da doprinesu stvaranju savremenog komfora, kao u daljoj
kristalizaciji seoskog naselja, zaokruzivanja njegovog izgleda i njegove dalje arhitektonsko-estetske
kultivizacije.

Parce/a starog kuciSta na kome je bila stara slobodnostojeca kuca
Parcela starog kuCiStana kome je bila stara slobodnostojeea kuea a na kojojdanas ne postoje ni njeni
temelji, znaci koja je potpuno uniStena, ali 0 cijem postojanju postoje dokazi u topografsko katastarskim
planovima, je parcela na kojoj je moguea izgradnja nove kuCe u maniru stalih. Ovdje se radi 0 izgradnji
nove kuce na mjestu stare. U ovom slueaju je dozvoljeno da gabarit nove kuCe odstupa od gabarita
starih temelja, odnosno starih zidina. Uslovi za ovakvu vrstu gradnje su dati u daljem tekstu.

Slobodan dio velike postojece stambene parce/e
Velika postojeca stambena parcela sa slobodnostojeeom kucom, odnosno njeni slobodni djelovi,
dvoriste, basta iIi povrSine pod pomocnim i poljoprivrednim objektima koji mogu prethodno da budu
sruseni, mogu da se koristeza izgradnjunove kuce.Ovdje je data mogucnost da se na parceli na kojoj
vet postoji slobodnostojeea kuea, izgradi druga, nova, kuea. Nova kuea sa starom kueom moze da Cini
niz, grozd iligrupu.

Parce/a poljoprivredne zgrade
Parcela poljoprivredne zgrade (staje, obori, trnjce, kokosinjci, ostave za poljprivredne alatke I sl) ukoliko
je unutar gradevinskog podrucja sela, moze da se koristi za izgradnju nove kuce. Postojeca
poljoprivredna zgrada u tom slueaju treba da bude srusena. Ovim postupkom se vrSi postepena
transformacija izgradenog tkiva od ruralnog ka urbanom. Nova kuea moze, znaCida se gradi na mjestu
poljoprivredne ili pomocne zgrade, tako da sa susjednim postojecim kueama cinigrupu, niz iIi grozd.

OdreCleni zahtjevi u vezi pristupa i parlciranja moraju da budu zadovoljeni
Odredeni zahtjevi u vezi pristupa i parkiranja moraju da budu zadovoljeni prilkom gradnje nove kuce u
tradicionalnom maniru. Ispunjavanjem ovih zahtjeva obezbjeduje se kako ispravno funkcionisanje
objekata na parceli, tako i zaStita interesa drugih parcela i zaStita javnog interesa. Parcela mora da
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,f) zadovolji zahtjeve koji su nadalje navedeni.
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PjeSacki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobracajnicu je obavezan
Pje~acki pristup parceli koja se ne naslanja na javnu saobraeajnicu je obavezan. Pod ovim se
podrazumijeva da je obavezno da pracela kao minimum ima pjesacki pristup sa javne povrSine, puta,
trga iIi ulice, 510zanCida ne mora da ima automobilski pristup. Na parcelama koje nemaju regulisan, kao
minimum, pjesacki pristup sa javne povrSine, nije dozvoljena izgradnja. Duzina pjesackog pristupa nije
limitirana.

Parkiranje vozila za kuce koje imaju samo pjeSacki pristup
Parkiranje vozila za kuce koje imaju sarno pjesacki pristup vrSi sa na javnim povrSinama sela. Treba
racunati da jedno vozilo treba da bude predvideno za 100 m2 brute gradevinske povrSine kuce. Na
pogodnim mjestima uz postojece saobraeajnice je potrebno i moguCeda se urede i izgrade parkinzi za
vozila iz kuea koje nemaju svoj parking na svojoj parceli.

Kolski pristup parceli koja se direlctno naslanja na javnu kolsku povrSinu je obavezan
Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobraeajnicu, put, ulicu ili drugu javnu kolsku
povrSinu je obavezan. Ukoliko parcela prethodno nije imala takav pristup iz denivelacionih razloga, i
ukoliko moze da ga ostvari to i treba uraditi. U protivnom ovakve parcele ce se racunati kao parcele
sarno sa pjesackim pristupom.

Parkiranje vozila kuce koja je na parceli direlctno spojenoj sa javnom saobracajnicom
Parkiranje vozila kuce koja je na parceli direktno spojenoj sa javnom saobraeajnicom vrSi se na tim
parcelama, a ne na javnim povrSinamasela. Treba racunati da jedno vozilo treba da bude predvicieno
za 100 m2brute gradevinske povrSinekuce. Nije dozvoljeno prebacivanje viska vozila na javne povrSine
sela.

Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objelcta je obavezan
Kolski pristup parceli za izgradnju novog nestambenog objekta je obavezan. Ukoliko se planira izgradnja
nestambenih kapaciteta-pogotovu smje51ajnoog,ugostiteljskog i 51.,treba racunati da je obavemo da
parcela na kojoj ce se graditi taj kapacitet mora da ima direktan kolski prilaz sa javnog puta, iIi ulice Cija
je sirina najmanje 5 m.

Voda sa krova nove kuce
Vodasa krovanove kuCene smije da lije u susjednodvoriste.Akoje nova kueana ivici parcele,krov
trebada odvodivoduu sopstevnodvoriste.

Vidikiz susjedne kuce
Vidik iz susjedne kuCe koja je prethodno bila podignuta, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove
kuCe.Lociranjem, projektom i izgradnjom nove kuCemora se omoguciti pogled sa prozora druge etaze (I
sprat) susjedne kuce na glavni vizuelni motiv - more.

Prozori nove kuce ka susjedu
Prozori nove kuCeka susjedu mogu da se otvaraju ako je razmak do susjedne kuce veci od 2,5 m. Ako
je razmak od 1,5 m do 2,5 m mogu da se otvaraju sarno mali prozori 60/60 em sa parapetom od 1,8 m.
Ako je razmak manji od 1,5 m ne mogu da se otvaraju prozori, vec sarno ventilacioni otvori a ukoliko
vlasnik susedne kuce da pismenu saglasnost na otvor isti je moguCeprojektovati i izvesti.

Minimalni bocni prilaz za kola
Minimalni bocni prilaz za kola je sirine 2,5 m. U slucaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i
sl.) debljina ograde se mora obracunati prilikom odredivanja sirine prolaza, odnosno bocne udaljenosti
kuce od parcelacione linije.

GracJevinska stabilnost susjedne kuce
Gracievinska stabilnost susjedne kuCene smije da bude naru~ena izgradnjom nove kuce. Ukoliko je za
izgradnju nove kuCe potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i 51.a u neposrednoj blizini susjedne
kuce, neophodno je pri izgradnji nove kuCe predvidjeti odredene za51itneradove, potpome zidove i sl.
kako bi se stabilnost susjeda obezbijedila. I u svim ostalim slucajevima (zemljanih radova u dvori~tu
ispod stare kuce, izgradnje septickih jama iznad stare kuce i drugog) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugrozavanje stare kuCenovom kueom.
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,)i.~''':NOsnova kuce flba da bude usklad'ena sa prirodnim padom ferena
,'/ Osnova kuee trba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumijeva da teren ne

'':'' smije da bude zasijecan vise od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za ~esavanje nivelacije kuee
potrebno je primijeniti denivelaciju osnove.

..

DvoriSte oko kuce treba da bude posebno partemo arhitektonski rijeSeno
DvoriSteoko kuce treba da bude posebno partemo arhitektonski rijeseno. Pod tim se podrazumijeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriStaprirodnim odlikama terena. Racuna se
na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i slicnih elemenata tradicionalne
arhitekture partera kojimoraju da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovima na visimdjelovima mogu da
imaju mreze iIiresetke bravarske iIikovacke izrade od ukupne visine ograde oko 2 m. Vodonepropusne
povrSinedvorista mogu da budu radene od'betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Glavnikubus kuce mora da bude jednostavan kvac:lar
Glavni kubus kuee mora da bude jednostavan kvadar. Pod ovim se podrazumijeva da glavna osnova
ku6e ima oblik kvadrata iIi pravougaonika do maksimalne spoljne dimenzije 8x16 m. Spratna visina treba
da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruzenju, a u slueaju da iz bilo kog razloga ovo
uskladivanje nije moguee da se izvrSi , spratna visina treba da bude 2,4 m. Broj etaza, posmatrajuCisa
najnize strane kuee je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moze da bude radena kao
i etaza ispod nje, znaCisa ravnim plafonom pri cemu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moze da
bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po krovnoj konstrukciji. Otvori za prozore i vrata na
drugoj i trecoj etazi treba da su vertikalnii da po povrSinibudu u skaldu sa otvorima susjednih objekata.
Ukoliko to uskladivanje nije mogu6e otvori terba da zauzimaju 1/20 djelova poVf"Sinefasade. Raspored
prozora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.

Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu
Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kueu. Pod aneksom se podrazumijeva novi dodatni dio Cijaje
visina za jednu etazu niza od visine ku6e, a u osnovi zauzima najvise polovinu povrSine osnove kuce.
Aneks moze da bude sa ravnim ili kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna
terasa. ,,\. .

Komponovanje veceg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno
Komponovanje ve6eg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovakvim komponovanjem je
moguee dobiti nizove, grupe ili grozdove kuea. Ukupna njihova povrSinamoze da bude vrlo velika i da
zadovolji razliCite programe, a da se pri tome ne naruse tradicionalne stilske odlike. Velicina osnovnog
elementa i dalje ostaje ista.

Prizemna etaia kuce moie da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa
Prizemnaetaza kucemoze da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumijeva
da je u nivou prve meduspratne konstrukcije moguee postavljanje tremova, kreveta za lozu,
nadstresnicai 51.Otvorina prizemljumoguda buduhorizontalnii poveeaniu odnosuna tradicoionalnu
arhitekturuukolikose isprednjih nalaziterasasa lozom.

Krov kuce moie da bude jednovodan ili dvovodan
Krov kuee moze da bude jednovodan iIi dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude
paralelan sa nagibom terena. Visina krova ne treba da prede 3 m. Nad velikim osnovama je stoga
potrebna primjena dvovodnog krova, jer bi sa jednovodnim krovom visina u slemenu iznosila preko 4m
Sto nije dozvoljeno. Streha sirine 60 em treba da postoji sarno nad zidovima gdje su vjenaeanice, a
nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se kaci konvencionalni kvadratni iIi polukruzni oluk
odgovarajueeg presjeka. Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja.

.. Maferijal za fasadu moie da bude kamen ili malter
Materijal za fasadu moze da bude kamen iIi malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
velieini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim kueama. ukoliko se fasada malterise
ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Mogu6e je da se zid fasade radi u kombinaciji
kamena i maltera.

Upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija je neprihvatljiva
Trovodni i eetvorovodni krovovi, krovovi sa badzama, nazidcima, videlicama i sl.zatim razlomljenih i
slozenih krovova, kao i krovne kompozicije koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji
prelaze 18 stepeni nagiba. Umjesto toga krovovi treba da budu ilijednovodni ilidvovodni.
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"~~1;~ otreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata je iskljucena
,~! !ililU<!, potreba dimenzionalno i stilski neodgovarajuCih elemenata je iskljueena. Pod ovim se podrazumijeva
! trem sa recimo, spanskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni iIi lode, spoljna "viseea"

stepeniStaod lakih betonskih iIi bravarskih konstrukcija i 51.

Predimenzionisani prozori i vratailihorizontalniprozorisu iskljuceni
Predimenzionisani prozoti i vrata ili hotizontalni prozoti su iskljuceni. Pod ovim se pOdratumijeva
izgradnja kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 djelova povrSinefasade, ilili sa otvorima koji imaju kvadratni
ili horizonatlno pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m2gradevinske mjere).

ZavrSavanje poluzavrSene kuce
Ovdje se daju pravila za zavrSavanje poluizgra<Tenihkuea koje mogu da se na<Tuu nekim selima i
zaseocima. Metod koji Ce se ptimijeniti prilikom zavrSavanja pOluizgra<Tenekuce zavisi od stepena
zavffienosti gradevinskih radova i od polozaja kuce u seoskom tkivu. Pod pojmom poluzavffiene kuce
podrazumijeva se kuea sa zavffienim grubim gra<Tevinskimradovima. U pogledu polozaja kuCe u
seoskom tkivu razlikuju se slobodnostojece kuCe,kuCeu grozdu i kuCeu nizu. Ono Stovazi za sve ove
kuce jeste da se njihovo zavrSavanje mora izvffiiti na osnovu ljeSenja 0 lokaciji i urabisticko tehnickih
uslova. Ova dokumentacija treba da se naknadno izda investitorima ovih gradevina, koji su duzni da na
osnovu nje pribave odgovarajuci projekat za nastavak radova na poluzavrSenoj kuci.

ZavrSavanje kuce koja se nalazi na mjestu koje je moguce za izgradnju
Zavffiavanje poluzavrSene kuCe koja se nalazi na mjestu koje je ovom studijom predvideno za
izgradnju kuce u tradicionalnom maniru treba da se uzvede na bazi projekta izradenog na osnovu
urbanisticko tehnickih uslova koji treba da se oslone na uslove koji su u ovoj Studiji dati za "izgradnju
nove kuce u tradicionalnom maniru". Od ovoga mogu da odstupe sarno oni investitori koji imaju uredno
izvadene gradevinske dozvole za podizanje novog objekta i koji su prema odgovarajuCem projektu
upotpunosti izvodili radove.
ZavrSavanje kuce koja je na mjestu koje nije predvic1eno za izgradnju
Ukoliko je poluzavrSenakuea pOCelada se gradi na jednom od mjesta koji su ovom Studijom zabranjena
za izgradnju, a to su javne povrpine sela, ekoloski vrijedna i osjetljiva zemijiSta i potkutnjice, ond~takva
kuea moze da se zavrSi sa minimalnim programom i minimalnim obimom radova. To znaci da nije
dozvoljeno nikakvo poveeanje bruto korisne gra<TevinskepovrSine kroz izgradnju naredne etaze iIi
prosirenje gabarita i sl. Dozvoljeno je i potrebno kompletiranje i zavl'Savanje radova u obimu u kome se
objekat nalazi. Kao elementi za arhitektonski tretman treba da posluze oni koji su opisani u dijelu
"Izgradnja nove kuce u tadicionalnom maniru".

ZavrSavanje poluzavrSene kuce u grozdu ili nizu
ZavrSavanje kuce zapoeete u nizu iIi grozdu, koja se moze uklopiti u tradicionalni arhitektonski manir
paStrovskih sela, treba da se zavrSi na osnovu uslova koji su dati za "Rekonstrukciju starog kucista
izgradnjom nove kuce u gabaritu stare". Na osnovu urbanistickih uslova treba izraditi projekat kojim ce
se garantovati da Cese nova izgradnja uklopiti u postojeci ambijent niza iIi grozda u kome se zapoeeta
gradnja nalazi. Ukoliko neke strukture zapoCetog objekta stoje na putu ovakvom ishodu onda treba da
budu zamijenjene strukturama koje Ceodgovarati zahtjevu uklapanja u ambijent.

Zamjena provizome kuce trajnom
Zamjena provizome kuce trajnom treba u cjelosti da se izvrSi na osnovu uslova koji su dati za izgradnju
nove kuce u tradicionalnom maniru, odnosno ukoliko to vise odgovara, izgradnja novog objekta u starom
gabaritu. Ukoliko sa provizomi objekat nalazi na lokaciji koja nije ocijenjena kao pogodna za izgradnju
tada nije predvideno poveeanje njegove povffiine vec zadriavanje povffiine koja je zateeena u
postojecem stanju.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PLANIRANE OBJEKTE

2.1. PROGRAMSKEOSNOVE

Za definisanje planerskog stava korisCene su analize postojeCeg stanja, zahtjevi stanovnika i
Programski zadatak.
Osnovni urbanisticki stay bio je da se "spasi Stose spasiti moze" i da se od sadasnjeg sela stvori cjelina
koja 6e biti u mogu6nosti da zadovolji svoju primamu funkciju - stanovanje, a da isto tako uvodenjem
novih turistickih, stambeno-turistiCkihobjekata i sportskih sadriaja omoguci kvalitetniji zivot stanovniStva
kao i mogucnost za razvoj seoskog i zdravstvenog turizma.



2.1. 5 tan 0 v a nj e

ImajuCiu vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim ocuvanjern i orijentaciju ka obnovi, predlazemo
individualno,porodicno stanovanje kao jedini tip sto ne iskljucujemogucnost da se u velikimzgradama,
ako to dozvole prostorne mogucnosti nade i odreden broj jedinica za potrebe turizrna odnosno
izdavanja.
Daje se mogucnost individualnog stanovanja kornbinovano sa turistickirn aktivnostirna uz dodatak
odgovarajueeg smeStajnog kapaciteta (apartmana, soba).
Planirani prostorno-funkcionalni koncept sela bez obzira na ogranieene prostorne moguenosti
dozvoljava poveeanje izgradenosti. Planira se izgradnja novih 153 objekta. Planira se sanacija,
adaptacija i rekonstrukcija dijela postojeCihobjekata kao i dogradnje i nadogradnje.

2.2. C e n t r a I n i sad r Z a j i

Centralni sadriaji ne postoje u selu pa se planira izgradnja jednog objekta uz magistralni put a drugog u
okviru novog naselja na jugozapadnoj zoni zahvata. Sadriaje objekta uz Jadranski put bi trebalo
definisati u skladu sa potrebama koje 6e odrediti triiSte zajedno sa lokalnorn samoupravom (nas
predlog: prodavnica, restoran, proizvodnja i prodaja suvenira, prodaja lekovitog i ukrasnog bilja, prodaja
lokalnih proizvoda - sir, PrSut, med, propolis, turisticka agencija iIi 51.). Objekat u zoni stambeno-
turisticke izgradnje trebao bi da sadrii garaze, restoran, spa i 51.

2.3. S tam b e n 0 - t u r i s tit k i sad r Za j i

Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova turizma i specificne
poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjeStajni kapaciteti rnogu
javiti iskljuCivou okviru stambenih objekata (porodieni hoteli, aktivan eko-hotel i 51.)a nikako u tzv.
"apartmanskim zgradama-. Planirana je izgradnja objekata mje~ovite narnjene na 34 urbanisticke
parcele.

2.4. S tam b e n 0 - p 0 s I 0 v n i 0 b j e k t i

Na UP50 predviden je stambeno-poslovni objekat koji je vezan uz Industrijski na UP49. Moze se
projektovati i graditi kao jedna cjelina sa istirn ali isto tako moze biti nezavisan objekat u funciji
Industrijskog i to tako da se u prizernljunalaze poslovne prostorije kancelarijskog tipa dok je na spratu
predviden stambeni dio ( smjeStaj radnika ). Maksimalna spratna visina je 3.2 m. Na UP37 je takode
planiran objekat iste namjene.

2.5. I n d u s t r i j ski 0 b j e kat

U naselju vee postoje industrijski objekti registrovani u postoje6em stanju a od predvidenih nalazi se
sarno jedan uz magistralniput Cetinje- Budva na UP49 spratnosti VP maksimalne spratne visine 7.5
rnetara. Mogueje manji nagib krova, krovnipOkrivacne mora biticrep kao na ostalim objektima. Takode
se moraju zadovoljitisvi uslovi za projektovanje ovakvog tipa objekata I protiv-pozarni,ekoloski sl./

2.6. P I ani ran e f i z i eke s t r u k t u r e

..
Broj objekata:

-stambeni objekti
- stambeno-turisticki objekti
- centralni sadrZaji
- stambeno-poslovni objekti
- industrijski objekti
- komunalni objekti Itrafo stanicel

149 objekata
27 objekata
2 objekta
2 objekta
1 objekat
4 objekta

Indeks zauzetosti Iz = 0,21

Indeks izgradenosti Ii = 0,58



individualno stanovanje
- 50 % za povremeno stanovanje
102
- 50 % za stalne stanovnike

176 objekata
75 objekata+27 stambeno-turisticka objekta =

75 objekata

Q
Stalni stanovnici
Povremeni stanovnici

75 x 3.11 (prosjeena porodica) =
102 x 3.11 (prosjecna porodica) =

Ukupno:

233
317
550 stanovnika

Gustina stanovanja po hektaru:
- zimi 6.69 st I ha

- Ijeti 15.81 st I ha

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKT A NA INFRASTRUKTURU
Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobraeajnicu. Pristupni

putje najmanje sirine 3,5m ako se koristi kao kolski i pjesacki, odnosno najmanje sirine 1,5 a koje u
pitanju sarno pjesacka staza.

PrikluCivanje objekata na saobraeajne i komunalne infrastukturne mreze (
telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atrnosferskih voda) obavlja se
na nacin i uz uslove propisane od strane nadleinih javnih preduzeea.

Infrastruktumi objekti i meze, prikazane na izvodu iz DUP-a karta saobra6aja, karta
vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske rnreze i potrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije
tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluibenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP
Vovovod i kanalizacija" Budv ai Agencije za telekornunikacije Crne Gore. Prilikorn projektovanja,
obaveza Projektanta je da poSiuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostuphe na sajtu www.eDcb:me.

U sluCajukada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovajSekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraeaj.

..

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
Planiranjem i izgradnjo objekata treba postiCi srnanjenje gubitaka toplote iz zgrade

poboljsanja toplotne izolacije spoljnih elemenaa, poveeanje toplotne efikasnosti praivlnom orijentacijo
objekata i koris6enjem sunceve energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te poveeanje
energetske efikasnsoti sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti 5 dobrom izloacijom i s niskom
potrosnjom energije znatno 6e dobiti na vrijednosti na triistu nekretnina, dok 6e objektima s velikom
potrosnjom energije vrijednost pasti.

Solami kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoqivim
mjestima na objektima. Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odriivi sistem (zasjenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i 51.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednsoti za 30-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LlCA
Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti,

shodno Pravilniku 0 blizim uslovima i naCinuprilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretiljivosti, ("Sluibeni list Crne Gore", br. 10109ad 10.02.2009.godine).

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Mjestaza postavljanje kontejnera za sme6e predvidjeti na urbanistickoj parceli. Nije

dozvoljeno postavljanje kontejnera na pvorSinama namjenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu iIi
nise za postavljanje kontejnera za sme6e, kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeCima, a irnaju6i u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna 0 porastu broja korisnika prostora tokom Ijetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodu
njihovog praznjenja prilagoditi koliCini smeea. POStuju6i prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za sme6e trebaju biti Sio blize javnim saobraeajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobraeajnicu, sa padom od 5% prema saobraeajnici. Nise za psotavljanje
kontejnera za smece mogu6e je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina
ne moze bitiveea od 1,50m.



-

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Za objekte, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG",

br. 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 40710, 73/10 i 40/11) i Uredbi 0 projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na zivotnusredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnojdokumentaciji predvidjetimjere zaStite od buke u skladu sa clanom 19. Zakona
o zaStitiod buke u zivotnojsredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11).

Za projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti propisane vodne uslove, za objekte
kojimogu uticati na reZimvoda, u skladu sa clanom 118 i 119 Zakona 0 vodama ("Sluzbeni list CG", br.
27/07). Uslove izdaje Uprava za vode, odnosno nadlezni organ lokalne uprave.

Projektnom dokumentacijor'npotrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara,
shodno clanu 89. Zakona 0 zaStitii spasavanju ("Sluzbeni list CG", br. 13/07) i mjere zaStite na radu za
objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih prostora i za ruSenje postojeeeg objketa bilo koje namjene,
shodnoZakonu0 zaStitina radu ("SluzbenilistRCG",br.79/04i "SluzbenilistoviCG",br.26/10,73/10i
40/11).

IMOVINSKO-PRAVNIODNOSI
U sastav urbanisticke parcele pored k.p. 1916/5 ulazi i dio k.p. 1928.

Potrebno je izv..sitiparcelaciju po LSL I regulisati imovinsko pravno nedostajucu
pov..sinuzemljista radi formiranja urbanisticke parcele.

NAPOMENA:
Tekstualni dio Plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za

prikljucenje na infrastrukturu i uslove za uredenje urbansiticke parcele, sastavni dio
urbanisticko-tehnickih uslova.

,

Prilozi:
- Kopije Dup-a
- Urbanisticki parametri

LNI SAVJETNIK 1
gan Grbic dipI. inz.


