CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
1 odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-441/4
Budva, 12.02.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj opstine Budva , postupajuéi po zahtjevu Nozdrinov
Andreya, Sysoeva Nadezde i Sysoev Yuryk, koje po punomocima zastupa Lopici¢ Sladan iz Budve,
za legalizactju dijela bespravnog objekta spratnosti 25+18+P+3, koji je izgraden na katastarskoj
parceli br. 713/1 KO Beciéi, koja ¢ini urbanisticku parcelu broj 44.3, u bloku 44, u zahvatu DUP
a “Becici”, na osnovu clana 104 stav 1 Zakona o upravnom postupku( “SlLlist Crne Gore” broj
56/14,20/15,40/16 1 37/17) i ¢lana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata
(“SlLlist Cre Gore “broj 064/17) , donost sledee : '

RJESENJE

PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Nozdrinov Andreya, Sysoeva Nadezde 1
Sysoev Yuryk, koje po punomocima zastupa Lopicic Sladan i1z Budve, broj 06-062-U-
441/1 od 08.05.2018.godine, za izdavanje Rjesenja o legalizacij dijela bespravnog objekta
spratnosti 25+ 18+P+3, koji je izgraden na katastarskoj parceli br. 713/1 KO Bediéi, koja
c¢ini urbanisticku parcelu broj 44.3, u bloku 44, u zahvatu DUP-a “Be¢ici”, do stupanja
na snagu Odluke o donoSenju plana generalne regulacije Crme Gore.

Postupak kod ovog Sekretartjata ¢e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju
Plana generalne regulacije Crne Gore,u vezt sa ¢im ce ova) sckretarijat po sluzbenoj
duznosti a u roku od 20 dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca
zahtjeva da dostavi dokaze propisane clanom 158 stav 115 Zakona o planiranju 1 izgradnji

objekata ( “Sluzbeni list Crne Gote “broj 064/17).

ObrazlozZenje

Sekretarijatu za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, obratio se Lopici¢ Sladan iz Budve kao
punomocnik Nozdrinov Andreya, Sysoeva Nadezde 1 Sysoev Yuryk, sa zahtjevom broj 06-062-U-
441/10d 08.05.2018.godine, a radi legalizacije dijela bespravnog objekta spratnosti 28+1S+DP+3,
koji je izgraden na katastarskoj parceli br. 713/1 KO Beciéi, koja ¢ini urbanisticku parcelu broj
44.3, u bloku 44, u zahvatu DUP-a “Becici”

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sledece dokumentacija :

kopyja punomodja za zastupanje data pred notarom 1 prevedena na maternji jezik,

kopiju lista nepokretnosti — prepis br. 737 KO Becici, u kojem je na katastarskoj parceli br.
713/1 KO Beciéi, uknjizena stambeni objekat br.1, povrsine u osnovi 231m” spratnost
Su+P+3, a u rubrici “Podaci o teretima 1 ogranicenjima” upisan teret ** zabiljezba objckta
br.1,hotel povrsineu osnovi 170m?, 25u+P+3 graden bez gradevinske dozvole “,
kopiju gradevinske dozvole 1zdate od Ministarstva za ekonomski razvoj, broj 1102-08-
5301/1-08 od 03.07.2008.godine , za izgradnju stambenog objekta koji je planiran na UP
broj 7, a koju ¢ini k.p.713/1 KO Bec¢idi u zahvatu DUP-a “Beciéi “spratnosti S+P+2+Pk,
ukupne bruto povrsine 548,35 m? |




® Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje objekta na katastarskoj p’llcc i br. 713/1
KO Beciéi, koji je uraden od strane “Cading” doo Bar, br. 45/18, od 06.04.2018. godine, 1
ovjeren od strane Uprave za nekretnine Budva pod poslbrojem 953-104-17566 od
18.05.2018.godine,

® Elaborat bruto povrsina objekta izgradenog na kat.parceli 713/1 KO Bediéi , uraden od
strane geodetske organizacije “ Geo- Zeno “ doo Podgorica od 15.07.2018.godine ,

* kopiju Ugovora o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista broj 001-1489/1 od
20.05.2008.godine , zakljucen izmedu Opstine Budva i Bokan Vasilija , kojim je regulisana
naknada uredivanje gradevinskog zemljista radi izgradnji stambenog objekta u II zoni,
BRGP 539,91m? objekat + 9,28m? pokrivene povrsine , na katastarskoj parceli 713/1 KO
Becici.

Uvidom u DUP ”Becict” utvrdili smo da urbanisticku parcelu br.44.3 u bloku 44 ¢ini kat.parcela
713/1 KO Becidi, koja je upisana u LN 737 i nalazi se u rezimu je sukori$éenja podnosioca
zahtjeva.

Povrsina UP 44.3. u bloku 44 iznosi 367m?® 1 na istoj je planiran stambeni objekat maksimalne
povrsine u osnovi : 227,86m? (indeks zauzetosti : 0,60) maksimalne BRGP objekta : 1.140,30m? (
indeks izhgradenosti :3,18) 1 maksimalne preporucene spratnosti : P+4.

U dostavljenom Elaboratu orginalnih terenskih podataka — premjeravanje bruto povrsina objekta
— hotela na kat.parcela br.713/1 KO Becidi koji je uraden od strane “Geo- Zeno” doo Podgorica
od 15.07.2018.godine, ukupna BRGP objekta iznosi : 950,75m?( Su2-124,26m?, Sul-187,02 m?,
prizemlje -170,00m?, I sprat -156,49m?, 1T sprat -156,49m? i III sprat -156,49m?).

Shodno navedenim podacima, povisina osnove postojeCeg objekta, BRGP objekta 1 spratnqst
ovog objekta su u skladu sa odredbama DUP-a “Becici”, ali prilikom izgradnje objekta nije
ispoStovana prednja gradevinska linija i namjena objekta nije u skladu sa Planom iz razloga
sto je prema DUP-u “Becici “ urbanisticka parcela br.44.3 u bloku 44, po namjeni planirana za
1zgradnju stambenog objekta manje gustine , a ne za namjenu hotela.

Uzimajuci u obzir navedeno, utvrdeno je da predmetni objekat nije izgraden u skladu sa planskim
dokumentom, u smislu odstupanja od namjene 1 odnosa prema gradevinskoj liniji.

Clanom 154 stav 51 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “SLlist Crne Gore “broj
064/17), propisano je da rjesenje o legalizaciji za bespravni objekat koji nije uraden u skladu sa
osnovnim urabnistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta donijetog do stupanja na
snagu ovog zakona, odnosno u roku iz clana 217 1 218 ovog zakona , moze se 1zdati za objekar
koji se nalazi na orto foto snimku iz clana 155 ovog zakona 1 koji je izgraden u skladu sa planom
generealne regulacije Crne Gore.

Osnovni urbanisticki paramem su namjena, indeks 1zgradenosti, mdeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekata 1 odnos prema gradevinskoj liniji.

Odredbama clana 157 stav 3 istog zakona, propisano je da za bespravne objekte koji nisu izgradeni
u skladu sa osnovnim urabnistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog zakona, nadlezni organ uprave donosi rjesenje o prekidu postupka
legalizacije do stupanja na snagu planskih dokumenata ¢ija je 1zrada i donodenje zapoceto do dana
stupanja na snagu Zakoba o planiranju 1 izgradnji objekata 1 vazeci planski dokumenti donijett do
stupanja na snagu Zakona ili isteka roka iz clana 217 Zakona, odnosno do stupanja na snagu odluke
o donosenju plana generalne regulacije Crne Gore.




Odredbama clana stav 104 stav 1 Zakona o upravniom postupka ( “Sllist Crne Gore “ broj
56/14,20/15,40/16 1 37/17) propisano je da ako rjesavanje upravne stvari zavisi od prethodnog
rjesavanja nekog pravnog pitanja, za Cije tjesavanje je nadlezan sud ili drugi organ ovlaiéeno
sluzbeno lice moze, samo rjesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadlezni organ to
pitanje ne rjes, te je u skladu sa navedenim odluceno da se postupak prekine .

Postupak kod ovog Sekretarijata Ce se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Shodno priloZenoj dokumetaciji 1 utvrdenom ¢injenicnom stanju , u skladu sa ¢l.157 st.3 Zakona
o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “SLlist Crne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104.st.1 Zakona
o upravnom postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 137/17), donijeto je Rjesenje
kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.
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