CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

1 odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-103/7/50-2018
Budva, 03.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Domparié
Aleksandra 1z Novog Sada, broj 06-062-U-103/1, od 09.02.2018. godine, na osnovu ¢lana 154 stav
3 1 ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Ctne Gore”, broj
64/17, 44/18, 63/18 1 11/19) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore®, broj 56/14, 20/15,40/16137/17) ,donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE POMPARIC ALEKSANDRU iz Novog Sada, legalizacija dijela
bespravnog objekta- etaze potkrovlja, neto povrsine 55 m? u stambenom objektu br. 2,
ukupne spratnostt P+1+Pk, na dijelu katastarske parcele br. 1999/1 KO Budva, koj ¢int
urbanisticku parcelu br. 7-7, u okviru bloka 7, u zahvatu DUP-a “Babin do”, a u skladu sa
Elaboratom snimanja i etazne razrade objekta br. 2, koji je izradio “Geos* doo Podgorica,
ovjeren kod Uprave za nekretnine- P] Budva, pod brojem 953-104-2206/17 od 26.12.2017.
godine; Projektom izvedenog stanja koji je izradio “Atrium® doo Budva od 08.04.2019.
godine 1 Revizijom projekta izvedenog stanja br. 773/19, od aprila 2019. godine, koju je
1izradio “Sedam-Ing” doo Podgorica.

2. Danom izvrsnosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji dijela bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog
stambenog objekta iz DUP-a “Babin do”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tacke 3 dispozitiva ovog tjesenjau u roku od 3 (tri) godine od dana
izvrsnosti rjesenja o-legalizaciji.

ObrazloZenje

Dompari¢c Aleksandar iz Novog Sada, obratio se Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvo,
zahtjevom br. 06-062-U-103/1, od 09.02.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog
objekta br. 2 (etaze potkrovlja), koji je izgraden na katastarskoj parceli br. 1999/1 KO Budva.

U postupku donosenja ovog rjesenja dostavljena je sljedeca dokumentacija i dokazi:

- Fotokopija gradevinske dozvole- rjesenje br. 06-U-7/18, od 10.03.1983. godine, kojim je
na ime Pompari¢ Aleksandra i Ivkovié- Dompari¢ Vladislave, iz Novog Sada, odobtena izgradnja
dvojne porodicne stambene zgrade, bruto razvijene povrsine 270,84 m’, na gradevinskoj parceli
oznacenoj u katastru kao cCest. zem. 486 KO Budva;

- Kopija plana sa identifikacionim nalazom “Geos” doo, prema kojem cest. zem. 486 KO
Budva, po starom premjeru, odgovara kat. parceli br. 1999/1 KO Budva, po novom katastru;




3.

- List nepokretnosti - prepis br. 2125, od 05.04.2019. godine, 1zdat od Uprave za nekretnine
- PJ Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukoriscenja na zemljistu na kat. parceli 1999/1 KQ-
Budva upisani Dompari¢ Aleksandar (obim prava 3/10), Dompari¢- Ivkovi¢ Vladislava (oblm
prava 3/10), Kapisoda Gojko (obim prava 2/10) i Colovié¢ Milo$ (obim prava 1 /5), a kao nosioci
prava svojine na objektu br. 2, koji se nalazi na ovoj kat. parceli, upisani su Pompari¢c Aleksandar
(obim prava 1/2) i Domparié- Ivkovié¢ Vladislava (obim prava 1/2), a u rubrici “Podaci o teretima 1
ogranic¢enjima” upisana je zabiljezba “postojanja objekta br.2, porodi¢ne stambene zgrade povisine
u osnovi 65m° spratnosti P+1+Pk, sa posebnim djelovima objekta PD1, PD2, PD3 1 PD4 1
potkrovlje nema gradevinsku dozvolu. Elabotar etazne razrade ovjeren u spisak prijava br.206 JIT;

- Elaborat snimanja i etazne raztade predmetnog objekta, koji je izradio “Geos™ doo
Podgorica i koji je ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod brojem 953-104-2206/17 od
26.12.2017. godine (spisak ptijava br. 206/17);

- laborat originalnih terenskih podataka o izvrsenim radovima na terenu - snimanja bruto
povtiina po etazama dvojnog stambenog objekta (novo stanje: zgrada br. 11 zgrada br. 2), na kat.
parceli 1999/1 KO Budva, koji je izradio “Geos™ doo Podgorica, broj 255/18, od 18.06.2018.
godmc prema kome ukupna bruto povrsina dvojnog stambenog ob]ekta spratnosti Su+P+1+Pk,
iznosi: 442,06 m* (suteren: 71,53m’, prizemlje: 166,98m? I sprat: 137,92m’ i potkrovlje: 65 ,63m%);

- Projekat izvedenog stanja, koji je izradio “Attium* doo Budva, od 08.04.2019. godine;

- Revizija glavnog projekta izvedenog stanja, broj 773/19, od aprila 2019. godine, koju je
izradio “Sedam-Ing” doo Podgorica;

- Izjava revidenta “Sedam-Ing” doo Podgorica, od 09.04.2019. godine, koja potvrduje da je
objckat izgraden uz skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja bespravnog objekta;

- Analiza privrednog drustva “Gradevinske konstrukcl]e Bijelic” doo Kotor, koje je 1sp1talo
staticku i seizmicku stabilnost bespravnog dijela objekta cija je neto povrsina manja od 500 m’

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Budva, broj 11-55/2, od 19.04.2019. godine;

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Budva br. 11-30/2, od 19.04.2019. godine, kojom se potvrduje da je Dompari¢ Aleksandar
na osnovu Rjesenja broj 11-55/2, od 19.04.2019. godine, u cjelosti izmirio naknadu za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za dio u kojem je objekat nelegalan;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 19-1093/8, od 07.05.2019.
godine, da je investitor Dompanc Aleksandar, plato dio nqknadc od 80 % iz ¢clana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbjevanju Crnogorskog primortja, povodom legalizacije dijela bespravnog
objekta izgradenog na kat. parceli br. 1999/1 KO Budva, po obracunu br. 172/19 od 25.04.2019.¢g;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih ptihoda Opstine Budva, broj 21-213-661, od 07.05.2019.
godine, da je investitor Dompari¢ Aleksandar, izmirio dio obaveze od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje rjesenja o legalizacyji dijela bespravnog
objekta, broj 06-062-U-103/1, od 09.02.2018. godine, osnovan iz sljedecih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 1 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*,
broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se rjesenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 1 218 ovog zakona,

Osnovni urbanisticki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spolinog
izgleda objekta iz vazeceg plana, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrsnosti tjesenja.
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Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18 1 11/19), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je izgraden u
skladu sa vazedim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona odnosno
u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da u roku od 15 dana
od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije
da u roku od 120 dana, od dana ptijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni
objekat 1zgraden;
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2) dokaz o uredivanju odnosa u poglcdu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o utedivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu
sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povisine preko 200 m? koji je izradilo
privredno drustvo iz clana 122 ovog zakona;

5) izvjestaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine
preko 200 m?

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200 m?

7) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1
seizmicku stabilnost bespravnog objekta neto povisine do 500 m* u skladu sa propisom iz ¢lana
160 ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan 1 siguran za upottebu;

Imajuéi u vidu naptijed navedeno, kao i da je uvidom u DUP “Babin do”, u ¢fjem zahvatu se nalazi
predmetni objekat, utvrdeno da dio kat. parcele br. 1999/1 KO Budva, ¢ini urbanisticku patcelu br.
7-7, u bloku br. 7 na kojoj je planiran objekat maksimalne spratnosti P+3+Pk, maksimalne
povrsine u osnovi 177,24 m” (12=0,40) i maksimalne BRGP objekta 886,20 m’ (1i=2) utvrdeno je
da je postojeci dvojni stambeni objekat izgraden u skladu sa urbanistickim parametrima vazeceg
planskog dokumenta, to su se u skladu sa clanom 158 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19), stekli uslovi za izdavanje rjesenja
o legalizaciji dijela bespravnog objekta br. 2, te je odluc¢eno kao u dispozitivu tjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog r]ese,n]a moze se izjavid posebna zalba Glavnom administratoru,
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
D; ] la Marouc

arek’

Samostalni savjetnik I,
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Dostavljeno :
e Podnosiocu zahtjeva
e Upravi za nckretnine - P] Budva
e Dircktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
e U dosije predmeta
e Arhivi
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Na osnovu smjernica DUP-a “Babin Do” (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi” br. 11/12),
sastavni dio rjeSenja o legalizaciji broj 06-062-U-103/7/50-2018, od 03.06.2019. godine, su:

SMJERNICE

Za uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog stambenog objekta br. 2, spratnosti P+1+Pk,
investitora Dompari¢ Aleksandar iz Novog Sada, izgradenog na dijelu katastarske parcele br.
1999/1 KO Budva, koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 7-7, u bloku 7, u zahvatu DUP-a “Babin do”.

- Zona S2 (stanovanje srednje gustine spratnostt do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 61 7 1 djelovima
blokova 5, 8, 9 1 10. Planirani indeks zauzetosti je (.40, a planirani indeks izgradenosti je 2.00).

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Prilikom rekonstrukcije 1 dogradnje objekata, kao 1 adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,
zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova 1 sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi
budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade 1 bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.
Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao sto su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure
1 gipsarski radovi). Nepozel]na je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznith mansardnih krovova
(takozvanih subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnith krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

Pozelina je upotreba kotektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila
za korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva 1 preporucuje se.
U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja
(bijela, bez, siva, oker..). Kod primjene materijala u zavrs$noj obradi fasada vodit racuna o
otpornosti na atmosferske uticaje 1 povecan salinitet vazduha. Za zidanje 1 oblaganje kamenom
koristiti autohtoni kamen, a zidanje 1 oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Ogradivanje urbanistic¢ke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, 1 to tako da ograda, stubovi

ograde 1 kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ogtade objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjcdcnja vizuelne preglednost raskrsnice.

- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Na parcelama ]ednoporodlcnog stanovanja prostore izmedu ulice 1 objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje
voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi
po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke 1 zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje zive ograde od gusto posadenog 1 pravilno otezanog drveca 1 visokog zbunja.
Veé navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
vocénjak mogu izostatl. Pti izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.




