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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam

i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-1312/512/5-2018.
Budva, 12.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Kosti¢ Luka iz
Beograda, podnesenom preko punomoénika Orovié R. Milovana, advokata iz Budve, broj
06-062-U-1312/1, od 04.07.2018. godine, na osnovu ¢ana 154 stav 3 i ¢lana 158 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19) i
clana 18 1 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i
ML), dowesi ;

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE KOSTIC LUKU iz Beograda, legalizacija bespravno izgradenog
stambenog objekta br.1, neto povrsine 71,76m2, ukupne spratnosti P, na katastarskoj
parceli br. 145/1 KO ReZeviéi I, koja &ni urbanisticku patcelu br. 84, u zahvatu LSL
“Blizikuée”, a u skladu sa Elaboratom snimanja i etazne razrade objekta, koji je izradio
“GEO-MISO “ d.o.o. Budva i ovjeren od strane Uprave za nekretnine - P] Budva, pod

brojem 953-104-2055/18 od 05.06.2018. godine.

2. Danom izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog tjefenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog  izgleda bespravnog
objekta iz LSL “Blizikuée”.

4. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama
iz tacke 3 dispozitiva ovog rjedenja u roku od 3 (tri ) godine od dana izvrinosti rjesenja o
legalizaciji .

ObrazloZenje

Kosti¢ Luko iz Beograda, preko punomoénika Orovié R. Milovana, advokata iz Budve, obratio se
ovom Sckretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-1312/1, od 04.07.2018. godine, za legalizaciju
bespravnog stambenog objekta br.1, izgradenog na kat. parceli br. 145/1 KO ReJevidi I.

U postupku donosenja ovog tjesenja dostavljena je sljede¢a dokumentacija i dokazi:

- List nepokretnosti - prepis br. 373, od 14.11.2018. godine, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Budva, prema kojem je kao nosioc prava svojine na zemljistu na kat. parceli 145/1 KO ReZevidi
I, upisan Kosti¢ Luko iz Beograda, kao i svojine na stambenom objektu br. 1, a u rubrici
“Podaci o teretima i ogranicenjima® upisana je zabiljesba “stambeni objekat nema dozvolu”;

- Elaborat snimanja i etazne razrade predmetnog objekta, koji je izradio “GEO MISO* d.o.o.
Budva i koji je ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod brojem 953-104-2055/18 od
05.06.2018. godine;

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta broj
11-12/2, od 29.01.2019. godine;
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- Potvrda  Sluzbe 22 naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta broj
11-10/2, od 11.02.2019. godine, kojom se potvrduje da je Kosti¢ Luko, u cjelosti, izmirio
naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemljista, shodno rjesenju tog organa broj 11-
12/2, 0d 29.01.2019. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko ptimorje®, broj 19-898/1, od 22.03.2019. godine,
da je investitor Kosti¢ Luko, platio dio naknade od 80 % iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom

vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja, povodom legalizacije bespravnog objekta izgradenog
na kat. parceli br. 145/1 KO Rezevidi I, a po obradunu broj 106/19 od 19.03.2019. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj 21-213-898, od 28.05.2019. godine, da je
investitor izmirio dio obaveze od 20% u pogledu placanja naknade za izgradnju regionalnog
vodovodnog sistema;

- Izjava vlasnika bespravnog objekta Kostié Luka da je odgovoran za gtety pricinjenu tredim
licima nastalu upotrebom objekta, ovjerena kod notara Vukéevi¢ Slavke iz Budve, OVP by,
2506/2019, od 26.03.2019, godine.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta,
broj 06-062-U—1312/1, od 04.07.2018, godine, osnovan, iz sliedecih razloga:

Clanom 154 stay 3,4,617 Zakona o planiranju prostora i Izgradnji objekata (“Slusben; list (G0
broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlesni organ
lokalne uprave, te da se tjesenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZedeg planskog dokumenta donesenog do

stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona.

Osnovni urbanistidki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrZi smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrinosti
rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18 | 11/19), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je izgraden u
skladu sa vazedim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz ¢l. 217 1218 ovog zakona, nadleni organ lokalne uprave duzan je da u roku
od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijesenim imovinske - pravoim odnosima na zemljistu na kome je objekat izgraden;
2) dokaz o uredivanju  odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gmde‘,-"insk(_)g zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanija posebne naknade na Investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada);

4) ovijereni elaborat ctagne razrade bespravnog objekta neto povisine do 200 m? koji je 1zradila
ovlacena geodetska oganizacija;

5) analizu privrednog druitva iz &lana 122 ovog zakona koje je 1spitivalo staticky | scizmicku
stabilnost bespravnog objekia neto povrsine do 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog
zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;




Takode, clanom 158, stav 4 ovog Zakona propisano je da se za objekat osnovnog stanovanja u
kojem se ne obavlja djelatnost moZe umjesto analize privrednog drustva o ispitivanju staticke i
seizmicke stabilnosti objekta dostaviti izjava vlasnika objekta, ovjerena od strane ovlaséenog lica,
da je odgovoran za Stetu pricinjenu tre¢im licima nastalu upotrebom objekta.

Uvidom u tabele za urbanisticke parametre LSL “Blizikuée”, u &jem zahvatu se nalazi predmetni
objekat, utvrdeno je da je na urbanistickoj parceli br. 84, koju ¢ini kat. parcela br. 145/1 KO
Rezevidi I, planirana izgradnja 1 objekta maksimalne povriine u osnovi 87 m2 i maksimalne
ukupne BRGP 218 m2, spratnosti Su+P+1.

Na osnovu podataka iz ovjerenog Elaborata originalnih terenskih podataka premjera i etazne
razrade objekta u kojem se nalazi i podatak koji se odnosi na bruto povriinu postojeceg
bespravnog objekta izgradenog na kat. parceli 145/1 KO Rezeviéi I, utvrdeno je da je isti
izgraden u skladu sa izdatim urbanisti¢kim parametrima LSL “Blizikuée”.

Imajudi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta, to su se, u skladu sa ¢lanom 158
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18
1 11/19), stekli uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji dijela bespravnog objekta, br.1 na
kat.parceli br. 730 KO Becidi,te je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti posebna Zzalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje
se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za utbanizam,
Dﬁn'jela Maroti¢
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Samostalni savjetnik I,

Desa Simovié ,dipl. pravnik

Dostavljeno :
¢ Podnosiocu zahtjeva
¢ Uprava za nckretnine - P] Budva
* Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
* U dosije predmeta -
e Arhivu




Na osnovu smijernica LSL “Blizikuée” (“Sluzbeni list Crne Gore— opstinski propisi” br. 21/14),
sastavni dio rjeSenja o legalizaciji broj 06-062-U-1312/512/5, od 12.06.2018. godine, su:

SMJERNICE

Za legalizaciju stambenog objekta na kat. parceli br. 145/1 KO ReZeviéi, koja se nalazi u zoni
stanovanja male gustine, za koje vaze slededi uslovi regulacije i nivelacije:

- Povrsina urbanistickih parcela kreée se okvirno od cca 40m?2-1200m?.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu br. 20 Parcelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju
za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafi¢kom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linije od Om - 2m, jer su ovo objekti u seoskoj jezgri,vedina postojeci
objekti koji se trebaju rekonstruisati.

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. max. koeficijent zauzetost je 0.20-1.00 i max.
koeficijent izgradenost je 0.39-2.47

- Maksimalni broj spratova objekta je 3 etaze. S+P+1 ili S+P+1 od ¢ega je stambeni dio suterena

Y2 prizemlja ili dvije tredine prizemne etaZe.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje postojedih I planiranih objekata:

- Namjena prostora je seosko stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.Postojece rusevine treba rekonstruisati u postojeéim gabaritima zidovi
od postojeceg ocis¢enog i pripremljenog kamena po svim pravilima konzervacije starih objekata.
- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, upotrebu tradicionalnih
materijala i detalja tradicionalne arhitekture. Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko
oblikovanje iz ovog teksta, kao i vaZedih urbanistickih normativa i standarda.

- Predvideni su kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni poktivac
¢eramida. Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih
prirodnih materijala kao Sto su domadi grubo tesani kamen i upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Fasade 100% od domaceg tesanog kamena. Ograde na terasama pune u
kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera.

- Planirati parking mjesta u okviru urbanisticke parcele, ukoliko je to mogude.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i
njihovu sadnju i odrzavanje. Tzrada drvenih pergola na terasama ozelenjenim puzavicama.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. ﬂ

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako
utice na konturu i geometriju buduceg ambijenta.

- Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije

dozvoljeno predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.




