CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-1889/10/845-2018.
Budva, 29.01.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Bozovié
Duska, Bozovi¢ Mire i Bojovi¢ Marijane, svi iz Cacka, broj 06-062-U-1889/1, od 09.07.2018.
godine, na osnovu ¢lana 154 stav 3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE BOZOVIC DUSANU i BOZOVIC MIRI iz Cagka, legalizacija
bespravno izgradenog stambenog objekta br. 1, ukupne neto povriine 52 m?, spratnosti
P, na katastarskoj parceli br. 637/2 KO Becidi, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br. 89.3a,
u bloku 89B, u zahvatu DUP-a “Becidi, a u skladu sa Elaboratom snimanja 1 etazne
razrade objekata, koji je izradio “Geodesk d.o.0. Budva, ovjeren kod Uprave za
nekretnine - P] Budva, pod brojem 953-104-3054, od 10.07.2018. godine.

o

Danom izvrsnosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog
objekta iz DUP-a “Bediéi”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama
iz tacke 3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri ) godine od dana izvrinosti rjeSenja
o legalizaciji .

ObrazloZenje

Bozovi¢ Dusko, Bozovi¢ Mira i Bojovi¢ Marijana, svi iz Cacka, obratili su se ovom Sekretarijatu,
zahtjevom broj  06-062-U-1889/1, od 09.07.2018. godine, za legalizaciju bespravnih objekata
br. 112, izgradenih na katastarskoj parceli br. 637/2 KO Bediéi.

U postupku donosenja ovog rjesenja dostavljena je sljede¢a dokumentacija i dokazi:

- Elaborat snimanja i etazne razrade predmetnog objekta, koji je izradio “Geodesk* d.o.o0. Budva,
ovjeren kod Uprave za nekretnine - P] Budva, pod brojem 953-104-3054, od 10.07.2018. godine;

- Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu - parcelacija po DUP-u,
kat.parcele br. 637/2 KO Becidi, uraden od strane “Geodesk* d.o.o. Budva,br. 207/2018, od
09.11.2018. godine, ovjeren u Upravi za nekretnine - PJ] Budva, br. 053-104-5250, od
19.12.2018. godine;

- Rjesenje Uprave za nekretnine - P] Budva, br. 954-104-U-1268/2019, od 14.03.2019. godine,
kojim se dozvoljava promjena upisa, na kat.parceli 637/2 KO Beciéi, povrsine 292m?2, tako da je
novo stanje kat.parcele br. 637/2 KO Becidi, povriine 187m2 i kat.parcela 637/4 KO Becidi,
povrsine 105m2;




- Ugovor o fizickoj diobi kat.parcele 637/2 KO Bedidi, zakljucen izmedu Bozovi¢ Duska i
Bojovi¢ Mire iz Cacka, kao jedne ugovorne strane i Bojovi¢ Marijane iz Pozege, kao druge
ugovorne strane UZ7Z br.559/2019 ovjeren kod notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve;

- List nepokretnosti - prepis br. 603, od 01.08.2019. godine, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukorid¢enja za po 1/2 na zemljistu na kat. parceli br.
637/2 KO Becidi, upisani Bojovié Dusko i Bozovi¢ Mira iz Cacka, a u rubrici “Podaci o
teretima i ogranicenjima’ - “Opis prava”, upisana je zabiljezba - postojanje objekta 1, porodicna
stambena zgrada, povrsine 67m2, sa stambenim prostorom PD1, povrsine 52 m2 u prizemlju i
objekat br. 2 - porodi¢na stambena zgrada, povrsine 54 m2 sa stambenim prostorom PDI,
povrsine 41 m2 u prizemlju izgradenih bez gradevinske dozvole 1 dijlom na tudem zemljistu;

- Rjesenje Uprave za nekretnine - P] Budva, broj 954-104-U-6858/19, od 11.12.2019. godine,
kojim je izvrSena promjena upisa podataka u listu nepokretnosti 603 KO Becici, na
nepokretnosti oznacenoj kao parcela 637/2, po kulturi pasnjak 2 klase, povriine 187 m2,
sukoriééenje BoZzovi¢ Duska i Bojovié Mire, za po 1/2, na nacin {to se navedena parcela upisuje
kao dvoriste povriine 120 m21i zgrada 1 - porodicna stambena zgrada, povrine 67 m2.

U zgradi 1 na predmemoj parceli, povrsine 67 m2, u osnovi, spratnosti P, upisuje se PD1 -
stambeni prostor povrsine 52 m2, kao i da je zgrada 1 na parceli 637/2 KO Beci¢i gradena bez
odobrenja.

Sa parcele 637/2 KO Bedidi, brise se zabiljezba postojanja objekata br. 1 i 2, upisana rjesenjem
tog organa, broj 054-104-U-6120/18, a iz lista nepokretnost.i 1167, 944 i 1381 KO Bedidi, brise
se zabiljezba postojanja objekta 1, povriine 67 m2, a ostaje upisana zabiljezba objekta 2 koji je u
meduvremenu postao objekat 1 na parceli 637/4 KO Becidi;

- List nepokremosti - prepis br. 603, od 24.01.2020. godine, prema kojem su kao nosioci prava
sukoriscenja za po 1/2 na zemljistu na kat. parceli br. 637/2 KO Becidi, upisani Bozovi¢ Dusko
| Bozovi¢ Mira iz Cacka, kao i nosioci prava susvojine za po 1/2 na porodi¢noj stambenoj zgradi
izgradeno] na predmetnoj parceli povriine u osnovi 67 m2 sa stambenim prostorom PD1,
povrsine 52 m2 u prizemlju, bez tereta i ogranicenja;

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta broj
11-161/2, od 15.10.2019. godine;

_ Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj
11-103 od 15.10.2019.godine, kojom se potvrduje da su Bozovi¢ Dutko i Bozovi¢ Mira, u
cjelosti, izmirili naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemlji$ta, shodno rjeSenju tog
organa broj 11-161/2, od 15.10.2019. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 19-2569/10, od 15.10.2019.
godine, da su investitori Bosovi¢ Dutko i Bozovié Mira, platili dio naknade od 80 % iz ¢lana 22
7akona o regionalnom vodosnadbjevanju  Crnogorskog primorja, povodom legalizacije
bespravnog objekta br. 1, izgradenog na kat. parceli 637/2 KO Beci¢i, a po obracunu broj
386/19 od 02.10.2019. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj 21-213-2128, od 17.10.2019. godine, da su
investitori Bozovié¢ Dusko i Bozovi¢ Mira, izmirili dio obaveze od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema;




- Izjava Bozovi¢ Duska i Bozovi¢ Mire, da su odgovorni za $tetu pri¢injenu treéim licima nastalu
upotrebom objekta, ovjerena kod Notara Branke Vuksanovi¢ iz Budve, br. OVP 3804/2019, od
09.08.2019. godine.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije bespravnog
stambenog objekta br. 1, broj 06-062-U-1889/1, od 09.07.2018. godine, osnovan, iz sljedecih
razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*,
broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ
lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spolinog
izgleda objekta iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrsnosti
rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18 1 11/19), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je izgraden u
skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz ¢l. 217 1 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da u roku
od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu
dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijesenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placdanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem tekstu:
posebna naknada);

4) izjavu vlasnika objekta neto povriine do 200m2, ovjerena od strane ovlascenog lica, da je
odgovoran a Stetu pric¢injenu trec¢im licima nastalu upotrebom objekta.

Uvidom u DUP “Bedici”, u cijem zahvatu se nalazi predmetni objekat, utvrdeno je da kat.
parcela br. 637/2 KO Becidi, povriine 187 m2, ¢ini dio urbanisticke parcele br. 89.3A, u bloku
89B, na kojoj je planiran objekat maksimalne preporucene spratnosti P+5, kao i da pripadajuci
urbanisticki parametri za navedenu kat. parcelu su: maksimalna povriina u osnovi objekata
112,20 m2 (Iz=0,60) i maksimalna BRGP objekta 561 m2 (li=3,0).

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni stambeni objekat izgraden u
skladu sa urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta, te su se, shodno clanu 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18
1 11/19), stekli uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta br.1, te je odluceno
kao u dispozitivu rjesenja.




PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba Glavnom

administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje
se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Danijela Marotié¢

oreatc
Samostalni savjetnik I,

Wdipl. pravnik

Dostavljeno :

® Podnosiocu zahtjeva
® Uprava za nekretnine - P] Budva

* Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
® U dosije predmeta

Arhivu




Na osnovu smjernica DUP Be¢i¢i (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 01/09),
sastavni dio rjeSenja o legalizaciji broj 06-062-U-1889/9/845-2018, od 21.10.2019.godine, su:

SMJERNICE

Za uskladivanje spoljnog izgleda bespravno izgradenog stambenog objekta br.1, spratnosti P,
izgradenog na katastarskoj parceli 637/2 KO Be¢i¢i, koja ¢ini dio urbanisticke parcele
br.89.3a, u bloku 89B, u zahvatu DUP-a ,.Becici.

SMG - stanovanje manje gustine — jednoporodi¢no stanovanje (spratnost P+4). Planirani
indeks zauzetosti je 0.60, a planirani indeks izgradenosti je 3.00)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju o¢uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih dijelova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli.

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

— zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

— ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od ko te trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Za ovu kategoriju povriina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, pri izboru sadnog materijala i
njegovom komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu
zelenila, vremenu cvjetanija i sl. Staze poplo¢avati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju
prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje.



Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i1 zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili
visokog Zbunja.

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik
bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja
njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za te3ki saobracaj.
Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta
ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajué¢u opremu za miran odmor korisnika
i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i ¢esmama.




