CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-810/4-2018.
Budva, 09.04.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, postupajuci po zahtjevu Zivkovié
Zivorada iz Kovina, broj 06-062-U-810/1, od 11.06.2018. godine, na osnovu &lana 154 stav
3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i &lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG*, broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE ZIVKOVIC ZIVORADU iz Kovina i ZIVKOVIC SONJI iz
Budve, legalizacija dijela bespravno izgradenog stambenog objekta br. 1, neto
povrsine 158,17 m?, ukupne spratnosti: P+2+Pk, na katastarskoj parceli br. 865/2 KO
Budva, koja ¢&ini dio urbanisti¢ke parcele br. 50, u bloku 20, u zahvatu DUP-a
“Podkogljun”, a u skladu sa Elaboratom snimanja i etaZne razrade objekta, koji je
izradio “GEOMONT* d.0.0. Budva, broj 217/2017, od 28.12.2017. godine, ovjeren
kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, pod brojem 953-104-20, od 05.01.2018.
godine.

2. Danom izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta iz DUP-a “Podkosljun”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjesenjau u roku od 3 (tri ) godine od dana
izvrnosti rjesenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Zivkovi¢ Zivorad iz Kovina, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-810/1,
od 11.06.2018. godine, za legalizaciju dijela stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj
parceli br. 865/2 KO Budva.

U postupku donoSenja ovog rjesenja dostavljena je sljededa dokumentacija i dokazi:

- Gradevinska dozvola - rjeenje Opstinskog odjeljenja za urbanizam, broj 06-061-U-
1088/43, od 16.08.1994. godine, kojim je Zivkovi¢ Nikodiju iz Budve, odobrena izgradnja
individualne stambene zgrade, na gradevinskoj parceli br. 865/2 KO Budva, razvijene
gradevinske bruto povrine 207 m2 (Prizemlje: 107,40 m2 + Sprat: 99,60 m2), spratnosti
objekta: P+1;




- List nepokretnosti - prepis br. 2346, od 17.03.2020. godine, izdat od Uprave za nekretnine -
PJ Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukori$¢enja na zemljistu na kat. parceli br.
865/2 KO Budva, upisani za po 1/2 Zivkovi¢ Zivorad iz Kovina i Zivkovié Sonja iz Budve, a
u rubrici “Podaci o teretima i ogranienjima” - “Opis prava”, upisana je zabiljeZzba postojanja
objekta br. 1, stambena zgrada povr§ine 138 m2 u osnovi, spratnosti P2KP sa PD1 povrsine
101 m2, PD2 povrSine 100 m2, PD3 povrine 100 m2, PD4 povriine 44 m2 i PD5 povriine
36 m2 i objekat br. 2, srambena zgrada spratnosti P;

- Elaborat snimanja i etaZne razrade objekta, koji je izradio “GEOMONT” d.0.0. Budva, broj
217/2017, od 28.12.2017. godine, ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ Budva, broj
093-104/20, od 05.01.2018. godine;

- Elaborat orginalnih terenskih podataka izvedenog stanja objekta bruto povrsina, uraden od
strane “GEOMONT* d.o.0. Budva, broj 270/2017, od 28.12.2017. godine, prema kojem
ukupna gradevinska bruto povrsina objekta iznosi 477,96 m2 (Prizemlje: 138,09 m2 + I sprat:
140,13 m2 + II sprat: 138,08 m2 + Potkrovlje: 61,66 m2);

- Projekat izvedenog stanja, broj 01/2019, od 06.02.2019. godine, koji je izradio “Atrium*
d.o.o. Budva;

- Revizija glavnog projekta, broj 331/19, od marta 2019. godine, koju je izradio “Sedam-Ing”
d.o.o. Podgorica;

- Izjava revidenta “Sedam-Ing” d.o.0. Podgorica, od 13.03.2019. godine, da je objekat
izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja bespravnog objekta;

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita, broj
11-154/2, od 07.10.2019. godine;

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj
11-93, od 07.10.2019. godine, kojom se potvrduje da su Zivkovi¢ Zivorad i Zivkovié Sonja,
u cjelosti, izmirili naknadu za komunalno orpemanje gradevinskog zemljidta, shodno rjedenju
tog organa, broj 11-154/2, od 07.10.2019. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 19-1081/7, od 12.08.2019.
godine, da su investitori platili naknadu od 80 % iz &lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj 21-213-2027, od 07.08.2019. godine, da su
investitori izmirili obavezu od 20% u pogledu pla¢anja naknade za izgradnju regionalnog
vodovodnog sistema.

Ovaj Sckretarijat zakljuduje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije bespravnog
stambenog objekta br. 1, broj 06-062-U-810/1, od 11.06.2018. godine, osnovan, iz sljedecih
razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da rjedenje o legalizaciji donosi nadlezni
organ lokalne uprave, te da se rjesenje o legalizaciji moZe izdati za bespravni objekat koji je



izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta
donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona.
Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadri smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrinosti rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG¥, broj
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vaZze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog
zakona odnosno u roku iz ¢1. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je
da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv
podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od dana prijema
poziva, dostavi:

I} dokaz o rijesenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljiStu na Kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200 m? koji je izradilo
privredno drudtvo iz Elana 122 ovog zakona;

5) izvjeStaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine
preko 200 m?;

6) izjavu revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog
stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200 m?;

7) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo statitku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povriine do 500 m? u skladu sa propisom iz &lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;

Uvidom u DUP “Podkosljun” utvrdeno je da kat. parcela br. 865/2 KO Budva, ¢ini dio
urbanisticke parcele br. 50, u bloku br. 21 i da je na ovoj urbanistitkoj parceli planiran jedan
objekat spratnosti P+2+Pk, maksimalne povrine u osnovi 137 m?2 i maksimalne BRGP
objekta 548 m2.

Poredenjem zadatih urbanisti¢kih parametara za urbanisticku parcelu i dostavljenih podataka
koji se odnose na bruto povrsinu postojeceg objekta br. 1, utvrdeno je da je objekat br, |
izgraden u skladu sa DUP-om “Podkosljun”, a s obzirom da DUP-om “Podkosljun” nije
predvidena izgradnja objekta br. 2, koji je dijelom izgraden na susjednoj kat. parceli br. 871
KO Budva, kao i na trasi planirane ulice, na kat. parceli br. 3077/2 KO Budva, zbog ega ¢e
ovaj Sekretarijat za objekat br. 2 donijeti rjeSenje o prekidu postupka do usvajanja Plana
gelenralne regulacije.




Imajuci u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat br. 1 izgraden u skladu
sa urbanisti¢kim parametrima vaZeéeg planskog dokumenta, te su se stekli uslovi za
izdavanje rjeSenja o legalizaciji, u skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), te je odlu¢eno kao
u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
D '\'j la Maroti¢
[Chestic

Samostalni savjetnik I,
Desa Simovi¢, dipl. pravnik

g

Dostavljeno :
e Podnosiocu zahtjeva
Uprava za nekretnine - PJ Budva
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
U dosije predmeta
Arhivu



Na dSnovu smjernica DUP Potkosljun (..Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi br. 26/08),
sastavni dio rjedenja o legalizaciji broj 06-062-U-810/4 -2018 od 09.04.2020. godine su:

SMJERNICE

Za uskladivanje spoljnog izgleda bespravno izgradenog stambenog objekta br.1 | spratnosti
P+2+Pk, izgradenog na katastarskoj parceli 865/2 KO Budva, koja ¢ini dio urbanisti¢ke
parcele br.50, u bloku 21, u zahvatu DUP-a ,,Potkosljun®.

Planirana namjena po DUP-u: SS2 - stanovanje srednje gustine sa viseporodiénim stanovanjem
sa srednje visokim ili objektima vece visine ili visokim objektima

Planirana spratnost: P+2+Pk.

Planirani indeks zauzetosti je 0.42, a planirani indeks izgradenosti je 1,67.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova _objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata
i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se 1 prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle prigudene boje u skladu sa podnebljem —
bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu paSnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepsavanju dvorisne

fasade, sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I uljepsavanju
javnih prostora.

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

—  zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

— ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vide od 0.90 m racunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata 1 kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra§njosti parcele.



. 2 . . . W
Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Zelenilo uz grupacije visestambenog stanovanja - Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno
svjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke
i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal,
bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

PjeSacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa
Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter
u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti
urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.




