CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-2503/6-2018.
Budva, 16.09.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj OpStine Budva, rjesavajuéi’ po zahtjevu Bojovié
Milorada iz Budve, broj 06-062-U-2503/ 1, 0d 11.07.2018. godine, na osnovu &lana 104, stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14,20/15, 40/16 1 37/17) i &lana 157,
stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18111/19), donosi

RJESENJE

1. PREKIDA SE POSTUPAK pokrenut po zahtjevu BOJOVIC MILORADA iz Budve, broj
06-062-U-2503/1, od 11.07.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta,
spratnosti P+1, izgradenog na katastarskoj parceli br. 2703 KO ReZeviéi I, koja ¢ini dio
urbanisti¢ke parcele br. 3, u zahvatu UP-a »TN Smokvicak, jer isti nije izgraden u skladu sa
vaze¢im planskim dokumentom.

2. Prekid postupka iz tatke 1 traje do stupanja na snagu Odluke o dono3enju Plana generalne
regulacije Crne Gore.

ObrazloZenje

Bojovi¢ Milorad iz Budve, zahtjevom broj 06-062-U-2503/1, od 11.07.2018. godine, obratio se
ovom Sekretarijatu za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj
parceli br. 2703 KO ReZeviéi .

Kako je pregledom podnesenog zahtjeva utvrdeno da imenovani nije dostavio kompletnu
dokumentaciju propisanu &lanom 156 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, broj 64/17), to je aktom ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-2503/2-2018, od
19.05.2010. godine, pozvan da, shodno &lanu 60 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/ 17), dostavi nedostajuéu dokumentaciju, u roku od 30 dana
od dana prijema istog.

Postupajuéi po predmetnom aktu, imenovani je traZenu dokumentaciju dostavio uz dopunu
zahtjeva, broj 06-062-U-2503/3, od 01.07.2020. godine i broj 06-062-U-2503/4, od 07.07.2020.
godine, nakon &ega je aktom ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-2503/5-2018, od 18.08.2020.
godine, obavijesten da je uvidom u UP »TN Smokvica« (»Sluzbeni list CG« - opstinski propisi,
broj 20/09), utvrdeno da kat. parcela br. 2803 KO ReZeviéi L, ¢ini dio urbanisticke parcele br. 3,
u sastav koje ulaze i djelovi kat. parcele br. 2705 i 2709/2 KO ReZeviéi L.

Kako se ova urbanisti¢ka parcela nalazi u zoni morskog dobra, ista nije obuhvaéena UP »TN
Smokvice - Izmjene i dopune« (»SluZbeni list CG - opstinski propisi, broj 13/17), veé je istim
konstatovano da se zadr¥ava postojede plansko rje$enje do usvajanja DSL za Sektor 48.



Na ovoj urbanisti¢koj parceli, ¢ija ukupna povrsina iznosi 1.147 m2, planirana je dogradnja
postojeceg stambenog objekta spratnosti 2 etaZe, maksimalne povrsine u osnovi objekta 172 m2
(1z=0,15) i maksimalne BRGP objekta 344 m2 (1i=0,30).

U skladu sa Planom zadatim indeksima zauzetosti i izgradenosti, pripadajuéi urbanisti¢ki
parametri za dio urbanisti¢ke parcele br. 3, koji ¢ini kat. parcela br. 2703 KO Rezeviéi | (koja je
u vlasniStvu imenovanog), povrine 313 m2, iznose: maksimalna povrsina osnove objekta: 46,95
m2 (313 m2 0,15), maksimalna BRGP objekta: 93,90 m2 (313 m2 x 0,30) i spratnosti: 2 etaze.
Shodno navedenim podacima, zakljuuje se da su prilikom izgradnje stambenog objekta br. 1 na
kat. parceli br. 2703 i dijelu kat. parcele br. 2705 KO Rezeviéi I, prekoracena dva urbanisticka
parametra zadata Planom za pripadajué¢i dio ove urbanisti¢ke parcele i to: Indeks
zauzetosti i Indeks izgradenosti, a da nije prekoradena maksimalna spratnost objekta zadata
Planom. Naime, povrsina osnove izgradenog objekta br. 1 iznosi 96 m2, a prema Planu ista za
pripadaju¢i dio urb. parcele iznosi 46,95 m2, dok BRGP objekta br. 1 iznosi 190 m2, a
pripadajuéa maksimalna BRGP objekta za dio ove urb. parcele iznosi 93,90 m2.

Takode je obavijesten da su stambenj objekti br. 1 i 2 izgradeni na dijelu kat. parcele br. 2705
KO Rezeviéi I (u svojini Vlade Crne Gore), koja ulazi u sastav urbanisticke parcele br. 3 u
zahvatu TN »Smokvice«, dok je objekat br. 3 izgraden na dijelu kat. parcele br. 2705 i 2709/2
KO Rezevi¢i I, ali je isti dijelom izgraden van granica ove urbanisti¢ke parcele, $to zna¢i da
izgradeni objekat br. 3 nije ispostovao Planom zadatu gradevinsku liniju.

S obzirom na navedene Cinjenice, zakljuduje se da objekti br. 1, 2 i 3 izgradeni na djelovima kat.
parcela br. 2705 i 2709/2 KO ReZeviéi I, koje su u svojini Vlade Crne Gore, nisu izgradeni u
skladu sa zadatim urbanisti¢kim parametrima za dio urbanisti¢ke parcele koji je u vlasnistvu
imenovanog, kao i da za zemljiSte na kojem su isti izgradeni nisu regulisani imovinsko-pravni
odnosi, $to je preduslov za dalje sprovodenje postupka legalizacije izgradenih objekata.

Imenovani je, takode, obavijesten da ¢e iz razloga $to postojeci objekat nije izgraden u skladu sa
svim osnovnim urbanisti¢kim parametrima Plana, ovaj Sekretarijat, u skladu sa ¢lanom 157, stav
3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17 i 44/18),
donijeti rjeSenje o prekidu postupka do usvajanja Plana generalne regulacije.

Clanom 154, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list CG*, broj
64/17 i 44/18), propisano je da rjesenje o legalizaciji za bespravni objekat koji nije izgraden u
skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vazeéeg planskog dokumenta donesenog do
stupanja na snagu ovog zakona, odnosno u roku iz ¢lana 2171218 ovog zakona, moZe se izdati
za objekat koji se nalazi na orto foto snimku iz Clana 155 ovog zakona i koji je izgraden u skladu
sa planom generealne regulacije Crne Gore, a stavom 6 istog ¢lana propisano je da su osnovni
urbanisti¢ki parametri namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekata i odnos prema gradevinskoj liniji.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, kao i da je odredbama ¢lana 104, stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/ 17), propisano da ako rjeSavanje
uprave stvari zavisi od prethodnog rjesavanja nekog pravnog pitanja, za Cije rjeSavanje je
nadlezan sud ili drugi organ, ovlad¢eno sluzbeno lice moze samo rijesiti to pitanje ili upravni
postupak prekinuti, dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi, to je shodno &lanu 157, stav 3 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list CG«, broj 64/17 i 44/18), valjalo
postupak prekinuti i odlugiti kao u dispozitivu ovog rjeSenja.




PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeéenjg moZze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom na Ziro ra¢un br.
510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA,
- Imenovanom Desa Simovié, dipl. pravnik
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj /51%
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