CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-1925/13-18
Budva, 24.05.2021.godine

Sekretatijat za urbanizam 1 odrZivi razvoj opitine Budva , postupajuéi po zahtjevu Radovanovié Stanka iz
Budve za legalizaciju bespravnog objekta br.1, porodi¢na stambena zgrada, povriine 88m?, i objekta broj 2,
pomocna zgrada, povtSine 22m?, izgradenih na kat.parcelama 442 i 443 KO Budva , na osnovu ¢lana 6 stav
2 1 clana 104 stav 1 Zakona o upravnom postupku( “SLlist Ctne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17) i
clana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17 , 044/18,
063/18, 011/191082/20) donosi sledeée :

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Radovanovié Stanka iz Budve broj 06-062-U-1925/1
od 09.07.2018.godine, za izdavanje RjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta br.1, porodiéna
stambena zgrada, povriine 88m?, i objekta broj 2, pomoéna zgrada, povidine 22m?, izgradenih na
kat.parcelama 442 i 443 KO Budva, ,do stupanja na snagu Odluke o donoSenju plana
generalne regulacije Crne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata ¢e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donofenju Plana
generalne regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im e ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti a u roku od 20
dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane

¢lanom 158 stav 1 i 5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “SluZbeni list Crne Gore “broj
064/17).

ObrazlozZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odtZivi razvoj Opstine Budva, obratio se Radovanovié Stanko iz Budve sa
zahtjevom broj 06-062-U-1925/1 od 09.07.2018.godine, a radi legalizacije bespravnog objekta br.1,
porodicna stambena zgrada, povr§ine 88m?, i objekta broj 2. pomocna zgrada, povrdine 22m?, izgradenih na
kat.parcelama 4421443 KO Budva.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sledec¢e dokumentacija :

- Elaborat orginalnih terenskih podataka- snimanje 1 etaZna razrada objckata izgradenih na
kat.parcelama 443 1 442 KO Budva, uraden od strane ” Geo friends”doo Podgorica 1 ovjeten u
Upravi za nekretnine Budva pod posl.brojem 953-104-5291 od 21.12.2018.godine, sa IzvjeStajem broj
735 od 15.11.2018.godine- tabelatnim prikazom bruto povrsina po etazama izgradenih objektata.,

- Izjavu datu pred notarom Daliborom KneZevidem iz Budve broj UZZ 384/19 od 09.04.2019.godine .



Uvidom u interent evidenciju Upmc za nekretnine, utvrdeno je da je da u LN broj 3234 na ka
parcelama 442 i 443 KO Budva upisana zabiljezba “ zabiljezba postojanja objekta br.1 porodi¢ne &mb
zgrade pov.88m2 u osnovi ,spratnostiPsa stamb.prostorom PD1 pov.72m2 u prizemlju (P) 1
br.2.pomocne zgrade pov.22m2.u osnovi ,spratnosti P .

Nakon podnosenja zahtjeva za legalizaciju od strane Radovanovié¢ Stanka, ovom organu se obratio advokat
Samir Cerani¢ 1z Herceg Novog kao punomocnik Mach- Hierzenberger Daniela Zore, Mach- Rodrigues
Santos Keterune 1 Pagitz Tatjane, suvlasnica kat.parcela 443 1 442 KO Budva , sa zahtjevom za priznavanje
svojstva stranke u predmetnom postupku, u vezi sa ¢im je ovaj organ donio Rjesenje broj 06-062-U-1925/5-
2018 od 24.02.2020.godine, kojim se isti usvaja .

Uvidom u DUP-u “ Dubovica I utvrdeno je da je na predmetnim nepokretnostima predvidena izgradnja
sportsko rekreativnog centra |, 1z cega nesporno proizilazi da su predmetni nelegalni objekti izgradeni
suprotno planskom dokumentu.

Clanom 154, stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “SLlist Crne Gore “broj 064/17 ,
044/18,063/18 , 011/191082/20) propisano je: “Rjesenje o legalizaciji iz stava 3 ovog clana moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog
dokumenta”, a stavom 6 istog ¢lana Zakona propisano je: “Osnovni urbanisticki parametri iz st. 4 1 5 ovog
clana su namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost 1 odnos prema gradevinskoj lingji.”

Kako postojeci objekat nije izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima Plana, dalje rjesavanje
po zahtjevu za legalizaciju bice moguce tek nakon usvajanja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Clanom 159 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG 64/17,44/18063/18 , 011/19 i
(82/20) ) propisano je da ako podnosilac zahtjeva za legalizaciju bespravnog objekta ( nakon stupanja na
snagu Plana generalne regulacije) ne posjeduje dokaz iz clana 158 stav 1 tacka 1 ovog zakona (kojim je
propisano da je stranka radi legalizacije objekta duzna da dostavi izmedu ostalog dokaz o rijeSenim imovinsko
pravnim odnosima na zemljistu na kom je bespravni objekat izgraden) duzan je da podnese dokaz da je pred
sudom ili drugim nadleznim organom pokrenut postupak utvrdivanja prava svojine na zemljistu.

U cilju razjasnjenja cinjenica bitnih za donosenje odluke u ovoj pravnoj stvari , prvostepeni organ je zakazao
usmenu raspravu .

Na usmenoj raspravi odrzanoj dana 05.04.2021.godine, a na kojoj su prisustvovale obje strane , punomoénik
suvlasnica katastarskih parcela 443 1 442 KO Budva na kojima su izgradeni bespravni objekti, advokat Samir
Cerani¢ je u bitnom istakao da su pred Osnovnim sudom u Kotoru procesuirali tuzbeni zahtjev
25.06.2020.godine protiv ruzenog ovdje podnosioca zahtjeva u cilju uklanjanja objekta sa njihove parcele .

U vezi sa navedenim, a u smislu ¢lana 1111 112 Zakona o upravnom posmpku (“Sluzbent list Crne Gore” br.
56/14, 20/15 40/16137/17), stranke su obavjestene o rezultatima i ispitnog postupka .

Advokat Ceranié¢ je dana 28.04.2021 godine elektronskim putem dostavio Izjasnjenje na obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka, u kome predlaze da ovaj organ ne donosi rjesenje o prekidu postupka buduéi
da je iz provedenih dokaza nesporno utvrdeno da je zahtjev za legalizaciju neosnovan, veé da zahjtev zahtjev
odbije u cjelosti odbije kao neosnovan.

Imajuci u vidu da e postupak legalizacije biti prekinut do donosenja Plana generalne regulacije, a da e se tek
nakon donosenja tog Plana ukoliko budu ispunjeni uslovi za legalizaciju rjesavati o imovinsko pravnim
odnosima, odnosno postupak opet prekinuti do rjesavanja imovinsko pravnih odnosa na zemljistu /objektu
ovaj organ je misljenja da utvrdivanje prava svojine ne predstavlja predhodno pitanje.




U ui u ocjenu sve naprijed iznijeto, a u skladu sa odredbama ¢lana 104 stav 1 Zakona o upravnom
pié ka ( “SLlist Crne Gore “ broj 56/14,20/1540/16 i 37/17) kojim je propisano da ako rjeSavanje
u‘pr ne stvari zavisi od prethodnog rjesavanja nukog pravnog pitanja, za c¢ije rjesavanje je nadlezan sud ili
dFdgi organ ovlasceno sluzbeno lice moze, samo rjesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadlezni
organ to pitanje ne rjesi, odluceno je da se postupak prekine .

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana
od dana prijema tjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I
Kulja¢a Andrijana , dipl.pravnik
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