CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-1838/7-2018
Budva, 30.08.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rje3avajuéi po zahtjevu Lipovina
Miodraga iz Budve, broj 06-062-U-1838/1, od 09.07.2018. godine, na osnovu &lana 154,
stav 3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list CG™, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE LIPOVINA TANJI iz Ciriha, legalizacija bespravno izgradenih
stambenih objekata br. 1 i 2, na katastarskoj parceli br. 530/2 KO Budva, koja &ini
urbanisti¢ku parcelu br. 24, u bloku 10, u zahvatu DUP-a “Rozino I”, neto povriine
objekta br. 1: 21,0 m2, spratnosti: P i neto povriine objekta br. 2: 408,32 m2,
spratnosti P+I1+Pk.

2. Danom izvr3nosti rjedenja o legalizaciji stiCu se uslovi za upis podataka iz rjefenja o
legalizaciji bespravnih objekata u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjedenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnih objekata iz DUP-a “Rozino I”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnih objekata sa
smjernicama iz tacke 3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri ) godine od dana
izvrinosti rjeSenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Pok. Lipovina Miodrag iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj 06-062-U-
1838/1, od 09.07.2018. godine, za legalizaciju stambenih objekata, izgradenih na katastarskoj
parceli br. 530/2 KO Budva.

U postupku dono3enja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeéa dokumentacija i dokazi:

- Elaborat snimanja i etazne razrade predmetnih objekata, broj 12/2018, od 09.03.2018.
godine, koji je izradio “GEODESK?” d.o.0. Budva, ovjeren kod Uprave za nekretnine - PJ
Budva, pod brojem 953-104-892/18, od 27.03.2018. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja objekta br. 1 i 2, na kat. parceli br.
530/2 KO Budva, prema kojem gradevinska bruto povriina objekta br. 1, spratnosti P, iznosi
28,29 m2 1 objekta br. 2, iznosi 470,74 m2, spratnosti P+1+Pk;

- Projekat izvedenog stanja, koji je izradio “DELEX” d.0.0. Budva, broj 102/2, od
29.10.2019. godine, elektronski potpisan 17.02.2020.godine;
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- T,zjava Privrednog drustva koje vr3i reviziju tehnicke dokumentacije - revidenta, da je
objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom izvedenog stanja bespravnog objekta,
data od strane “ALL ING” d.o.0. Kotor, od 17.02.2020. godine;

- Analiza stati¢ke i seizmiCke stabilnosti bespravnih objekata na kat. parceli 530/2 KO
Budva, uradena od strane “ING - KONSTRUKTOR” d.o.o. Tivat, broj 07.12-12, od
02.09.2019. godine;

- Izjava Privrednog drusta koje je licencirano za izradu tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje objekta koje je ispitivalo statitku i seizmi¢ku stabilnost bespravnog objekta, neto
povrine do 500 m2, data od strane “ING - KONSTRUKTOR” d.o.0. Tivat, od
16.09.2019.godine, da su objekti br.1 i 2, izgradeni na kat. parceli 530/2 KO Budva, blok 10,
UP24, DUP “Rozino”, stabilni i sigurni za upotrebu;

- List nepokretnosti - prepis br. 1407, od 27.08.2021. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem je kao nosilac prava koris¢enja na zemljistu na
kat. parceli br. 530/2 KO Budva, kao i nosilac prava svojine na objektima br. 1 i 2, izgradenih
na predmetnoj kat. parceli, u cjelosti, upisana Lipovina Tanja, a u rubrici “Podaci o teretima i
ogranitenjima® - “Opis prava”, upisana je zabiljeZba - “Objekat nema dozvolu”;

- Rjedenje o nasledivanju O. broj 96/19, URP-9/19, od 11.03.2019. godine, doneseno od
strane Notara Knezevi¢ Dalibora iz Budve, prema kojem je nakon ostavioca, pok. Lipovina
Miodraga, za nasljednika ogladena Lipovina Tanja iz Syajcarske, kéerka ostavioca;

- Rjedenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
11-430/21-109/2, od 19.08.2021. godine, za besprave objekte br. 1 povriine 21 m2 i objekta
br. 2 povriine 408,33 m2, na kat. parceli br. 530/2 KO Budva;

- Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita broj
UPUV 11-419/21-70, od 36.08.2021. godine, kojom se potvrduje da je Lipovina Tanja, u
cjelosti, izmirila naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita - urbana sanacija,
shodno rjedenju tog organa, broj 11-430/21-109/2, od 19.08.2021. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje*, broj 21-87/8, od 24.08.2021.
godine, da je Lipovina Tanja, platila naknadu od 80 % iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja, povodom legalizacije bespravnih objekata br. 1 i 2,
izgradenih na kat. parceli br. 530/2 KO Budva, po obratunu broj 43/21, od 04.02.2021.
godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV 21-411/21-1387/2, od 26.08.2021.
godine, da je Lipovina Tanja, izmirila obavezu od 20% u pogledu plaéanja naknade za
izgradnju regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljuCuje da je zahtjev za izdavanje rjedenja o legalizacije bespravnih
stambenih objekata br. 1 i 2, na katastarskoj parceli br. 530/2 KO Budva, broj 06-062-U-
1838/1, 0od 09.07.2018. godine, osnovan, iz sljedecih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4. 5,6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*®, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadleZni
organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moZze izdati za bespravni objekat koji je
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZzeéeg planskog dokumenta
donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢1. 217 i 218 ovog zakona.
Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .
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Rj.es";enje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvr3nosti rjesenja.

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog
zakona odnosno u roku iz €. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je
da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv
podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od dana prijema
poziva, dostavi:

1) dokaz o rijesenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljitu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja posebne naknade na inves-ticije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) izjavu vlasnika objekta neto povrine do 200 m2, ovjerena od strane ovlad¢enog lica, da je
odgovoran. a Stetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu upotrebom objekta.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da su predmetni objekti br. 1 i 2, na kat. parceli
br. 530/2 KO Budva, izgradeni u skladu sa urbanisti¢kim parametrima vazeceg planskog
dokumenta i da je Lipovina Tanja dostavila kompletnu zakonom propisanu dokumentaciju u
skladu sa ¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG",
broj 64/17, 44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20), te su se stekli uslovi za izdavanje rjesenja o
legalizaciji predmetnih objekata, te je i odlugeno kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira
sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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Samostalni savjetnik I,

Dostavljeno :

Lipovina Tanji

Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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Na osnovu smjerica DUP “Rozino I" (,Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi br. 01/09), sastavni

5 dio rjesenja o legalizacifi broj 06-062-U-1838/7-2018 od 30.08.2021. godine su:
J SMJERNICE

Za uskladivanje spoljnog izgleda bespravno izgradenih stambenih objekata 11 2, na katastarskoj parceli
broj 530/2 KO Budva, koja Cini urbanisti¢ku parcelu br. 24, u bloku 10, u zahvatu DUP-a ,Rozino I,

Planirana namjena po DUP-u: SV1 - stanovanje vece gustine — rekonstrukcija i obnova (srednje
visoki objekti)

Planirana spratnost: objekat 1: P, objekat 2: G+P+2+Pk

Planirani indeks zauzetosti je 0.49, a planirani indeks izgradenosti je 1,70.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije naselje,
novu sliku naselja Rozino |, viseg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoliena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska |
koloristicka rjesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
riesenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmiSljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim sluCajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spire¢avanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kiCu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana
na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovijavanje) itd.

4, Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preperucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritinim bojama podneblja (bijela, 2,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi fasada voditi raduna o otpomosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje
i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.



Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje,

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Pejzazno oblikovanje urbanisti¢ke parcele

Zelenilo uz grupacije viSestambenog stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvietljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za.otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrsine poplotavati kamenim, betonskim ili behaton plocama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivinjaci, podzidi, stepenice i sl) sprieéiti prilaz vozila na ove povrsine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima | drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ‘ambijentu. Moguca je i sadnja u
zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

Zelenilo na parcelama jednoporodi¢nog, viseporodiénog, visestambenog stanovanja, stanovanja
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima i na na parcelama sa turistickim objektima

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi
rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Na parcelama Jednoporodicnog stanovanja prostore
izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta
ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje
zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare vriove kakvi se jos mogu sresti na ovom prostoru.
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Radi zastite od
pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje
zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog i visestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
vocnjak mogu izostati. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati
kamenim, betonskim ili behaton ploama. Mogude je i poloCavanje Stampanim betonom. Fizickim
barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba
primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na suu i gazenje. Za sadnju u
zardinjerama koristiti nisko drveée, Zzbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. Informacione table | reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.



