CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-2972/9-2018.
Budva, 16.11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Markiéevi¢
Vida iz Budve, broj 06-062-U-2972/1, od 12.07.2018. godine, na osnovu ¢lana 154 stav 3 i
Clana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™, broj
64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore®, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17),dono s i

RJESENJE

|. ODOBRAVA SE MARKICEVIC VIDU iz Budve, legalizacija bespravno izgradenog
stambenog objekta br. 1, spratnosti S+P+1+Pk, ukupne neto povriine 495 m’, na
katastarskoj parceli br. 1305 KO Kuljate (novoformirana katastarka parcela br. 1305/1)
i dijelu katastarske parcele br. 1304 KO Kuljace, koje &ine dio urbanisti¢ke parcele
br. 93, u zahvatu LSL “Podbabac - Markicevi¢i”,

2. Danom izvrinosti rjeSenja o legalizaciji stiCu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o
legalizaciji bespravnog objekta br. 1 u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja je akt Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj UPI
22-332/21-192/1, od 15.11.2021. godine, kojim su date smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda stambenog objekta br. 1, izgradenog na katastarskoj parceli br. 1305
KO Kulja€e (novoformirana katastarska parcela br. 1305/1) i dijelu katastarske parcele

br. 1304 KO Kuljage, na urbanisti¢koj parceli br. 93, u zahvatu LSL “Podbabac -
Markicevicéi”.

4. Podnosilac zahtjeva je duZzan uskladiti spoljni izgled bespravnog objekta br. 1 sa

smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjesenja u roku od 3 (tri) godine od dana
izvrnosti rjeSenja o legalizaciji .

Obrazlozenje
Markicevi¢ Vido iz Budve, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-2972/1, od

12.07.2018. godine, za legalizaciju stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj parceli br.
1305 KO Kuljage. ‘

U postupku donoSenja ovog rjedenja, dostavljena je sljede¢a dokumentacija i dokézi:
- Elaborat snimanja i etaZne razrade predmetnog objekta, broj 185/2018, od 29.05.2018.

godine, koji je izradio “GEOMONT” d.o.0. Budva i koji je ovjeren kod Uprave za nekretnine -
PJ Budva, pod brojem 953-104-3824, od 15.09.2018. godine;



- Elaborat snimanja objekta br. 1 sa obratunom bruto povrina objekta, uraden od strane
“GEOMONT” d.o.0. Budva, broj 185/2018, od 12.12.2018. godine, prema kojem ukupna
BRGP objekta br. 1 iznosi 590,34 m2, spratnosti: S+P+1+Pk:

- Izvjestaj privrednog drustva “Ingenium” d.o.o. Podgorica, od 01.09.2021. godine,
0 postojanju bespravnog objekta br. 1, na kat. parceli br. 1305/1 i dijelu kat. parcele br. 1304
obije KO Kuljage, na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeteg planskog dokumenta LSL “Podbabac -
Markiceviéi”, za urbanisticku parcelu br. 93, kojim je utvrdeno:

o IzvjeStajem je utvrderio da Je prema vaZeéem planskom dokumentu LSL “Podbabac-
Markiceviéi” stambeni objekat br. 1, spratnosti S+P+1+Pk, povrsine u osnovi 185 m?,
izgraden na kat. parceli br. 1305/ i dijelu kat. parcele br. 1304 obije KO Kulja&e, koje
Cine dio urbanistitke parcele br. UP 93 ‘

o U Izvjestaju se navodi da Je objekat br. 1 prepoznat i zadrzan planskim dokumentom i
da zadati urbanisti¢ki parametri za postojece objekte na urbanisti¢koj parceli br. 93
iznose: indeks zauzetosti - 0,31 (maksimalna planirana povriina osnova tri postojeca
objekata iznosi 400 m?i to: 180 m? + 112 m? + 108 m?), a ostvarena povr$ina osnova tri
postojeca objekta iznosi 374 m? i to: 185 m? + 102 m® + 87 m?); da Jje zadati indeks
izgradenosti- 0,97 (ukupna BRGP postojecih objekata iznosi 1.260 m? i to: objekat 1-
590 m>2, objekat 2- 291 m*® i objekat 3 - 229 m?), a ostvarena ukupna BRGP tri postojeca
objekata iznosi 1.110 m?i to- objekat 1 - 590 m’, objekat br. 2- 291 m? i objekat 3 -
229 m?), kao i da Je Planom zadata spratnost postoje¢ih objekata: 28+P+1 (objekat 1),
P+1+Pk (objekat 2) i S+P+Pk (objekat 3), a da je spratnost postojeéih stambenih
objekata: S+P+1+Pk (objekat 1), P+1+Pk (objekat 2), S+P+Pk (objekat 3), te da je
namjena stanovanje i namjena objekta br. 1 je uskladena.

o U dijelu uskladenosti izgradenog objekta br. 1 sa gradevinskom i regulacionom linijom,
odnosa sa susjednim parcelama i pozicije objekta u odnosu na Jjavne povrsine, revident
je utvrdilo da su Planom zadrZana sva tr postojeca objekta, kao i da je dio objekta br. 1
izgraden na tudem zemljistu - na dijelu kat. parcele br. 1304 KO Kuljage,

- Izjava revidenta “Ingenium” d.o.o. Podgorica, od 01.09.2021. godine, da je bespravni
stambeni objekat br. 1 izgraden u skladu sa osnovnim urbanistitkim parametrima i
smjernicama vaZeceg plana - LSL “Podbabac - Markicevi¢i” za UP93;

- Analiza privrednog drustva o ispitivanju stati¢ke i seizmicke sigurnosti objekta, uraden
od strane “Ingenium” d.o.o. Podgorica, od 08.09.2021. godine, za stambeni objekat br. 1, na
kat. parceli br. 1305/1 KO Kuljace i dijelu kat. parcele br. 1304 KO Kuljage, BRGP 590,34 m?,
spratnosti: S+P+1+Pk, vlasni§tvo Markiéevi¢ Vida;

- Izjava privrednog drustva data od “Ingenium” d.o.0. Podgorica, da Je gore navedeni
objekat podoban za upotrebu;

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
broj 11-430/21-133/2, od 08.10.2021. godine;

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiita,
broj UPUV 11-419/21-83/1, od 13.10.2021. godine, kojom se potvrduje da je Marki¢evi¢ Vido,
u cjelosti, izmirio naknadu za<omunalno orpemanje gradevinskog zemljista - urbanu sanaciju
shodno rjesenju tog organa, broj 11-430/21-133/2, od 08.10.2021. godine;
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- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 21-4154/10, od
26.10.2021. godine, o uplati naknade od 80 % iz ¢&lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja, shodno obra¢unu br. 445/2 1, od 15.10.2021. godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV 21-411/21-1579/2 od 26.10.2021.
godine, izmirenim obavezama od 20% u pogledu placanja naknade za izgradnju regionalnog
vodovodnog sistema;

- Potvrda Markicevi¢ Vida iz Budve, da je on osniva¢ i vlasnik preduzeca “Oktel-
Oprema” d.o0.0. Budva, te da su imovinsko- pravni odnosi po pitanju kat. parcele br, 1304 KO
Kuljade (LN 614), rijeseni i da je ista u njegovom vlasnistvu;

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, broj
5-0200771/ 008, PIB: 02397331, prema kojem je osnivaé “Oktel- Oprema” d.o.0. Budva - Vido
Markicevié¢ iz Budve;

- List nepokretnosti - prepis br. 337, od 30.09.2021. godine, izdat od Uprave za katastar
i drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine na zemljistu na kat.
parceli br. 1305/1 i 1305/2 KO Kuljage, kao i na stambenom objektu br. 2, izgradenom na kat.
parceli br. 1305/1 KO Kuljage, upisan u cjelosti Markiéevié¢ Vido iz Budve, a u rubrici “Podaci
o teretima i ograni¢enjima™ - “Opis prava”, upisan je teret “Zabilieba postojanja obijekta br. 1,
na kat. parceli 1305, povrsine u osnovi 185 m®, spratnosti S+P+1+Pk sa upisanim posebnim
djelovima objekta, gradenog bez dozvole i dijelom na tudem zemljistu (7 m” na kat. parceli br,
1304), kao i teret za objekat br. 2 “Nema dozvolu, graden bez odobenja”;

- List nepokretnosti - prepis br. 614, od 30.09.2021. godine, izdat od Uprave za Katastar
i drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem Je kao nosilac prava svojine na zemljistu na kat.
parceli br. 1304 KO Kuljae, upisan “Oktel- Oprema” d.0.0., a u rubrici “Podaci o teretima i
ograni¢enjima” - “Opis prava”, upisan je teret “Zabiljezba postojanja objekta br. 1. na kat.
parceli 1305, povrsine u osnovi 185 m® spratnosti S+P+1+Pk sa upisanim posebnim djelovima
objekta, gradenog bez dozvole i dijelom na tudem zemljistu (7 m? na kat. parceli br. 1304)”. -

Ovaj organ zakljuCuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravnog stambenog
objekta br. 1, br. 06-062-U-2972/1, od 12.07.2018.godine, osnovan iz sljede¢ih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG®, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi
nadleZni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moZe izdati za bespravni objekat
koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vaZeéeg planskog dokumenta
donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz &L 217 i 218 ovog zakona.
Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrénosti
rjesenja. -



Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18,11/19 i 82/20), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog
zakona odnosno u roku iz ¢1. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duZan je da
u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona, uputi poziv
podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od dana prijema
poziva, dostavi:

1) dokaz o rije$enim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat
izgraden; :

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plac¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plac¢anja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku 1 seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat br. 1 izgraden u
skladu sa urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog dokumenta, pa su se stekli uslovi za
izdavanje rjeSenja o legalizaciji, u skladu sa ¢lanom 154, 158 i 160 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SluZzbeni list Crne Gore™, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), te je odlu¢eno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna‘ zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja. Zalba se taksira sa

4,00 € uplatom na Ziro ratun Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
D& ijela Maroti¢

o < -
Samostalni savjetnik I,
Desa Simovi¢, dipl. pravnik

N T W -

Dostavljeno:

e Markicevi¢ Vidu
Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva
Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
U dosije predmeta
Arhivu -
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/21-192/1
Budva, 15.11.2021.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Veza: Akt broj: 06-062-U-2972/8-2018 od 28.10.2021.godine
Predmet: Smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda besprevnog objekta

Aktom broj 06-062-U-2972/8-2018 od 28.10.2021.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
izdavanje smjemica za postupak legalizacije stambenog objekta br.1, spratnosti S+P+1+Pk, izgradenog na k.p. 1305 KO
Kuljace (novoformirana k.p.1305/1) i dijelu k.p. 1304 KO Kuljade, na dijelu urbanisticke parcele br.93, u zahvatu LSL
‘Podbabac — Markiceviéi” (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi" br: 25/11),

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 154 Zakona o
planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), dostavlja smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda stambenog objekta br.1, izgradenog na k.p. 1305 KO KuljaCe (novoformirana k.p. 1305/1) i
dijelu k.p. 1304 KO Kuljace, na urbanistickoj parceli br.93, u zahvatu LSL “Podbabac — Markicevici'.

Planirana namjena po LSL “Podbabac — Markicevici’:

PO - Ostecena seoska cjelina (preoblikovanje) - seosko stanovanje (planirana spratnost S+P+1 - planirani indeks
zauzetosti je 0.31, a planirani indeks izgradenosti je 0.97)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadogradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
djelova na postojece gradevine, li prilikom njihove adaptacije — dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
djelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome le
izradena postoje¢a zgrada (npr. otvori prozora i vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog dijela moraju da budu iste
veliCine, boje i obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju postojecih, krov i zavretak krovnog
vijenca kora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvomna fasada se mora o€uvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rieenja fasada, koja se prediazu
prilikom  rekonstrukcije moraju da odgovaroju izvornim riegenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivijavanje,
dodavanije boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmigljanje nove fasade i !,

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala | elemenata primjenjenih na savremeni nagin.

]




-

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formiratina bazi elemenata i kompozicija koji vode ka kiu, kao $to su lazna
postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i
profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje), itd.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteristicnim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker,...).
Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vr$iti na tradicionalni nacin.
Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom, Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u
kombinaciji sa visoko kvalitetnim prirodnim materijalima kao $to su kamen i drvo,

U mnogim sluCajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranu gradske slike. Da bi se ovim ambijentima
posvetilo vise paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bocne vidne fasade budu na adekvatan nadin, u duhu ovih uslova
obradene. Krovovi objekata mogu biti kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran
crijep, a nagibi krovnih ravni 18-23°.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje
Slobodne i zelene povrSine moraju ostati autenticne sa bastama - potkutnjice, terasastim terenima, kamenim podzidama -
suvozid od grubo lomljenog ili klesanog kamena, maslinjacima, zasadima smokvi i agruma, odnosno voénjacima u okviru
basti. Uredenje se odnosi na uredenje predbasti, potkutnjica i javnih slobodnih povrsina. Predbaste urediti zivicama,
pergolama, cjetnicama. Puzavicama ozeleniti pergole ali i fasade objekata. U predba$tama i u potkutnjicama radi o¢uvanja
autenticnosti podneblja moguca je sadnja smokvi, maslina, agruma, ¢okova vinove loze.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju ogradom ciji je zidani zid maksimalne visine 1,50m (racunajuci od kote trotoara);

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje;

- vrataikapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Uslovi za rieSavanje mirujuéeq saobraéaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje,ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju,obezbjediti u okviru sopstvene parcele.

S poStovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovic, M. Arch.r.s.

Kontakt osoba:
Lidija Mikijelj - Samostalni savjetnik |
lidija.mikijeli@budva.me
+382 33 403 821
Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
- “Spisi predmeta
- ala




