CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me
Broj: UPI-06-332/21-236/4
Budva:06.12.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, postupajuéi po zahtjevu Vujaci¢
Budimira, broj UPI-06-332/21-236/10d 01.06.2021. godine, za legalizaciju dijela bespravnog
objekta broj 1 izgradenog na kat. parceli br. 873 KO Petrovac i djelovima kat. parcela br. 1008/1
11008/3 obije KO Petrovac, na osnovu ¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list Crne Gore” br. 64/17,44/18,63/18,11/19 1 82/20) i ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 104
stav 11 5 Zakona o upravnom postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/ 17)
donosi

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Vujaci¢ Budimir, broj UPI-06-332/21-
236/1od 01.06.2021. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta broj 1, spratnosti
2PIN povrsine u osnovi 253m? izgradenog na kat. parceli br. 873 KO Petrovac i
djelovima kat. parcela br. 1008/1 1 1008/3 obije KO Petrovac ,do stupanja na snagu
Odluke o donosenju plana generalne regulacije Ctne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata ée se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju
Plana generalne regulacije Crne Gote, u vezi sa ¢im ée ovaj sekretarijat po sluzbenoj
duznosti a u roku od 20 dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca

zahtjeva da dostavi dokaze propisane clanom 158 stav 1 i 5 Zakona o planiranju i
izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Ctne Gore “broj 64/17).

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, obratio se Vujadié Budimir,
zahtjevom za legalizaciju dijela bespravnog objekta broj 1, spratnosti 2P1N povrsine u osnovi
253m? izgradenog na kat. parceli br. 873 KO Petrovac i djelovima kat. parcela br. 1008/1 i
1008/3 obije KO Petrovac

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sledece dokumentacija :

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog dijela objekta i akt o dopuni br. UPI 06-332/21-236/1 od
08.09.2021. godine, dostavili ste ovom Sekretatijatu slede¢u dokumentaciju:

- Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje i etazna razrada objekta na kat. parceli
br. 873 KO Petrovac, koji je uraden od strane “Geo in” doo Budva i ovjeren u Upravi za katastar
i drZzavnu imovinu- PJ Budva pod brojem 917-104-DJ-390/21, dana 26.04.2021. godine.

U “skici premjera” koja ini sastavni dio ovog Elaborata prikazano je da je objekat na kat. parceli
br. 873 KO Petrovac, povriine usnovi 253 m’, spratnosti 2P1N i da je isti dijelom izgraden i na
kat. parceli br. 1008/1 KO Petrovac (u povrsini od 2 m? i na kat. parceli br. 1008/3 KO
Petrovac (u_povrsini od 8 m?), $to je konstatovano i u Izviestaju ovog elaborata u kome je
navedeno da je izgradnja objekta izvrSena na osnovu gradevinske dozvole br. 06-061-U-135/17




od 10.03.1997. godine i da objekat nema dozvolu za etaze suteren 2 i potkrovlje.

- Elaborat originalnih terenskih podataka sa obracunom bruto povrSina stambenog
objekta na kat. parceli br. 873 KO Petrovac, koji je uraden od strane “Geo in” doo Budva, akt br.
02-3968/ 3-21/21 od 17.03.2021. godine, prema kome ukupna bruto gradevinska povtsina
objekta iznosi: 844,78 m® (suteren 2 (nestambeni prostor)- 32,07 m? suteren 1: (nestambeni
prostor)- 181,15 m* + garaza- 24,66 m’, prizemlje- 252,53 m?, I sprat- 196,91 m® i potkrovlje-
157,46 m?).

- Ovjerenu fotokopiju gradevinske dozvole, trjesenje br. 06-061-U-137/17 od 10.03.1997.
godine, kojom Vam je odobrena izgradnja porodicne stambene zgrade u Petrovcu, na
gradevinskoj parceli br. 873 KO Petrovac, razvijene gradevinske bruto povriine 524,03 m’
(suteren 129,35 m® + prizemlje 191,24 m* +sprat 158,98 m’ +tavan 44,46 m?), spratnost objekta:
St+P+1.

e IzvjeStaj revidenta ”Art construction” doo Bar, od 10.05.2021. godine, o postojanju
bespravnog objekta na orto foto snimku 1 uskladenosti izgradenog bespravnog objekta
sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta,
u kome je revident konstatevano 1 utvrdio sledece:

- da je postojeci stambeni objekat izgraden na kat. parceli br. 873 KO Petrovac i
dijelu kat. parcela br. 1008/1 1 1008/3 obije KO Petrovac, koje se nalaze na prostoru koji
nije u obuhvatu vazeceg planskog dokumenta (DUP “Petrovac- centar” stavljen van
snage odlukom Skupstine opstine Budva od 21.10.2019. godine);

- da je izgradeni objekat dograden i nadograden u odnosu na izdatu gradevinsku
dozvolu broj 06-061-U-135/17 od 10.03.1997. godine, kojom je odobtena izgradnja
porodi¢ne stambene zgrade BGP 524,03 m?, spratnosti Su+P+1;

- da se objekat nalazi na kat. parceli br. 873 KO Petrovac, koja je u Vasem
vlasnitvu 1 dijelom zahvata kat. parcelu br. 1008/1 (vlasnistvo Crna Gora, sa pravom
raspolaganja Opstine Budva) i kat. parcelu br. 1008/3 (vlasnistvo Crna Gora, sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore i teretom Morsko dobro)- objekat povrsinom izasao van
vlasnicke parcele;

- revident je ostvarene urbanisticke parametre za izgradeni objekat racunao u
odnosu na povrdinu kat. parcele br. 873 KO Petrovac (453 m®), koja je u Vasem
vlasnistvu, pa Index zauzetostt iznosi 0,60; Index izgradenosti iznosi 2,00; BRGP objekta
iznosi 844,78 m?, a spratnost objekta je S2+S1+P+1+Pk

- Da se postojeci bespravni stambeni objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih
kulturnih dobara i njihove zasticene okoline.

- U zakljucku Izvijestaja, revident konstatuje da objekat na kat. parceli br. 873 KO
Petrovac sada nije moguce legalizovati, jer nije u obuhvatu vazeceg planskog

dokumenta i jer je objekat svojom povrsinom izasao van granica vlasnicke parcele.

[zvjestaj revidenta “Art construction” doo Bar od 10.05.2021. godine, takode sadrzi i:
- Prikaz orto foto snimka objekta (vertikalni 1 kosi snimci) — web sajt Ministarstva (prilog
1);

- Prikaz sa otto foto snimka — geoportala Uprave za katastar i drzavnu imovinu (prilog 2);

- Foto elaborat koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog objekta (prilog 3);

- List nepokretnosti br. 621 KO Petrovac- prepis, u kome je kat. parcela br. 873 KO
Petrovac, ukupne povrsine 453 m’, upisana u Vasem vlasniStvu (pravo kori§éenja 1/1) i na kojoj
je uknjizena porodi¢na stambena zgrada, povisine u osnovi 176 m’, spratnosti P i dvoriste,
povrsine 277 m’, a u tubtici “Podaci o teretima i ograniCenjima” upisan je teret ”Zabiljezba
postojanja objekta br. 1, porodi¢na stambena zgrada, povidine u osnovi 253 m’ spratnosti 2PIN,
sa posebnim djelovima objekta: PD1 - nestambeni prostor (dupleks) povrsine 161 m’ spratnosti
2P1P, PD2 - gara’a, povisine 23 m* (1P) i PD3 - stambeni prostor (duplex) povriine 489 m?
spratnosti PrP1Pn, izgradena dijelom (suteren 2 i potkrovlje) bez gradevinske dozvole i dijelom
na tudem zemlji$tu: 2 m® na k.p. 1008/1 KO Petrovac i 8 m” na k.p. 1008/3 KO Petrovac koja
je u zoni Morskog dobra”. -




Kako je utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak
prekida do donosenja Plana generalne regulacije Ctne Gore.

Odredbama ¢lana 104 stav 1 Zakona o uptavaom postupka ( “Sllist Crne Gote “ broj
56/14,20/15,40/16 i 37/17) propisano je da ako rjesavanje upravne stvari zavisi od prethodnog
rjesavanja nekog Ppravnog pitanja, za Cije tjeSavanje je nadlezan sud ili drugi organ ovla$éeno
sluzbeno lice moze, samo tjesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadlezni organ to
pitanje ne rjesi, te je u skladu sa navedenim odluceno da se postupak prekine.

Postupak kod ovog Sekretarijata e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donoenju Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozenoj dokumetaciji i utvrdenom cinjeni¢nom stanju , u skladu sa ¢L157 stav 3
Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ( “Sllist Ctne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104
stav 1 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17),
donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVINA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u
toku od 15 dana od dana prijema zakljucka. Zalba se taksira sa 5 OO € a preda e se preko ovog
Sekretarijata. ‘ :

Samgstalni savjetnik I
Milgna Antovié¢
C

Dostavljeno :

e podnosiocu zahtjeva

e Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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