CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-3564/9-2018
Budva, 07.02.2022 godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva , postupajuéi po zahtjevu Shaldaeva Elene koju
zastupa Vojvodic Julija za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br.1 ( stanova PD17 i PD18 na
etazi 11 sprata i garaze PD4 na etazi suterena) , spratnosti Su+P+2, koji je izgraden na kat.parceli 2791/8 KO
Rezevici I, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br.23 u zahvatu DUP-a ”Perazi¢a do ”, na osnovu ¢lana 104 stav
115 Zakona o upravnom postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) i élana 157 stav 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17 , 044/18, 063/18 .
011/191082/20) donosi sledeée:
RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Shaldaeva Elene koju zastupa Vojvodi¢ Julija za
legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br.1 ( stanova PD17 i PD18 na etazi 11 sprata 1
garaze PD4 na etazi suterena) , spratnosti Su+P+2, koji je izgraden na kat.parcell  2791/8 KO
Rezevici I, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br.23 u zahvatu DUP-a "Perazi¢a do ” do stupanja na
snagu Odluke o donoSenju plana generalne regulacije Crne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata ¢e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana
generalne regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im ¢e ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti a u roku od 20
dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane

clanom 158 stav 1 1 5 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “broj
064/17).

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, obratila se Shaldaeva Flene prvo zastupana po

advokatici NatalijiN.Karadzi¢ a kasnije Vojvodi¢ Juliji, sa zahtievom broj 06-062-U-3564/1 od

16.07.2018.godine, za izdavanje Rjesenja o legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br.l ( stanova

PD17 1 PD18 na etazi Il sprata i garaze PD4 na etaZi suterena) , spratnost Su+P+2, koji je 1izgraden na

kat.parceli 2791/8 KO Rezevidi I, koja ¢ini dio urbanisticke parcele br.23 u zahvatu DUP-a "Perazica do ™ .

Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija :

# Elaborat orginalnih terenskih podataka — snimanje i etazna razrada dijela objekta br.1 ( stanovi PD17 1
PD18 i garaza PD4) izgradenog na kat.parceli 2791/8 KO Rezevici I, uraden od “Geo Miso* doo
Budva i ovjeren pred nadleznom Upravom za nekretnine pod brojem 953-104-4892/18 od
13.12.2018.godine,

Elaborat orginalnih terenskih podataka sa iskazanim bruto povriiniama stambenog objekta br.1 koji

je 1zgraden na kat.parceli 2791/8 KO Rezeviéi I, uraden od “Geo Miso* doo Budva, br.358/18B od

03.12.201 8.godine,

» Elaborat orginalnih terenskih podataka ,parcelactja po DUP-u na kat.parceli 2791/8 1 2765/32 obje
KO Rezevici I, uraden od “Geo Miso* doo Budva, i ovjeren pred nadleznom Upravom za nekretnine
pod brojem 953-104-4891/18 od 05.02.2019.godine,

» Fotokopija lista nepokretnosti broj 696 za KO Rezeviéi 1, u kome je na kat.parceli 2791/8 KO
Rezevidi I, uknjizeno dvonste povrsine 404m? i objekat br.1- stambeno-poslovna zerada poviéine u
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U rubrici “Podaci o tereti i ogranicenja “upisan je teret “Zabiljezba objekta izgradjenog bez
gradjevinske dozvole, postojanje objekta 1-sta.zgr.pov.378m?.spratnosti P4 sa PD-1-stambeni
prostor pov.119m*u prizemlju.PD 2stan pov.63m*(P) PD3 stan pov.60m? (P),PD4 nestambeni
prostor  pov.19m*[P), PD5  stam.prost.pov.100m?*(P1),PD6-stamb.prost.pov  48m*(P1)PD7-
stam.prost.pov.65m?(P1),PD8-nestam.prostor pov.19m?, i dr. gradenog bez gradevinske dozvole na
parc.2197/1 u pov.od 82m?, 2791/8 u pov.52m? i 3001 u pov.171m?”.

» Kopija punomocdja datog 28.05.2021.godine Vojvodi¢ Lidiji na period od 3 godine, koje je prevedeno
od strane tumaca za ruski jezik Voja Bojovica dana 31.05.2021.godine,

» lzvjestaj revidenta, privrednog drustva “Oliver-ing” DOO Budva br.482-6/21 od 11.06.2021.godine ,
0 postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku 1 uskladenost bespravnog objekta sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta

» lzvjestajem revidenta utvrdeno je :

® Da je namjena parcele na kojoj je izgraden objekat * turizam-apart-hotel” s tim da ima
mogucnosti da 20% bruto povrsine bude poslovni prostor a u LN je upisan kao “stambeno-
poslovne zgrade” 1 to od ukupne neto povrsine upisane u LN koja je 935m?, kao poslovni
prostor je upisano 164m?* sto je oko 18%, a kako je veliki broj apart hotela upisan kao
stambena zgrada moze se reci da je namjena ispostovana ,

e  Objekat je izgraden na kat.parceli 2791/8 KO Rezeviéi | koja je u cjelosti dio UP 23 u skladu
sa DUP-om 7 Perazica do ™. Na djjelu predmetne katastarske parcele je izgraden drugi objekat
u pov.56,50m?, parcelqacija po DUP-u je sprovedena ali kompletiranje urbanisticke parcele
nije.

® DPredmetni objekat je propoznat DUP-om 1 prema njemu su postav liene gradevinske linije , a
predmetna katastarska parcela kao dio urbanisticke parcele UP23 ima direktan pristup javnoj
saobracajnici ,

¢ Da je povrsina UP 23— 1624,50m? a povrsina kat.parcele 2791/8 - 784,02m?, a kako je dio iste
uzurpiran drugim objektom, povriina lokacije je 784,02-56,50= 727 50m?,

® Da je Indeks zauzetosti prema planskom dokumentu je 0,40, indeks izgradenosti je 1,47
BRGP 1znosi 1069,45m?. Spratnost objekta je G;S+P+2,

® Prema podacima o objektu , utvrdeno je da Indeks zauzetosti 0,54 ,Indeks izgradenosti je 1,46
BRGP objekta je 1354,17m* ( 1063,70m* - bez garaza ). Spratnost izgraadenog objekta

Po+P+2.
e Napomena : OBJEKAT NIJE IZGRADEN U SKLADU SA PLANSKIM
DOKUMETNOM.

- Da se objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara .
- Foto elaborat

- Prikaz sa orto foto snimka — geoportala |

- Prikaz sa orto foto snimka — MORT .

Kako je utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozeno) dokumentaciji 1 utvrdenom ¢injeniénom stanju , u skladu sa ¢l.157.st.3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “SLlist Crne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104.st.1 Zakona o upravnom
postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana

od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekret'ul’fttaw_srn :
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