CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI -06-332/21-787/2
Budva, 08.02.2022.godine

Sekretarfjat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva , postupajuéi po zahtjevu Pavlovi¢ Rajke za legalizaciju
bespravnog objekta u izgradniji br.1, spratnost Su+P, i, koji je izgraden na kat.parceli 1116/3 KO Rezeviéi I koja éini
dio UP **d** u zahvatu LSL-a "STZNG Rijeka Rezevica ™ | na osnovu ¢lana 104 stav 1 1 5 Zakona o upravnom
postupku( “Sllist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17) i ¢lana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ( “SLlist Crne Gore “broj 064/17 , 044/18,063/18 , 011/191082/20) donosi sledeée:

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Pavlovié¢ Rajke broj: UPI-06-332/21-787/1 od
22.12.2021.godine, za izdavanje Rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta u izgradnji br.1, spratnosti Su+P,
koji je izgraden na kat.parceli 1116/3 KO Rezevici I koja €ini dio UP **d** u zahvatu LSL.-a "STZNG Rijeka
Rezevica 7, do stupanja na snagu Odluke o donoSenju plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak kod ovog Sekretarijata ¢e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana generalne
regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im ¢e ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti a u roku od 20 dana od dana
stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane c¢lanom 158 stav 11 5
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “Sluzbenti list Cene Gore “broj 064/17).

[S¥]

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, obratila se Pavlovic Rajka sa zahtjevom broj UPT -06-
332/21-787/1 od 22.12.2021.godine, za izdavanje Rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta u izgradnji br.1, spratnost
Su+P, koji je izgraden na kat.parceli 1116/3 KO Rezevici I koja ¢ini dio UP **d** u zahvatu LSL-a "STZNG Rijeka
Rezevica ™
Uz /1ht]ex je dostavljena sledeca dokumentacija :
» Elaborat snimanja i etazne razrade objekta br.1 1.rgradenog na kat.parceli 1116/3 KO Rezevici I, uraden od
“Geodesk™ doo Budva ,br. 13/21 od 26.04.2021.godine i ovjeren pred nadleznom Upravom za katastar i
drzavnu imovinu pod brojem 917-104-Dj-1206/21 od 19.07.2021.godine;

» Elaborat orginalnih terenskih podataka izvedenog stanja sa iskazanim bruto povriinama, uraden od strane ™
Geodeskt” doo Budva od 06.07.2021.godine;
» Orginal list nepokretnosti broj 428 u kome je upisana kat.parcela 1116/3 KO Rezevici I, vocnjak 2.klase

povrsine 223m?, sa pravom svojine Pavlovic Rajke u obimu 1/1.

U rubrici tereti i ograni¢enja upisana je zabiljezba ” Zabiljezba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole |
zabiljezba postojanja objekta br.1, objekat u izgradnji, 1P, pov.146 m2, svojina Pavlovi¢ Rajke 1/1, nema
dozvolu , prema elaboratu "Geodesk”doo Budva br.917-104-1Jj-1206/21" ;

» lzjava data pred notarom Brankom Vuksanovic , br.UZZ 1363/2021 od 05.10.2021.godine :

» lzvjestaj revidenta, privrednog drustva “Medmex architects ” DOO Rozaje broj 601/21 od 09.12.2021.godine ,
o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku 1 uskladenost bespravnog objckta sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta

7 lzviestajem revidenta utvrdeno je :

e Da se predmetni objekat nalazi na dijelu urbanisticke parcele **d**, odnosno na kat.parceli 1116/3 KO
Rezeviéi 1,
e Da namjena predmetnog objekta br.1 nije definisana jer je objekat u izgradniji,



¢ Da je prema planskom dokumentu planirana namjena za ovu lokaciju postojeci objekti — snimani do
septembra 2008.godine a u tabelarnom prikazu objekat je upisan kao stambeni.
Imajuéi u vidu da je objekat evidentiran kao postojeci sniman do septembra 2008.godine zakljuceno je
da je namjena objekta uskladena sa namjenom parcele odnosno lokacije,

® Da je urbanisticka parcela **d** povrsine 524m? formirana od kat‘parcclé 1116/3 KO Rezeviér 1
povrsine 223m?, kao 1 kat.parcela 11121 1113 i dijela kat.parcele 1120/5 KO Rezevici I,

e Da su se urbanisticki p.lr'lmeu'i obracunavali za dio urbanisticke parcele koji dio ¢ine kat.parcele
1116/3 111112 KO Rezevici I koje su u vlasnistvu Pav lowc Rajke,

* Daje predmetni bespravni objekat spratnosti Su+P,

® Da prema tabelama iz plamkog dokumenta nisu dati urbanisticki parametri za urbanisticku parcelu
**d** pa se pretpostavlja da je predvideno zadrzavanje svih postojecih parametara izuzev indeksa
izgradenosti 11=0,60), .

® Da je povriina UP **d** — 524m? a dijela UP -335m?,

e Da objekat br.l prema geodetskom elaboratu ima pmrsmu osnove 174,59m? bruto povrsine
349,18m?, neto povriine 198m?, spratnost Su+P,

® Da je predmetni objekat povecao svoju povriinu u osnovi — gabarita ( 174,59m?) u odnosu na
postojece stanje evidentirano planom ( 146m?) pa se donosi zakljucak da je isti prekoracio predvidenu
gradevinsku liniju , dok ne izlazi iz okvira urbanisticke parcele,

e Da je Indeks zauzetosti prema planskom dokumentu 0,28 | indeks izgradenost je 0,60 , BRGP iznosi
201m? . Spratnost objekra je Su+P+1, visinka kota objekta 7,80.

® Prema podacima o objektu , utvrdeno je da Indeks zauzetost 0,52, Indeks izgradenosti je 1,04, BRGP
objekta je 349,18m?. Spratnost izgraadenog objekta Su+P a visinska kota 5,76.

® Da je bespravni objekat prekoracio Indeks zauzetost, Indeks izgradenosti, povrsinu pod objektom i
BRGP, te se donosi '/'1|\lju6a|\ da nisu ispostovana pravila parcelacije.
Da se objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobam
Izjava rewdenta ()d 0‘) 12,2021 godme d ob e.kat br.1-

Rezevica .
Foto elaborat

Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,
Prikaz sa orto foto snimka — MORT .

Kako je utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do donosenija
Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozenoj dokumcntaciji'i utvrdenom ¢injeni¢nom stanju , u skladu sa ¢l.157.st.3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “SlLlist Crne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104.st.1 Zakona o
upravnom postupku( “SLlist Crne Gore™ broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana od dana
prijema tjcenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I

VD SEKRETAR-a
Filip Popovié
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