CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-2290/8-2018
Budva, 30.03.2022.godine

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj opstine Budva , postupajuéi po zahtjevu Dakonovi¢ Selme za legalizaciju dijela
bespravnog objekta br.1, spratnost Su+P+2+Kt , koji je izgraden na kat.parceli 905 KO Petrovac, koja ¢ini dio UP 17,
blok B10 u zahvatu DUP-a “Petrovac- §ira zona” , na osnovu ¢lana 104 stav 1 i 5 Zakona o upravnom postupku
(“SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) i ¢clana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17 ,044/18,063/18, 011/191082/20) donosi sledece:

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Pakonovié Selme za legalizaciju dijela bespravnog objekta br.1,
spratnost Su+P+2+Kt , koji je izgraden na katparceli 905 KO Petrovac, koja ¢ini dio UP 17, blok B10 u
zahvatu DUP-a ”Petrovac- $ira zona”, do stupanja na snagu Odluke o donosSenju plana generalne
regulacije Crne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata Ce se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana generalne
regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im Ce ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti a u roku od 20 dana od dana
stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane clanom 158 stav 1 i5
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “broj 064/17).

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, obratila se Dakonovi¢ Selma sa zahtjevom za legalizaciju za
legalizaciju dijela bespravnog objekta br.1, spratnost Su+P+2+Kt , koji je izgraden na kat.parceli 905 KO Petrovac,
koja ¢ini dio UP 17, blok B10 u zahvatu DUP-a "Petrovac- $ira zona”.

Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija:

» Elaborat etazne razrade objekta br.1 izgradenog na kat.parceli 905 KO Petrovac, uraden od strane ” Premijer”
doo Herceg Novi, broj 19/18, ovjeren pred nadleznom Upravom za nekretnine pod posl.br.953-104-1888/18
od 20.06.2018.godine, uz konstataciju ” krovna terasa nema gradevinsku dozvolu ; uradeno vide stambenih
prostota nego $to je po glavnom projektu; suteren nema gradevinsku dozvolu za stambene prostore ™,

» Elaborat terenskih podataka izvedenog stanja objekta sa iskazanim bruto povriinama , uraden od strane
*Premijer ” doo Herceg Novi, broj 2/20 od 01.09.2020.godine,

» Rjefenje Uprave za nekretnine P.J. Budva broj:919-104-UPI-3338/20 od 20.08.2020.godine , kojim se vrsi
promjena upisa u LN 179 KO Petrovac i na kat.parceli br.905 KO Petrovac vi$i upis novog stanja izgradenog
objekta sa zabiljezbom tereta,

» Saglasnost drugog suvlasnika, Sklender Sonje koja ‘'se odnosi na legalizaciju bespravnog dijela objekta na
kat.parceli 905 KO Petrovac, data kod notara Branke Vuksanovi¢, OV br.2428/2020 od 24.08.2020.godine.

Nakon upuéenog poziva za dopunu br. 06-062-U-2290/4-18 od 25.12.2020.godine, dana 08.07.2021.dostavljen je i:
» Izvjestaj revidenta ” MMK Control” doo Bar od 07.07.2021.godine o postojanju bespravnog objekta na
ottofoto snimku iz ¢lana 155 zakona i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta



>

Kako je

Izvjestajem revidenta utvrdeno je :

e Postoji gradevinska dozvola br.06-U-157/54 od 10.04.2009.godine kojiom je odobrena dogradnja i
- nadogradnja stambenog objekta na UP br.17, blok br.10, koju cini kat.parcela 905 KO Petrovac ,
. BRGP: 450,42m> za objekat, pokrivene poviiine 31,22m? otkrivene povrsine 8,40m?, za garazu
86,06m?. Odobrena spratnost objekta je G+P+2.
¢ Da je objekat stambene namjene i uskladen je sa lokacijom u DUP-u,
e Da veli¢ina i oblik urbanisticke parcele omogucavaju izgradnju ovakvog objekta uz uslov zadovoljena
broja neophodnih garaznih ili parking mjesta ,
e Izgradeni objekat je uskladen sa propisanom gradevinskom linijom sa izuzetkom nestambenog
prostora PD 7 , koji je ukupan.
¢ Da izgradeni stambeni objekat nije uskladen u odnosu na gradevinsku i regulacionu linfju i da je sporna
njegova pozicija u odnosu na javnu povrsinu ( saobracajnicu ) i susjedni objekat, jer je jedna njegova
strana veoma blizu planirane saobracajnice po DUP-u a jedan njegov dio — terase po vertikali, zalezi u
susdjenu kat.parcelu 340/2 KO Budva,
e Daje povrsina UP 56 - 162m?,
® Da je Indeks zauzetosti prema planskom dokumentu 42% , indeks izgradenosti je 1% , BRGP iznosi
491m? a spratnost objekta P+2 ,
e Prema podacima o objektu , utvrdeno je da Indeks zauzetosti 42,9%, Indeks tzgradenosti je 2,09 %
povisina BRGP objekta je 1026,88m? , Spratnost izgraadenog objekta je Su+P+2+Kt.
NAPOMENA revidenta od 07.07.2021 godine da objekat NIJE izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
oarametrima i/ili smjetnicama vazeceg planskog dokumenta DUP-a "Petrovac —Sira zona”
Revident konstatuje da je evidentno neznatno prekoracenje max odobrene povrsine pod objektima u odnosu
na indeks zauzetosti, da je max odobtena BRGP znacajno prekoracena, kao 1 planirana spratnost. Konstatuje i
da je najveéi problem ove urb.parcele i objekta na njoj $to je investitor prilikom izgradnje odlucio da umjesto
planiranih garaZnih mjesta u etaZi garaZe izradi manje stanove ( 6 kom) pov.16-23m?, cime je stvoren problem
nedostaju¢ih 22 parking mjesta.
Da se objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara .
Foto elaborat
Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,
Prikaz sa orto foto snimka — MORT .
Uvidom u internet prezentaciju Uprave za drzavnu imovinu i katastar, utvtdilo smo sledece :
Da je u LN 179 za KO Petrovac, upisana kat.parcela 905 KO Petrovac, porodiéna stambena zgrada pov.u
osnovi 211m? i dvoriste pov.281 m? na nosioce prava sukoricenja Dakonovi¢ Selmu u obimu od 2 i Sklender
Sonju u obimu Y.
U rubrici ” tereti i ogranicenja ” upisane su zabiljezbe za PD1, PD2, PD3, PD4, PD5, PD6, PD8....PD21
odstupanje od glavnog projekta ”, za PD 1, PD2...PD6 “nema dozvolu za stambene prostore” i za PDD22

»

nema gradevinsku dozvolu ™.

utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do donosenja

Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno

prilozenoj dokumentaciji i utvrdenom ¢injeni¢nom stanju , u skladu sa ¢l.157.st.3 Zakona o planiranju prostora

i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104.st.1 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne
Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana od dana

prijema

Samostalni savjetnik I
Kuljat¢a Andrij

®

rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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