CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI -06-332/21-59/8
Budva: 21.04.2022. godine

Sckretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu Mazhukin Victora , broj
UPT -06-332/21/59/1 od 04.03.2021. godine, za legalizaciju bespravnih stambenih objekata 1,2,3 i 4 koji su
izgradent na kat. parceli br. 1863 KO Sveti Stefan i dijelu katastarske parcele 1869/2 KO Sveti Stefan, koja
¢ini urbanisticku parcelu br. 66, u zahvatu LSL Blizikuce, na osnovu ¢lana 154 stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SL list Crne Gore” br. 64/17,44/18,63/18,11/19 182/20) i ¢lana 6 stav 2 i
clana 104 stav 115 Zakona o upravnom postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16137/17) d o

nosi
RJESENJE

1. Usvaja se Zahtjev Mazhukin Victora broj UPI -06-332/21-59/1 od 04.03.2021. godine pa se
ODOBRAVA legalizacija dijela bespravnog stambenog objekta broj 1, spratnosti Su+P+2 povrsige u
osnovi 252 m? bespravnog stambenog objekta broj 2, spratnostd P povrsine u osnovi 100m?
bespravnog stambenog objekta broj 3, spratnosti P povrsine u osnovi 133m? i legalizacija pomoénog
objekta broj 4, spratnosti P, povrsine u osnovi 59m? izgradenih na kat. parceli br. 1863 KO Sveti
Stefan 1 dijelu katastarske parcele 1869/2 KO Sveti Stefan, koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 66, u
zahvatu LSI. Blizikuce

2. Legalizactja se dozvoljava u skladu sa Elaboratom snimanja i etazne razrade objekata na kat. parceli br.
1863 KO Sveti Stefan 1 dijelu katastarske parcele 1869/2 KO Sveti Stefan koji je uraden od strane
“Katastar” doo Podgorica, ovjeren pred Upravom za nekretnine-P] Budva pod poslovnim brojem
953-104-746 od 29.04.2015.godine,.

3. Danom izvr$nosti rjesenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o legalizaciji
bespravnih objekata izgradenih na kat. parceli 1863 KO Sveti Stefan i dijelu katastarske patcele
1869/2 KO Sveti Stefan.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnih objekata iz L.SL
Blizikuce, 1zdate od strane glavnog gradskog arhitekte Opsune Budva aktom broj 22-332/21-79/1 od
15.04.2022.godine

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnih objekata sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenja u, u roku od 3 (tri) godine od dana izvt$nosti rjesenja o legalizaciji .

ObrazlozZenje
Mazhukin Victor se obratilo ovom sekretarijatu sa zahtjevor'n broj UPI-06-332/21-59/1 od 04.03.2021 .godinc
za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta broj 1, spratnostt Su+P+2 povrsine u osnovi 252 m?,
bespravnog stambenog ob]tha broj 2, spramosm P povrsine u osnovi 100m?, bespravnog stambenog ob]ekta
broj 3, spratnosti P povrsine u osnovi 133m? 1 legalizacija pomocnog objekta broj 4, spratnost P, povrsine u
osnovi 59m? izgradenih na kat. parceli br. 1863 KO Sveti Stefan i dijelu katastarske parcele 1869/2 KO Sveti
Stefan, koja ¢ini urbanisticku parcelu br. 66, u zahvatu LSL Blizikuce.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacija :
¢ Elaborat snimanja i etazne razrade objekata na kat. parceli br. 1863 KO Sved Stefan i dijelu katastarske

parcele 1869/2 KO Sveti Stefan koji je uraden od strane “Katastar” doo Podgorica, ovjeren pred
Upravom za nekretnine-PJ Budva pod poslovnim brojem 953-104-746 od 29.04.2015.godine.



'®  Elaborat 1zgradenih objekata sa prikazom bruto povtsina po etazama, uraden od strane > Geo Zeno ”
doo Podgorica djelovodni broj 03/07/20 iz jula 2020.godine

® Izvjestaj revidenta ” Arhiline” d.o.o. Niksi¢ o posrojanju bespravnih objekata na orto foto snimku i

ubldadenost izgradenog bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim, parametrima/ smjernicama

azedeg planskog dokumenta |
// Prepis lista nepokretnosti bro] 101 KO Sveti Stefan u kome je upisana kat.parcele 1863 KOSveti

Stefan i evidentirana zabiljezba da je objekat br.1 prekoradio gradevinsku dozvolu dok objekti broj 2,3
14 nemaju gradevinsku dozvolu,

e Foto claborat
e Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,
e Prikaz sa orto foto snimka — MOR'T

Nadalje, u postupku je pribavljena sledeca dokumentacija :

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj UPUV 11-
419/22-6/2 od 02.02.2022.godine , kojom se potvrduje da je Mazhukin Victor u gjelosti tzmirilo
naknadu za urbanu sanaciju, shodno Rjesenju tog organa broj 11-419/22-6 od 02.02.2022.godine

- Potvrda kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinose za izgradnju regionalnog vodovodnog
vodosnadbjevanja, broj 21-3161/12 od 22.11.2021.godine izdata od JP “Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje “ Budva ,

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda da je investitior izmirio dio obaveze od 20% u pogledu
placanja naknade =za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj 21-213-630 od
02.03.2018.godine

- Analiza privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dkumentacije, ” I model projekt”
doo Niksi¢ da su objekti broj 1,2,3 i 4 izgradeni na kat. parceli br. 1863 KO Sveti Stefan i dijelu
katastarske parcele 1869/2 KO Sveti Stefan stabilni i slgurm za upotrebu.

Clanom 154 stav 3., 4., 6. i 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore
broj 064/2017) , propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjesenje
0 Iegalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz
¢l.217 1 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objckta
iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvt$nost tjesenja.

Clanom 158 istog zakona propisano je da je da nakon $to se utvrdi da je bespravni obejakat izgraden u skladu
sa vazecim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu tog zakona odnosno u roku iz ¢l 217 i
218 ovog zakona, duzan je da uputi poziv podnosiocu zahtjeva za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana
prijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu ovim ¢lanom .

Kako je podnosilac zahtjeva, shodno pozivu za dopunu UPT -06-332/21-20/3 od 14.04.2021.godine dostavio
trazenu dokumentaciju u ostavljenom roku , i nakon uvida u istu i pribavljenih smjernica Glavnog gradskog
arhitckte u skladu sa clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata , utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi za izdavanje rjesenja o legalizaciji bespravnog objekata, te je odlu¢eno kao u dispozitivu
tjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjesenja moze se izjaviti posebna Zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se prek() ovog Sekretarijata.

Samgstalni savjetnik I
Milgmya Antovic \

Dostavljeno :

e podnosiocu zahtjeva

e Uprava za katastar 1 drzavnu imovinu P.J. Budva
® Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
® udosije predmeta

() arhivi



Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/22-79/1
Budva, 15.04.2022.godine

Za. Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Veza: Akt broj: UPI-06-332/21-59/8 od 24.02.2022.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj UPI-06-332/21-59/8 od 24.02.2022.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom
za izdavanje smjernica za postupak legalizacije bespravnih objekata br.1,2,3 i 4, izgradenih na k.p.1863 i dijelu 1869/2
KO Sveti Stefan, koja &ini urbanisticku parcelu br.66, u zahvatu LSL "Blizikuce" (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi”
br: 21/14).

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa lanom 154 Zakona
o planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), dostavija
smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnih objekata.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spolinog izgleda bespravnih objekata br.1,2,3 i 4, izgradenih na k.p.1863 i dijelu 1869/2 KO Sveti
Stefan, koja &ini urbanisti¢ku parcelu br.66, u zahvatu LSL "Blizikuce".

Planirana namjena po LSL , Blizikuce *;

Stanovanje manje gustine (planirani indeks zauzetosti je 0.20, a planirani indeks izgradenosti je 0.59)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o obnovi starih ili o izgradniji novih kuca, treba kao svoj
rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se o¢uvao
samosvojni graditeljski duh podrucja. Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti
reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozora,
kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune.

Prilikom materijalizacije objekta, izbjegavati materijale Cija primjena nije karakteristicna za primorske uslove.
Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao $to
su grubo tesani kamen. U blizini sela fasada mora imati min. 70% kamenu oblogu. Ako postoji omalterisani dio fasade
obojiti u bez ili mlje&no bijelu boju. Preporucuje se upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.



Ograde na terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljucuje se Upotreba betonskih balustera.
Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i videvodni kod vecin gabarita i bogatijih
kuca, krovni pokriva¢ ceramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Spoljne stepenice kao arhitektonski i
funkcionalni elemenat treba da budu pune — podzidane obradene klesanim kamenom.

Uslovi za ogradiivanje urbanisticke parcele:

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: Parcele se ograduju zidanom ogradom
do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste
ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje.Ograde objekata na uglu ne mogu biti vi§e od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutragnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekta, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim putevima. Za
ovu kategoriju povrSina pod zelenilom, preporuéuju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala
i njegovom komponovanja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drvece poput badema, smokve, narandzi, limuna,
kivija i slicno. Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze
se podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a i visokog Zbunja. Parkinge poplo¢avati
kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vréiti sadnjom odgovarajuteg
drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. ,

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Pri izgradnji bazena, tamo
gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim -
tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Uslovi za rjeSavanje mirujuceq saobradaja:

Parkiranje, odnosno garaziranje vozila predvidjeti na parcelama viasnika i uz pristupne puteve na propisanim
mjestima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima za stanovanje 1 PM/stan.

S postovanjem, e
ZS L P 'Glay‘m:}gradski arhitekta
Vladan-Stevovic, M, Arch.

Kontakt osoba; \ .
Lidija Mikijelj — Samostalni savjetnik | \\
lidiia.mikijeli@budva.me
+382 33 403 820

Dostavljeno:

- Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
- Spisi predmeta
- ala




