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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Trg sunca br, 3, 85310 Budva, Crma Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/22-52/8
Budva, 07.06.2022, godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu Popovié
Radislava iz Budva, broj UPI 06-332/22-52/1, od 14.02.2022. godine, na osnovu &lana 154
stav 3 i ¢lana 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE Popovié¢ Radislavu iz Cetinja, legalizacija bespravnog stambenog
objekta br. 1, neto povrSine 102,80 m?, spratnosti P+1 i pomoénog objekta, neto
povidine 8,41 m’, izgradenih na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine, koja &ni dio
urbanisti¢ke parcele br. 13, u bloku A, u zahvatu LSL “Milino brdo”.

2. Danom izvr¥nosti rjeSenja o legalizaciji sti€u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji bespravnog objekta, br. 1 i pomoénog objekta br. 2 u katastar
nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjefenja je akt Glavnog gradskog arhitekte Opdtine Budva za
uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta izgradenog na kat. parceli br.
2619/3 KO Maine, koja ¢ini dio urbanistitke parcele br. 13, u bloku A, u zahvatu
LSL “Milino brdo™.

4. Podnosilac zahtjeva je duZan uskladiti spoljni izgled bespravnih objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjeSenjau u roku od 3 (tri) godine od dana
izvrinosti rjeSenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Popovi¢ Radislav iz Cetinja, obratio se ovom Sekretarijatu, zahtjevom broj UPI 06-332/22-
52/1, od 14.02.2022. godine, za legalizaciju stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj
parceli broj 2619/3 KO Maine.

U postupku donoSenja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeéa dokumentacija i dokazi:

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu —
snimanje i etaZna razrada objekta broj 1 i 2, na kat. parceli broj 2619/3 KO Maine,
broj 02-3966-3/90-8 od 14.04.2018. godine, koji je izradio “GEQO IN” d.o.o.
Budva, zaveden u Upravi za katastar i drZzavnu imovinu - PJ Budva, pod brojem
953-104-1247/18 od 20.04.2018. godine i isti je ovjeren 07.05.2018. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka — bruto povrsina kompletnih objekata broj
1 i broj 2, izradenih od strane “GEO IN” d.o.0. Budva, prema kojem ukupna bruto
povriina objekta broj 1, iznosi 121,52 m?, spratnosti P+1 i objekta broj 2, iznosi
8,73 m%;
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List nepokretnosti — izvod broj 739 od 06.05.2022. godine, izdat od Uprave za
katastar i drZavnu imovinu — PJ Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine
na zemljidtu na kat. parceli broj 2619/3 KO Maine i kao nosilac prava svojine na
stambenom objektu broj 1 i pomoénom objektu broj 2 izgradenih na predmetnoj
parceli, u cjelosti upisan Popovi¢ Radislav iz Cetinja, a u rubrici “Podaci o
teretima i ograni¢enjima” — “Opis prava” upisana je dana 27.07.2018. godine,
zabiljeZba za porodiénu stambenu zgradu broj 1 i pomoénu zgradu broj 2, “ nema
dozvolu®;

Izvjestaj revidenta “Romb Art” doo Budva, br. 01/22, od 08.02.2022. godine, o
postojanju bespravnih objekata br. 1 i br. 2 na orto foto snimku i uskladenosti
izgradenih objekata sa osnovnim urbanistickim parametrima 1/ili smjernicama
vaZeceg planskog dokumenta, u kome je utvrdeno:

Da su stambeni objekat br. 1, povriine u osnovi 56 m%, spratnosti P+1 i pomoéni
objekat br. 2, povriine u osnovi 8 m?, spratnosti P, izgradeni na katastarskoj
parceli br. 2619/3 KO Maine, koja €ini dio urbanisticke parcele br. 13, u bloku A,
u zahvatu LSL-a ”Milino brdo”, a da povriina katastarske parcele br. 2619/3 KO
Maine iznosi 185 m? 1 da se isti nalaze na orto foto snimku;

U dijelu uskladenosti namjene objekta sa namjenom parcele tj. lokacije, revident
je utvrdio da je Planom predmetna parcela predvidena za stanovanje (SMG);

U dijelu uskladenosti objekta sa pravilima parcelacije revident je utvrdio da se
izgradeni objekti br. 1 i br. 2 nalaze na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine koja je u
sastavu urb. parcele br. 13, u bloku A, koja se grani¢i sa parcelom pristupnog puta;
U dijelu uskladenosti objekta sa gradevinskom i regulacionom linijom, revident je
utvrdio da izgradeni objekti br. 1 i br. 2 nisu ugrozili glavnu gradevinsku liniju;

U Izvjestaju se navodi da zadati urbanisti¢ki parametri za urb. parcelu br. 13, u
bloku A, LSL-a ,Milino brdo“ iznose: indeks zauzetosti - 0,20, indeks
izgradenosti- 0,60; maksimalna bruto gradevinska povriina objekata: 111 m?,
maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaZe, kao i da ostvareni urb.
parametri za kat. parcelu br. 2619/3 KO Maine {povrSina koja ulazi u sastav urb.
parcele je 185 m2) iznose: indeks zauzetosti - 0,35 (povr$ina u osnovi oba objekta
iznosi 64 m?), indeks izgradenosti - 0,70, bruto gradevinska povrsina oba objekta-
130,25 m?, spratnosti: objekat br. 1: P+1 i objekta br. 2 P;

Da se objekti br. 1 i br. 2 koji je predmet legalizacije ne nalaze u zoni zaStite
nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline;

U napomeni revident je konstatovao da su na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine
izgradeni stambeni objekat br. 1, spratnosti P+1 i pomo¢ni objekat br. 2, spratnosti
P. bez gradevinske dozvole, a da u Planu se za postojeée objekte koji su
prekoradili planom definisane urbanistike parametre mogu naknadno izdati
odobrenja za izgradnju, tj. rekonstrukeiju u postojeéim gabaritima, ako su
ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli i ako nisu preli
gradevinsku i regulacionu liniju. pa se na osnovu navedenih uslova mogu izdati
odobrenja i za objekte koji su preSli definisanu gradevinsku [iniju prema
susjedima ako to ne bi prouzrokovalo medusobne sporove, pa se stoga moZe
nastaviti postupak legalizacije.
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- Izjavu revidenta “Romb Art” doo Budva, od 08.02.2022. godine. da bespravni objekti br. 1 i

br. 2 na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine su izgradeni sa dozvoljenim odstupanjima za
postojece objekte, a po vazeé¢em planskom dokumentu LSL “Milino brdo™;

- Fotokopiju elaborata originalnih terenskih podataka - snimanje i etazna razrada objekata br.
1 i br. 2 na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine, uraden od strane “Geo In” doo Budva i ovjeren
od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva pod brojem 953-104-1247/18, dana 07.05.2018.
godine, sa zabiljezbom “etaza 1. sprata nema dozvolu™;

|

|

- Izvjestaj o stati¢koj i sezimickoj stabilnosti objekta, broj 03/22, od 16.03.2022.godine, koji
je izradio “Romb Art” doo Budva*™;

- Akt Glavnog gradskog arhitekte OpStine Budva za uskladivanje spoljnog izgleda
bespravnog objekta izgradenog na kat. parceli broj 2619/3 KO Maine, koja ¢ini dio
urbanisti¢ke parcele br. 13, u bloku A, u zahvatu LSL “Milino brdo™;

| - Rjedenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
11-430/22-39/2, od 11.04.2022. godine, za stambeni objekat br. 1, ukupne povrSine
102,80 m’, spratnosti P+1 i objekta br. 2, povrSine 6,41 m’ (nestambeni prostor);

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
UPUV 11-419/22-23/2, od 14.04.2022. godine, kojom se potvrduje da je Popovi¢ Radislav,
izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta - urbana sanacija za
bespravni stambeni objekat na kat. parceli broj 2619/3 KO Maine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje™, broj 22-1015/10, od 05.04.2022.
godine, da je Popovi¢ Radislav platio naknadu od 80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja, shodno obracunu br. 134/22, od 30.03.2022.
godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj UPUV-21-411/22-296/2, od
20.04.2022. godine, da je Popovi¢ Radislav izmirio obavezu od 20% u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije bespravnog
stambenog objekta, broj UPI 06-332/22-52/1 od 14.02.2022. godine, od 05.07.2018. godine,
osnovan, iz sljedec¢ih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 5, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da rjeSenje o legalizaciji donosi
nadleZni organ lokalne uprave, te da se rjeSenje o legalizaciji moZe izdati za bespravni
objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vazeCeg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218
ovog zakona.

Osnovni urbanisticki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvr$nosti rjesenja.




-

Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta
koji je izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadleZni organ lokalne
uprave duzan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog
zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120
dana, od dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog Zakona koje je ispitivalo stati¢ku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500 m* u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da su predmetni objekti br.1 i br. 2 izgradeni u
skladu sa urbanistiCkim parametrima vazeceg planskog dokumenta, te su se, u skladu sa
¢lanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), stekli uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji bespravno
izgradenih objekata, na kat. parceli br. 2619/3 KO Maine, te je i odlu¢eno kao u dispozitivu
ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom
administratoru Opétine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeenja. Zalba se taksira
sa 4,00 € uplatom na Ziro ra¢un Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opSte, : Swd. SEKRETAR

pravne i kadrovske poslove N PGPOLZI i/z
C"h: :

Dostavljeno:
e Popovi¢ Radislavu;
e Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva;
e Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
e U dosije predmeta:
@ Arhivu.,
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Crna Gora

Opétina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/22-104M1
Budva, 27.05.2022.godine

Za. Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Veza: Akt broj: UPI-06-332/22-62/7 od 24.05.2022.godine
Predmet: Qdgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj UPI-06-332/22-52/7 od 24.05.2022.godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za
izdavanje smjemnica za postupak legalizaciie bespravnog objekta, izgradenog na k.p. 2619/3 KO Maine, koja &ini
urbanisticku parcelu br.13, u bloku A, u zahvatu LSL "Milino brdo” {,SluZbeni list CG ~ op&tinski propisi” br: 29/12).

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa £lanom 154 Zakona o
planiranju prostora | izgradnje objekata {,Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), dostavija smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta,

SMIERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta, izgradenog na k.p. 2619/3 KO Maine, koja inf urbanisticku parcelu
br.13, u bloku A, u zahvatu LSL "Milino brdo”.

Planirana namjena po LSL _"Milino brdo":

Stanovanje manje gustine { planirani indeks zauzetosti je 0.20, a planirani indeks izgradenosti je 0.60)

Usfovi za arhitektonsko oblikovanje:

Ambijentalna izgradnja ]e' privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nagin koji svojom malom gustinom i malom
visihom u najmanjoj moguéoj mieri naruava prirodni ambijent. Arhitektura objekata svojim volumenima, oblicima i
primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju,
takode se podtuje tradicija. Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rijeé o radovima na obnovi starih ilf o fzgradnji
novih kuéa, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podruéja.

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopliena u pejzaé i zahtjevnu konfiguraciju terena. Osnova objekta
treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasijecanja terena vecim od 2m. Glavni kubus kuce mora da bude
jednostavan kvadar. Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kuu. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrive da se
koriste. Izbjegavati terase cijelom duZinom fasade. Prizemna etaza moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa.
Dvoridte oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rije3enc. Prilikom materijalizacije objekta, izbjegavati
materijale Gija primjena nije karakteristiéna za primorske uslove. U obradi fasada koristii svjetle prigusene boje u skladu sa

podnebliem (bijela, bez, siva, oker, ...).




Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima. Krov je jednovodan fili
dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih. Dvoriste oko kuce
treba da bude posebno parterno arhitektonski rijegeno. Sugerie se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, tepenita, izvodenje elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena o&ekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Tretman postojecih objekata:

Postojeéi objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa
UTU predvidenih Lokalnom studijom lokacije. Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom stanju.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele:

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici
kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti ve¢i od 1m. Dio
iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na uliénoj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavljanje ograda ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje 50% povrsine urbanisticke parcele
kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu.

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, preporucuju se vrste koje ne dostizu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala
i njegovom komponovanja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i
sl. Staze poplogavati kamenim plo¢ama Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim
zasadima i drvecem. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisto drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice.

Uslovi za rjeSavanje mirujuceq saobracaja:

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele na otvorenom, ili izgradnjom garaZe koja treba da je min. 2m
udaljena od regulacione linije. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3-5 parking mjesta ili
izgradnjom pergole iznad parkinga kako bi bila ozelenjena puzavicama.

S poétovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta

Kontakt osoba:

Lidija Mikijelj - Samostalni savjetnik |
lidija.mikijeli@budva.me

+382 33 403 820

Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj (7 primjeraka)
- Spisi predmeta
- ala



