CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI-06-332/21-746/7
Budva, 01.07.2022.godine

Sekretatijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva postupajuéi po zahtjevu Zeljka Mihailoviéa i Sanje Damjanac
koje zastupa advokat Marko Milosevi¢ iz Podgorice, a legalizaciju dijela bespravnog objekta br.1 - stambenih prostora
oznacenih kao PD14, PD15, PD16, PD17 i PD18 , u objektu spratnosti Su+P+3+Pk koji je izgraden na kat.parcelt
454/1 KO Sveti Stefan., UP br.14 blok 19, u zahvatu DUP-a ”Kamenovo- Przno 11 za dio Kamenovo Vrijesno 7, na
osnovu clana 104 stav 11 5 Zakona o upravnom postupku( “SLlist Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) i
clana 157 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist Crne Gore “broj 064/17 , 044/18, 063/18 ,
011/191082/20) donosi sledece:

RJESENJE ’

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Zeljka Mihailovia i Sanje Damjanac koje zastupa advokat
Marko Milosevi¢ iz Podgorice, broj UPI-06-332/21-746/1 od 12.11.2021.godine za izdavanje Rjeéenja o
legalizaciju dijela bespravnog objekta br.1- stambenih prostora oznadenih kao PD14, PD15, PD16, PD17 i
PD18, u objektu spratnosti Su+P+3+Pk koji je izgraden na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan., UP br.14 blok
19, u zahvatu DUP-a ”Kamenovo- Przno II za dio Kamenovo Vrijesno,, , do stupanja na snagu Odluke o
dono8enju plana generalne regulacije Crne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o dono$enju Plana generalne
regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im ¢e ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti a u roku od 20 dana od dana
stupanja na snagu odluke pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane ¢lanom 158 stav 11 5
Zakona o planiranju i izgradniji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “broj 064/17).

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, obratio se advokat Matko Milodevié iz Podgotice kao

punomocénik Zeljka Mihailoviéa i Sanje Damjanac sa zahtjevom broj UPT -06-332/21-746/1 od 12.11.2021.godine za

izdavanje Rjesenja o legalizaciji dijela bespravnog objekta br.1 - stambenih prostora oznacenih kao PD14, PD15, PD16,

PD17 1 PD18 , u objektu spratnosti Su+P+3+Pk koji je izgraden na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan., UP br.14 blok

19, u zahvatu DUP-a "Kamenovo- Przno 11 za dio Kamenovo Vtijesno ,, .

Uz zahtjev su dostavili slede¢u dokumentaciju :

» Kopiju elaborata snimanja potkrovlja objekta na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan, uraden od strane “Geo &

Arh Project” doo Podgorica ovjeren pred Upravom za katastar i drfavnu imovinu pod brojem 917-104-Dj-

1278/20 od 18.08.2020.godine,

Elaborat etazne razrade posebih dijelova objekta izgradenog na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan , uraden od

strane ” Geooffice ” doo Podgorica br.7-03/22 od 16.03.2022.godine i ovjeren pred Upravom za katastar i

drzavnu imovinu br.917-104-1D§-463/22 dana 29.03.2022.godine,

» Punomodje za zastupanje dato od strane Sanje Damjanac od 17.06.2021.godine 1 Punomodje za zastupanje dato
od Zeljka Mihailovica od 19.10.2017 godine,

» Elaborat orginalnih terenskih podataka sa iskazanim bruto povriinama III etaZe i potkrovlja objekta br.1
izgradenog na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan, uraden od strane “ Geooffice” doo Podgorica broj 6-03/22
od 16.05.2022.godine,

» lzvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenost bespravnog objekta sa
osnovhim urbanistickim parametrima ili smjernicama vaZzeéeg planskog dokumenta , uraden od strane
“Medmex architects ” doo Rozaje broj: 84-3/21 od 14.03.2022.godine,

Y



Izviestajem revidenta utvrdeno je:

Da je predmetni objekat izgraden na urbanistickoj parceli 14, blok 19, odnosno na kat.parceli’454/1 KO Sveti
Stef’gn.i djelimi¢no zalazi u kat.parcele 453,445/8 1 445/13 sve KO Sveti Stefan, ¢

Da je namjena predmetnog objekta porodicna stambena zgrada,

Da je prema planskom dokumentu planirana namjena povrsina za ovu lokaciju stanovanje manje gustine SM1-
u zoni pretezne legalizacije za koji je prevashodno predvidena namjena stanovanje,

Da se zakljucuje da je namjena objekta uskladena sa namjenom parcele odnosno lokacije

Da se objekat br.1 nalazi na urb.parceli 14, blok 19 i na jednom dijelu van granica urbanisti¢ke parcele u
planiranu saobracajnicu ,

Da povrsina UP iznosi - 957m?, dok je povriina kp.454/1 KO Sveti Stefan preklopljena sa urbanistickom
parcelom 798,89 m?,

Da je objekat evidentiran prilikom izrade planskog dokumenta ali u manjem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu i predvideno je njegovo zadrzavanje. Objekat je evidentiran na orto foto snimku,

Da je izgradeni objekat br.1, povrsine osnove 360 m?, bruto povrsine 2279 m?, spratnosti SU+P+3+Pk,

Da se zakljucuje da nisu ispostovana pravila parcelacije jer su parametri prekoraceni a planom je predvideno
zadrzavanje postojeceg evidentiranog objekta,

Da je preklapanjem urbanisticke parcele i snimanja objekta u geodetskom elaboratu utvrdeno da je objekat
povecao gabarit ¢ime su planirane gradevinske linije aktivirane , i da je pbjekat prekoracio i planiranu
gradevinsku 1 regulacionu liniju,

Da je zakljuceno da pozicija predmetnog objekta br.1 nije uskladena sa gradevinskom i regulacionom linijom
kao i njen poloZaj prema susjednim parcelama i1 odnosu na javne povtsine,

da je Indeks zauzetosti za predmetnu utbanisticku parcelu prema planskom dokumentu 0,28, indeks
izgradenosti je 1,10, BRGP iznosi 1400m?. Spratnost objekta P+3 a visinska kota objekta 14,20,

Prema podacima o objektu utvrdeno je da je Indeks zauzetosti 0,48, Indeks izgradenosti je 2,85 povriina BRGP
objekta je 2279m? , Spratnost izgraadenog objekta Su+P+3+Pk. Visinska kota je 17,75,

Da je data napomena da su urbanisticki parametri obracunati za objekat na dijelu urbanisticke parcele koji se
poklapa sa k.p.454/1 KO Sveti Stefan. '
Da se objekat ne nalazi u zoni zastite nepokretnih kulturnih dobara .

Izjava revidenta” Medmex architects ” doo RoZzaje da posebni dijelovi oznadeni kao PD14, PD15, PI>16
PD17 1 PD18 , u objektu br.1 izgradenom na kat.parceli 454/1 KO Sveti Stefan NISU izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta DUP-a”. Kamenovo-
Prino 11 za dio Kamenovo Vrijesno ”, jer su prekoraceni svi urbanisticki parametri .

‘Foto elaborat

Prikaz sa orto foto snimka — geoportala ,
Prikaz sa orto foto snimka — MORT' .

Kako je utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do donosenja
Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozenoj dokumentaciji i utvrdenom cinjenicnom stanju , u skladu sa ¢l.157.st.3 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17) i ¢lana 104.st.1 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne
Gore” broj 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I
Kulja¢a Andgijana , dipl.pravnik
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