QRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretatijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj

‘Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, utbanizam bd@budva.me

Broj: UPI -06-332/22-77/8
Budva, 19.08.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, postupajudi po zahtjevu Jeremic Ljiljane , broj UPI
-06-332/22-77/1 od 24.02.2022. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta br.1 koji je izgraden na
katastarskoj parceli 2323/2 KO Budva, na urbanisti¢koj parceli 4.2 u bloku 4 u okviru DUP-a Budva Centar
—Izmjene i dopune oznacen kao PD 3povriine 61m? na osnovu clana 154 stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SL list Crne Gore” br. 64/17,44/18,63/18,11/19 1.82/20) i ¢lana 6 stav 2 i
¢lana 104 stav 115 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne Gote” broj 56/14, 20/15,40/16137/17) d o

nosi
RJESENJE -

1. Usvaja se Zahtjev Jeremi¢ Ljiljane broj UPI -06-332/22-77/1 od 24.02.2022. godine pa se
ODOBRAVA legalizacija dijela bespravnog stambenog objekta br.1 koji je izgraden na katastarskoj
parceli 2323/2 KO Budva, na urbanistickoj parceli 4.2 u bloku 4 u okviru DUP-a Budva Centar —
Izmjene 1 dopune oznacen kao PD 3povrsine 61m?.

2. Legalizacija se dozvoljava u skladu sa Elaboratom snimanja i etazne razrade objekta na kat. parceh br.
2323/2 KO Budva, koji je uraden od strane “Ras company” doo Budva, kojt je upisan u nadleznoj
katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti broj 739 KO Budva sa zabiljezbom tereta “nema

“dozvolu”.

3. Danom izvr$nosti tjeSenja o legalizaciji sticu se uslovi za upis podataka iz rjesenja o legalizacyji dijela
bespravnog objekta broj 1 oznacen kao PD 3 povrdsine 61m? izgradenog na kat. parceli br. 2323 /2
KO Budva, u katastar nepokretnosti.

4. Sastavni dio ovog rjesenja su i smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnih objekata 1z DUP-
a Budva Centar Izmjene i1 dopune, izdate od strane glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva aktom
broj 22-332/22-133/2 od 18.08.2022.godine

5. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled bespravnih objekata sa smjernicama iz tacke 4
dispozitiva ovog rjesenjau, u roku od 3 (tri) godine od dana izvr$nosti rjesenja o legalizaciji .

ObrazloZenje

Jeremié Ljiljana se obratila ovom sekretarijatu zahgevom broj UPI -06-332/21-77/1 od 24.02.2022. godine.
godine, za legalizaciju dijela dijela bespravnog stambenog objekta br.1 koji je izgraden na katastarskoj parceli
2323/2 KO Budva, na urbanisti¢koj parceli 4.2 u bloku 4 u okviru DUP-a Budva Centar ~Izmjene i dopune
oznacen kao PD 3povrsine 61m?.
Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta dostavljena je sledeca dokumentacije :
e Elaborat premjera izvedenog stanja bespravnog objekta —etazna razrada posebnog dijela objekta broj
1 polozaj 1 koordinate objekata na katastarskoj parcels, uraden od strane ” Ras company ” doo Budva,
e Izvjestaj revidenta ” ALL ing” doo Kotor ,o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku 1
uskladenost izgradenog bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima,/ smjernicama
vazeceg planskog dokumenta ,
e Prepis lista nepokretnosti broj 739 KO Budva sa zabiljezbom da posebni dio objekta br.1 koji je

izgraden na katastarskoj parceli 2323/2 KO Budva, oznacen kao PD 3 povisine 61m? tereta “nema
dozvolu™.



e [oto elaborat &
e DPrikaz sa orto foto snimka — geoportala , AQ%,«,?.*\
e Prikaz sa orto foto snimka — MORT s ;,3

¢

Nadalje, u postupku je pribavljena slede¢a dokumentacija : s
- Elaborat privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije, ” All ing”doo _::}

Kotor broj 01-25/3 od 08.04.2022. godine da je objekti broj 1 izgraden na katastarskoj parcell
2323/2 KO Budva stabilan i siguran za upotrebu sa [zjavom

- Potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj UPUV 11-
419/22-38/2 od 20.07.2022.godine , kojom se potvrduje da je Jeremi¢ Ijiljana u cjelosti izmirila
naknadu za urbanu sanaciju, shodno Rjesenju tog organa broj 11-430/22-104/2 od 19.07.2022.godine

- Potvrda kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinose za izgradnju regionalnog vodovodnog
vodosnadbjevanja, broj 22-1114/9 od 18.07.2022.godine izdata od JP “Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje “ Budva ,

- Dotvtda Uprave lokalnih javnih prihoda da je investitior izmirio dio obaveze od 20% u pogledu
placanja naknade za izgradnju regionalnog vodovodnog sistema, broj UP-UV-21/411/22-1044/2 od
19.07.2022.godine -

Clanom 154 stav 3., 4., 6.1 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “
broj 064/2017) , propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjesenje
o legalizaciji moze izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz
¢l.217 1 218 ovog zakona.

Osnovni urbanisticki paramteri su : namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji .

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta
iz planskog dokumenta , sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvi$nosti rjesenja.

Clanom 158 istog zakona propisano je da je da nakon $to se utvrdi da je bespravni obejakat izgraden u skladu
sa vazecim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu tog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i
218 ovog zakona, duzan je da uputi poziv podnosiocu zahtjeva za legalizaciju , da u roku od 120 dana od dana
ptijema poziva, dostavi dokumentaciju propisanu ovim clanom .

Kako je podnosilac zahtjeva, dostavio trazenu dokumentaciju u ostavljenom roku , 1 nakon uvida u istu i
pribavljenih smjernica Glavnog gradskog arhitekte u skladu sa clanom 158 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje tjeSenja o legalizaciji bespravnog objekata,
te je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti posebna zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog_Sekretarijata.
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Sluzba glavnog gradskog arhiteke gt:t":;igno&] ———
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, +02°00'
Telefon +382 33 403-820,

e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: 22-332/22-132/2
Budva, 18.08.2021.godine

Za: Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Veza: Akt broj: UPI-06-332/22-77/7 od 22.07.2022.godine
Predmet: Smiernice za uskladjivanje spolinog izgleda bespravnog objekta

Aktom broj UPI-06-332/22-77/7 od 22.07.2022 godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom
za izdavanje smjernica za postupak legalizacije dijela stambenog objekta br.1 oznacen kao PD 3, izgradenog na k.p.
2323/2 KO Budva, na urbanistickoj parceli br. 4.2, u bloku 4, u zahvatu DUP-a "Budva centar — Izmjene i dopune”
(,Sluzbeni list CG — opétinski propisi” br: 25/11).

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaseg zahtjeva, a u skladu sa ¢lanom 154
Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20),
dostavlja smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spoljnog izgleda dijela stambenog objekta br.1 oznacen kao PD 3, izgradenog na k.p. 2323/2 KO
Budva, na urbanistickoj parceli br. 4.2, u bloku 4, u zahvatu DUP-a "Budva centar - lzmjene i dopune”.

Planirana namjena po DUP-u , Budva centar - Izmjene i dopune”:

JPS - jednoporodiéno stanovanje (planirana spratnost P+5 - planirani indeks zauzetosti je 0.60, a planirani indeks
izgradenosti je 3.15)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od
polazidta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i : ambijentalno uklapanje u urbani
kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte), postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti
mikroambijenata, prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije,
racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno,odnos prema prirodnom okruzenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, postovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti,
koridGenje svedenih jednostavnin formi za objekte namenjene stanovanju, kori$¢enje arhitektonski atraktivnih i



¢

upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namenom predstavijaju potencijaino nove simbole u
gradskom okruzenju, kori$¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kori¢enje prirodnih lokalnih materijala.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugeriée se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida,
stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbegavati materijale kao Sto su
termoizolacione fasade, INOX limovi, ve$tacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija
primena nije karakteristitna za primorske uslove.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja (bijela, bez, siva,
oker,...). U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada uCestvuju u formiranu gradske slike. Da bi se ovim
ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i bone vidne fasade budu na adekvatan nacin, u
duhu ovih uslova odradene. Krovovi objekata mogu biti kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu koji iznosi 18-23°,
Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene planom:

— parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

— zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

— ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od-kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

— vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Uslovi za pejzazno oblikovanije urbanisticke parcele

Pri izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Pje$acke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci,
podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na ove povrine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i brljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi
.sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u Zardinjerama, pri éemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

Uslovi za rjeSavanje miruju¢eq saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van
objekta,prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovic, M. Arch.s.r.
Kontakt osoba:
Lidija Mikijelj - Samostalni savjetnik |
lidija.mikijeli@budva.me
+382 33 403 821
Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj (7primjeraka)
- Spisi predmeta
- ala



